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I. POLOZENIE MIASTA I GMINY OZAROW MAZOWIECKI W
UKEADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

Gmina Ozaréw Mazowiecki polozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie warszawskim zachodnim. Od wschodu graniczy ona z miastem stolecznym Warszawa 1 w calosci
potozona jest w odleglosci ok. 10-25 km od jego centrum.

Ozaréw Mazowiecki sasiaduje z nast¢pujacymi gminami:
— od pélnocy: z gming Leszno i Stare Babice;
— od wschodu: z m. st. Warszawa;
— od potudnia: z m. Piastow, Pruszkéw 1 gming Brwindw;
— od zachodu: z gming Blonie 1 Leszno.

Gmina Ozaréw zajmuje powierzchni¢ 7 134 ha 1 liczy 20 971 mieszkancow (wg UM i1 G 19 796
mieszkancow - stan na 30.06.2009 r.).

Miasto zajmuje powierzchni¢ 575 ha 1 liczy 8 375 mieszkancow (wg U M i G 8909 mieszkancoHw-stan
na 30.06.2009 r.), a obszar wiejski gminy zajmuje powierzchni¢ 6 559 ha i liczy 12 598 mieszkancow (wg
UMiG 10 887 mieszkancow -stan na 30.06.2009 r.).

Strukture gminy tworza: miasto oraz 31 miejscowosci wiejskich.

Miasto Ozaréw Mazowiecki w 1967 r uzyskalo prawa miejskie i do dnia dzisiejszego trwa proces scalania
osiedli Ottarzew, Franciszkéw 1 Mickiewicza z Osada Fabryczng Fabryki Kabli i Huty Szkla w jednolity
zespol miejski z regularna szachownicowy tkanka ulic. Miasto, ktére w okoto 50% jest zurbanizowane, nie
stanowl zwartego zespotu. Wynika to z podzialu na mniejsze obszary przez gléwne ciggi komunikacyjne.
Droga krajowa - Trasa Poznanska i linia kolejowa Warszawa-Sochaczew dziela obszar miasta na trzy
funkcjonalne pasma.

Sie¢ osadnicza w gminie nie ma jednolitego charakteru; obok typowych ulicowek wiejskich we wsiach
Macierzysz, Konotopa, Oltarzew, Piotrkéwek, Wieruchéw 1 Plochocin wystepuje zespot osiedlowy Jozefow
- Plochocin - Wolica rozwijajacy si¢ przy przystanku kolejowym Plochocin wyksztalcony z osady fabryczne;j
oraz parcelacji majatku Plochocin, a takze rozproszone osadnictwo fermowe koncentrujace si¢ wokol
zabudowan kilku dawnych majatkéw ziemskich zamienionych po 1945 r. w osrodki PGR.

W sktad Gminy Ozaréw Mazowiecki wchodza miasto Ozaréw Mazowiecki 1 31 miejscowosci wiejskich:
(Bronisze, Domaniewek I, Duchnice, Golaszew, Jawczyce, Joézeféw (bez wydzielonego obrebu
ewidencyjnego), Kaputy, Orly, Konotopa, Koprki, Kreczki, Macierzysz, Michatéwek, Mory, Myszczyn,
Ottarzew, Ozaréw Wies, Pilaszkow, Piotrkéwek Duzy, Piotrkéwek Maly, Plochocin i Plochocin Osiedle
(bez wydzielonych obrebéw geodezyjnych), Pogroszew, Pogroszew Kolonia, Strzykuly, Swiecice, Szeligi,
Umiastéw, Wieruchow, Wolica, Wolskie, rozmieszczonych w 25 solectwach.

Zgodnie z ewidencjg gruntow obszary wiejskie Gminy Ozaréw Mazowiecki podzielone zostaly na 35
obrebow ewidencyjnych. Obszar miasta podzielony jest na 7 osiedli, a zgodnie z ewidencja gruntéw na 10
obrebow geodezyjnych. W Studium poslugujemy si¢ nazwami miejscowosci - oznaczone na rysunku nr L.2.
Przebieg granic administracyjnych w gminie; miejscowosci 1 ich nazewnictwo sa uporzadkowane 1 nie budza
watpliwosci z jednym wyjatkiem. Miejscowos¢ Jozefow k/Blonia oraz Osiedle Plochocin funkcjonuja
oficjalnie w wykazie nazw miejscowosci, ale nazwom tym nie odpowiadaja administracyjnie wydzielone
obszary obr¢bow geodezyjnych, mimo, ze sa one zwyczajowo i administracyjnie okreslone.

Ze wzgledéw funkcjonalnych powinno si¢ dolaczy¢ do obszaru miasta tereny wsi Ozaréow Wies (,,Nowy
Kabel”), tereny wsi Duchnice do ulicy Ozarowskiej 1 cz¢§¢ terenu wsi Oltarzew pomiedzy ulica
Ceramiczna, torami PKP i ulica Poznanska.

I.1. Ogoélna charakterystyka

Dotychczas zasadniczy wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta
1 gminy Ozaréw Mazowiecki mialo polozenie w obszarze Réwniny Blonskiej, czyli w obszarze ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o bardzo dobrych glebach i wysokim stopniu rozwoju rolnictwa. Uzytki
rolne zajmowaly 83% powierzchni gminy (w tym na terenie wiejskim gminy 86%, a w miescie 55%).

Strategiczne polozenie gminy w najwazniejszym w Polsce rejonie upraw warzyw oraz infrastruktura
komunikacyjna zadecydowaly o wspélczesnym profilu funkcjonalnym gminy, ktéry mozna okreslic jako
przemystowo-rolny.

W ostatnich latach na terenie gminy ma miejsce dynamiczny rozwdj funkcji mieszkaniowej, co
spowodowane jest sasiedztwem i stosunkowo niewielka odlegloscia od centrum Warszawy oraz sasiedztwem
z zurbanizowanymi i urbanizowanymi terenami Piastowa i Pruszkowa.

I.2. Powigzania komunikacyjne

Gmina Ozaréw Mazowiecki charakteryzuje si¢ pasmowym ukladem przestrzennym przedzielonym
korytarzami komunikacyjnymi w uktadzie wschod zachdod. Droga krajowa Trasa Poznanska, stanowi glowna
o$ gminy rozdzielajaca jej obszar na pasmo péinocne i pasmo potudniowe.

Trasa Poznanska umozliwia powiazania krajowe i regionalne oraz lokalne. Drugorzedna role w
transporcie publicznym pelni kolej (linia kolejowa Warszawa — Poznan — Kunowice E-20 dalekobiezna
i podmiejska), ktéra w odleglosci od 400m do 800m na potudnie przebiega réwnolegle do Trasy
Poznanskiej. Podstawowym $rodkiem komunikacji publicznej na terenie miasta i gminy pozostaja linie
autobusowe ZTM Warszawa, a takze, wzrastajacy w ostatnich latach, transport indywidualny. Sprawia to, ze
zwicksza si¢ nasilenie ruchu na wszystkich szlakach komunikacji kotowe;j.

Elementami komunikacyjnymi wigzacymi gming w skali ponadlokalnej sa przebiegajace przez tereny
wiejskie gminy 1 teren miasta:
droga krajowa: nr 2 Trasa Poznanska,
drogi wojewodzkie:
przebiegajace rownolegle do Trasy Poznanskiej przez potudniows cz¢$¢ gminy:
e nr 701 odcinek od Jézefowa przez Plochocin do granicy z gming Brwinéw — nast¢pnie przez
teren Pruszkowa, wsi Duchnice i ulice Konotopska w m. Ozarowie Mazowieckim do Trasy
Poznanskiej,
przebiegajace prostopadle do Trasy Poznanskiej:
e nr 718 od granicy z gming Stare Babice w Borzecinie — do granicy z Pruszkowem, dt. 6,99 km,
e nr 735 od stacji kolejowej Ozaréw Mazowiecki — do Trasy Poznanskiej, di. 0,26 km,
e nr 700 od granicy z Gming Blonie w Rokitnie — przez Jézeféw — do Trasy Poznanskiej w
Swiecicach, dt. 4,00 km,
e nr 888 od Trasy Poznariskiej w Swiccicach — do Myszczyna graniczacego z gmina Leszno, dt.
3,72 km.
Wymieniony uklad komunikacyjny stanowi takze polaczenia w skali lokalnej, wzmocniony dodatkowym
ukladem drég powiatowych powigzanych z ww. drogami:
drogi powiatowe:
przebiegajace rownolegle do Trasy Poznanskiej w potnocnej czgsci gminy:
e nr 4119W Umiastéw— Strzykuly — Macierzysz — granica Warszawy, dt. 6,36 km,
e nr 4120W granica Gminy Leszno — Pilaszkéw — Pogroszew — Umiastéw, dt. 7,08 km,
e nr 4123W droga nr 888 — granica Gminy Stare Babice - Borzecin,
przebiegajace rownolegle do Trasy Poznanskiej w potudniowej cz¢sci gminy:
e nr 4117W Pruszkéw — Konotopa — granica Warszawy —Ursus — Golabki, dt. 3,23 km,
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przebiegajace prostopadle do Trasy Poznanskiej:
e nr4118W granica Piastowa — Trasa Poznaniska-Bronisze, dl. 2,00 km,
e nr 4121W granica Gminy Stare Babice -Topolin — Pogroszew — Koprki — Trasa Poznatniska, dl.
2,85 km,
e nr 4122W Trasa Poznaniska — Strzykuly — granica Gminy Stare Babice — Zielonki,
e nr 4129W Trasa Poznanska — Bronisze — Wieruchéw — granica Gminy Stare Babice — Babice
Nowe, dt. 2,65 km
e nr 4137W Trasa Poznanska — ul. Wojska Polskiego — Macierzysz, dt. 1,00 km.
Doprowadzenie ruchu do drogi krajowej, drég wojewddzkich i powiatowych odbywa si¢ poprzez drogi
gminne.
Uktad komunikacyjny przedstawiony zostal na rysunkach I.11a, I.11b. I.11c.
Najwigksze nasilenie ruchu kotowego wystepuje na drodze krajowej nr 2 Poznan — Warszawa, ktora
nie jest dostatecznie przystosowana do petnienia bezkolizyjnych funkeji tranzytowych.

W przyszlosci powigzania komunikacyjne z otoczeniem w skali i miedzynarodowej 1 regionalnej
zapewnia¢ maja:
e projektowana autostrada A2 dostgpna poprzez wezel ,,Pruszkéw” usytuowany na terenie miasta
Pruszkowa blisko granicy z gmina Ozaréw poprzez droge 718 (ul. Ceramiczna),
e projektowana droga ekspresowa: Trasa Armii Krajowej (S8) dostepna poprzez wezel ,Mory”
usytuowany we wschodniej cz¢sci gminy (z droga krajows nr 2).
Ponadto na terenie gminy bedzie usytuowany wezel ,,Konotopa”, w ktérym autostrada A2 rozgalezia si¢ na
dwie drogi ekspresowe — Tras¢ Armii Krajowej (S8) i Potudniowa Obwodnice Warszawy (S2). Wezel ten nie
zapewnia dostepu do drég ruchu szybkiego z terenu gminy.

Elementem komunikacyjnym wiazacym gming w skali ponadlokalnej jest linia kolejowa E20
relacji Warszawa - Sochaczew.

I.3. Powiazania infrastrukturalne

Zaopatrzenie w wodg obywa si¢ z lokalnych uje¢é zlokalizowanych na obszarze miasta i gminy, a takze
ze zrodel poza jej obszarem. Wobec ograniczonych zasobow ze zrédel lokalnych programowany rozwoj po
perspektywie wymaga poszukiwania zrodel zaopatrzenia w wodg z uje¢ ponadlokalnych.

Scieki komunalne odprowadzane sa do oczyszczalni poza gming Ozaréw Mazowiecki — do
Pruszkowa, do Starych Babic oraz do oczyszczalni lokalnych na terenie gminy.

Gmina Ozaréw Mazowiecki zasilana jest w energie elektryczng poprzez stacje elektroenergetyczne
110/15 kV znajdujace si¢ w Ozarowie, Bloniu, Pruszkowie i na terenie m. st. Warszawy w Dzielnicy Utsus.
Obszar gminy Ozaréw Mazowiecki jest miejscem tranzytu kilkunastu linii elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ (400kV, 220kV 1 110kV). Z tego faktu wynika lokowanie w miejscowosci Pogroszew
stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV-,,Ottarzew”, ktéra ma stanowié, obok podobnej stacji Mitosna,
glowny punkt powigzania sieci warszawskiego wezla elektroenergetycznego z systemem krajowym.

Wymagaja rozwiazania zagadnienia gospodarki elektroenergetyczno - cieplnej w aspekcie wykluczenia
realizacji EC Pruszkow II i zlikwidowania rezerw terenu pod magistrale cieplownicze, poniewaz potrzeby
grzewcze sa 1 beda zaspakajane z indywidualnych Zrédel ciepla wykorzystujacych jako surowiec energetyczny
gaz przewodowy, energi¢ elektryczna, olej opalowy oraz inne zrédia energii w tym odnawialne.

Glownym Zrédlem zasilania w gaz sa gazociagi wysokiego cisnienia ) 400 mm Moty - £.6dz, & 300
mm Moty - Swierk, @ 500 mm Mory - Huta Warszawa poprzez stacje redukeyjno pomiarowe Rokitno i
Mory. Zabezpieczenia wymagaja przebiegi tych gazociagow.

Wymagaja rozwiazania zagadnienia miejsca i sposobu utylizacji odpadéw, poniewaz w obszarze
powiatow warszawskiego zachodniego i pruszkowskiego nie ma mozliwosci zlokalizowania centralnego
zakladu utylizacji.

I.4. Powigzania przyrodnicze

Gmina Ozaréw Mazowiecki polozona jest na morenowej Réwninie Blonskiej, ktéra od poétnocy
ogranicza Puszcza Kampinoska, od zachodu dolina rzeki Bzury.

Obszar gminy lezy poza gléwnym systemem przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Fragment
potudniowo — zachodni gminy, dolina rzeki Utraty, znajduje si¢ w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktéry zapewnia cigglo$¢ funkcjonalno — przestrzenna ckosystemow lesnych,
fakowych i wodnych, totez glowny ciag przyrodniczy gminy przebiega doling rzeki Utraty obok rezerwatu
,»Wolica” i rozgalezia si¢ na potudnie do doliny Zimnej Wody, a na pdlnoc w kierunku Kampinoskiego
Parku Narodowego. Granica otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przebiega wzdluz dzialu wodnego
rzeki Utraty i Lasicy pdlnocna granica gminy Ozaréw Mazowiecki.

Ciaglo$¢ powiazan przyrodniczych w obszarze gminy zapewnia Kanal Ozarowski (o dtugosci 17,48
km), biegnacy przez cala gmin¢ od Macierzysza do granicy z Gming Blonie, gdzie tuz za granica gminy
Ozaréw Mazowiecki we wsi Kopytéw w Gminie Blonie wplywa do rzeki Utraty. Nieco mniejsze obszarowo
znaczenie maja pozostale kanaly tj. Réw Duchnicki (o dtugosci 6,5 km) oraz Kanal Konotopa (Zbikéwka).
Réw Duchnicki rozpoczyna swoéj bieg w miejscowosci Ozaréw Wie§ 1 prowadzony jest czesciowo
podziemnym kolektorem przez wie§ Duchnice i osiedle Mickiewicza do granicy miasta. Jako réw otwarty od
granicy miasta Row Duchnicki jest gléwnym rowem odwadniajacym az do ujscia do rzeki Utraty, ktore
znajduje si¢ na terenie Gminy Brwinow.

Kanal Konotopa plynacy od ,,Ursusa” biegnie wzdluz granicy wsi Konotopa z Piastowem i Pruszkowem
(ok.3 km).

I.5. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
2002 r.

Uchwalone dnia 3 pazdziernika 2002 r. uchwala Nr 389/02 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Ozaréw Mazowiecki 1 miasta
Ozarowa Mazowieckiego sporzadzone zostalo w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) 1 nie spelnia wszystkich wymogdéw aktualnie
prawa - obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2003 . Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). Poniewaz obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadzane bylo w nieaktualnym juz systemie planistycznym (Ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 1. (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
poézn. zm.), organ sporzadzajacy Studium uznal, Zze nalezy dostosowac zakres i forme Studium do wymogow
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pozn. zm.) 1 wydanego w oparciu o t¢ ustawe rozporzadzenia wykonawczego Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Celem opracowania Studium jest pelna aktualizacja Studium obowiazujacego.

Sporzadzony elaborat ma forme¢ nowego, jednolitego i kompletnego
dokumentu Studium.
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II. USTALENIA OPRACOWAN STRATEGICZNYCH

I1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

wHKoncepcja Polityki  Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska 2000 Plus” stanowi
podstawowy dokument o charakterze studialno — planistycznym, zawierajacy wyktadni¢ pogladéw na temat
polityki przestrzennej panstwa.

Generalnym zalozeniem Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju jest strategia
dynamicznego réwnowazenia rozwoju umozliwiajaca aktywne i §wiadome ksztaltowanie procesu stopniowej
likwidaciji istniejacych dysproporcji oraz konsolidacji priorytetowych celow strategicznych oraz globalnych
europejskich megatrendéw rozwoju.

Glownym celem przestrzennego zagospodarowania Polski, jest wykorzystanie dobrze wyksztalcone;j
policentrycznej struktury funkcjonalno - przestrzennej kraju do dynamizacji rozwoju Polski i przelamanie w
ten sposob jej zapoznienia cywilizacyjnego.

Zagospodarowanie przestrzenne kraju powinno umozliwia¢ osiagnigcie trwalego, wysokiego tempa
wzrostu polskiej gospodarki, przy zapewnieniu poprawy stanu srodowiska przyrodniczego 1 umozliwieniu
obecnym i przyszlym mieszkadicom kraju rownoprawnego dostepu do zasobow przyrody i dobr kultury. W
szczegolnosci powinno za$§ ulatwia¢ tworzenie gospodarki opartej na wiedzy i budowanie nowoczesnego,
obywatelskiego spoleczefstwa informacyjnego.

Zagospodarowanie przestrzenne powinno zwigkszaé integracje funkcjonalng najwazniejszych ogniw
ukladu osadniczego i1 produkcyjnego kraju, ich relacje z ukladem regionalnym oraz powiazania Polski z
otoczeniem mi¢dzynarodowym. Celem zagospodarowania przestrzennego jest zwigkszanie dyfuzji rozwoju z
miejsc 1 o§rodkéw juz obecnie najwyzej rozwinigtych i majacych szanse na uzyskanie wysokiej dynamiki
wzrostu do obszaréw rozwinigtych nizej, ktére z osrodkami tymi moga by¢ lepiej powiazane dzigki
rozwojowi infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej, a takze dzi¢ki dostgpowi do informacji
dostepnej w tych osrodkach i zaciesniania kooperacji z instytucjami i firmami w nich funkcjonujacymi.
Ponadto celem zagospodarowania przestrzennego jest pomoc w przyspieszeniu wyposazenia w
infrastruktur¢ materialng regionéw, do ktérych efekty dyfuzji docieraja w mniejszym stopniu. Naczelna
dyrektywa polityki przestrzennej, realizujacej cele i zasady przestrzennego zagospodarowania kraju, wynika z
doktryny policentrycznej koncentracji i dyfuzji. Polityka ta uznaje, iz gléwnym ogniwem struktury
funkcjonalno - przestrzennej kraju sa i beda w przysztosci obszary metropolitalne, szczegdlnie za$ te, ktore
najsilniej sa powigzane z sieciami europejskich metropolii. Jednoczes$nie polityka przestrzenna powinna
wspieraC  procesy rozprzestrzeniania rozwoju z obszaréw metropolitalnych do obszaréw poza
metropolitalnych, zwigckszajac mozliwosci uzyskania spdéjnosci terytorialnej oraz ulatwiajac pelniejsze
wykorzystanie zasobow ludzkich i rzeczowych kraju.

Zgodnie z Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju w systemie dynamizujacym
przeksztalcenia strukturalne polskiej przestrzeni w Europie, gléwnym ogniwem bedzie metropolia stoteczna,
do ktérej nalezy Ozaréw Mazowiecki. Realizacja nadrzednego celu, jakim jest koniecznos¢ zasadniczego
wzmocnienia pozycji Warszawy w ukladzie krajowym 1 miedzynarodowym, wymaga zapewnienia jej
harmonijnego rozwoju.

Podstawowym zadaniem w dziedzinie infrastruktury technicznej jest dostosowanie systemu
transportowego 1 telekomunikacyjnego do standardéw europejskich. Wiaczenie Warszawy w europejski
system transportowy wymaga m. in. usprawnienia polfaczen komunikacyjnych Warszawy z najwigkszymi
osrodkami w Europie i w kraju. Najistotniejszym, z punktu widzenia gminy Ozaréw Mazowiecki, zadaniem
2 zakresu systeméw transportowych, bedzie budowa autostrady A-2 (Swiecko — Poznad — Warszawa —
Terespol) powiazanej z drogami ekspresowymi Armii Krajowej E-8 1 Poludniowej Obwodnicy Warszawy
S-2.

I1.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Autorzy Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego przyjeli, ze misja Planu jest:

Stwarganie warunkdw do  osiqgania spojnosci  terytorialne orag  trwalego i rownowazgonego rogwoju  wojewoditwa

mazowieckiego, poprawy warnnkow Zycia jego mieszRaricow, statego wigkszania efektywnosci procesow gospodarczych i

konkurencyjnosci regionu.

Misja ta bedzie realizowana poprzez nastgpujace cele:

1. Zapewnienie wigkszej spoéjnosci przestrzeni wojewodztwa i stwarzanie warunkéw do

wyrownywania dysproporcji rozwojowych, ktéry bedzie realizowany poprzez:

e rozbudowe i modernizacije infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

e wskazanie obszaréw problemowych dla polityki regionalnej oraz okreslenie kierunkéw ich
restrukturyzacji,

e wzmocnienie oddzialywania aglomeracji warszawskiej 1 regionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju
(bylych miast wojewddzkich) na ich otoczenie,

e wskazanie miejscowosci posiadajacych predyspozycje do pelnienia roli wielofunkecyjnych osrodkéow
obstugi rolnictwa.

2. Zapewnienie zréwnowazonego i harmonijnego rozwoju wojewoddztwa poprzez zachowanie

wlasciwych relacji pomiedzy poszczegdélnymi systemami i elementami zagospodarowania

przestrzennego, ktory realizowany bedzie poprzez:

e ochrong i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi,

e ochrong dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztaltowanie tadu przestrzennego,

e wzmacnianie wielofunkcyjnosci struktur przestrzennych,

e wzrost bezpieczenistwa ekologicznego.

3. Zwigkszenie konkurencyjnosci regionu i poprawa warunkéw zycia, ktory realizowany bedzie

poprzez:

e likwidacj¢ barier infrastrukturalnych oraz wzmacnianie mi¢dzynarodowych i krajowych korytarzy
transportowych,

e wykorzystanie duzego potencjatu badawczo-rozwojowego Warszawy dla innowacyjnosci gospodarki,

e koncentracje¢ infrastruktury spotecznej w wybranych osrodkach osadniczych,

e wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych dla celéw turystyczno-rekreacyjnych.

W Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okreslono, ze kluczowymi elementami
wezlowymi dla réwnowazenia rozwoju Mazowsza beda: aglomeracja warszawska oraz osrodki subregionalne.
Gmina Ozaréw Mazowiecki w calosci zaliczona zostala do obszaru aglomeracji warszawskiej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala, ze dalsze
ksztaltowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegalo na wzmacnianiu
infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym 1 regionalnym, usprawnieniu sieci
transportu oraz poprawie tadu przestrzennego.

Polityka rozwoju ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej obejmuje cele i dzialania w
odniesieniu  do systeméw: transportowych, energetycznych, telekomunikacyjnych, wodociagowo-
kanalizacyjnych oraz bezpieczefistwa i obronnosci.

Najistotniejsze z punktu widzenia gminy Ozaréw Mazowiecki s zadania w zakresie systemow
transportowych: budowa autostrady A2, drég ekspresowych S8 1 S2, modernizacja (min. wzmocnienie
istniejacych nawierzchni) drogi krajowej nr 2 i modernizacja magistrali kolejowej E20. Z dokumentow
strategicznych samorzadu wojewodztwa wynikaja réwniez zadania ksztattujace uklad drogowy w obszarze
aglomeracji warszawskiej, majacy na celu odciazanie obszaru centralnego i usprawnianie polaczen osrodkow
osadniczych, poprzez najblizsze Warszawie powiazania lokalne. W ramach tych zadan przez obszar gminy
ma przebiega¢ planowana droga ,,Paszkowianka” jako kontynuacja drogi nr 721 w kierunku zachodnim do
Btonia oraz dalej na pétnoc w kierunku Starych Babic i Trasy Gdanskie;.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego na obszarze Gminy Ozarow
Mazowiecki przewiduje rowniez realizacje stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV ,,Ottarzew”, ktora
zapewnieni bezpieczenistwo energetyczne rozumiane jako pokrycie potrzeb biezacych 1 pokrycie
perspektywicznego zapotrzebowania odbiorcow na energie, poprawi niezawodno$¢ zasilania krajowego
systemu energetycznego i pewnosc zasilania w obszarze aglomeracji warszawskiej. Rysunki I.1a, I.1b. I1c.

I1.3. Strategia rozwoju powiatu warszawskiego zachodniego do roku 2015

W Strategii Rozwoju Powiatu Warszawskiego Zachodniego przyjete zostaly nastepujace rownorzedne
cele strategiczne:
I. Osiagni¢cie poziomu rozwoju infrastruktury technicznej w stopniu zadowalajacym wszystkich
mieszkancéw powiatu warszawskiego zachodniego.

I1. Zapewnienie poczucia bezpieczefistwa i porzadku publicznego mieszkaficom powiatu warszawskiego
zachodniego.

ITI.Zachowanie i ochrona waloréw srodowiska naturalnego powiatu warszawskiego zachodniego.
IV.Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej powiatu warszawskiego zachodniego.
V. Stwarzanie warunkéw do rozwoju obywatelskiego spoleczenstwa lokalnego.

VI.Zapewnienie bezpieczenstwa spolecznego 1 socjalnego dla oséb niezaradnych zyciowo,
niepelnosprawnych, dzieci i mlodziezy pozbawionej mozliwosci wychowywania si¢ w rodzinach
naturalnych.

Wedlug Strategii rozwoju Powiatu Warszawskiego Zachodniego gléwng staboscia Powiatu,
najczesciej wymieniang, jest niewystarczajaca sie¢ komunikacyjna oraz zly stan drég, gléwnie ich
nawierzchni. W zwigzku z tym waznym czynnikiem rozwoju powiatu bedzie m. in. realizacja nowych
inwestycji drogowych (réwniez z wykorzystaniem §rodkéw UE), takich jak: budowa autostrady A2 i jej
polaczenia z Trasa Armii Krajowej i Poludniowa Obwodnica Warszawy, budowa drogi wojewodzkiej zwane;
,Paszkowianka” oraz przebudowa drég wojewddzkich nr 580 Warszawa — Kampinos — Sochaczew oraz nr
579 Kazun Polski — Blonie — Radziejowice ( poza obszarem gminy Ozaréw Mazowiecki).

e Autostrada A2 wprawdzie w niewielkim stopniu znajdzie si¢ w granicach Powiatu (fragment

gminy Ozaréw Mazowiecki), jednak jej oddzialywanie bedzie odczuwane, szczegdlnie w
gminach Blonie i Ozaréw Mazowiecki. Nalezy spodziewac si¢ odciazenia drogi krajowej nr 2
z ruchu tranzytowego 1 miedzynarodowego (szacowany spadek o ok. 25-30%). Budowa
autostrady powinna wyzwoli¢ ok. 700 nowych stanowisk pracy (szacuje si¢, ze na kazde 100 km
Autostrady powstanie ok. 35 tys. nowych miejsc pracy). Pobudzenie gospodarki oraz trwale
zmiany w infrastrukturze zwiazanej z autostrada okresla si¢ w korytarzu o szerokosci 40 km.

e Budowa drogi wojewddzkiej zwanej ,,Paszkowianka”’ pozwoli na uzyskanie szybkiego
1 bezpiecznego polaczenia z projektowana autostrada A2 (poprzez wezel Pruszkow i wezel
Mory na Trasie AK), a takze z drogami krajowymi nr 2 i nr 8, co przyniesie znaczne ulatwienie
dla ruchu mi¢dzy odleglymi terenami aglomeracji stolecznej. Lepsze skomunikowanie terenéw
przyleglych do ww. drogi przyczyni si¢ do aktywizacji regionu oraz umozliwi stworzenie
nowych miejsc pracy dzigki powstaniu nowych matych i srednich przedsigbiorstw.

I1.4. Strategia rozwoju gminy na lata 2005 — 2013

Strategia rozwoju Gminy Ozaréw Mazowiecki wyrdznia trzy zasadnicze cele strategiczne :

I. Rozwdj przedsigbiorczosci w miescie 1 na wsi.

I1. Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich.

ITI.Wzrost poziomu zycia mieszkancow.

W ramach poszczegdlnych celéw w dokumencie tym okreslono szczegblowe zadania majace je

realizowac.

CEL STRATEGICZNY I - Rozwdj przedsigbiorczosci w miedcie i na wsi

Zadania:

1) Bezposrednie inwestycje w infrastrukture:

2)

realizacja programu modernizacji drog i ciagow komunikacyjnych pieszo-jezdnych poprzez:
poprawe nawierzchni drég gminnych, budowe¢ drég (serwisowych 1 odbarczajacych)
towarzyszacych przyszlej autostradzie dla zabezpieczenia ruchu lokalnego, budowe chodnikow
1 $ciezek rowerowych przy drogach powiatowych i wojewddzkich,

realizacja stalego polepszania jakosci wody wydobywanej z uje¢ 1 wodociagdw gminnych:
modernizacja dotychczasowych ujec¢ wody,
szukanie nowych mozliwosci pozyskania wody dla zaopatrzenia ludnosci,

kanalizacja sanitarna obszaréw wiejskich:
w oparciu o modernizacj¢ 1 rozbudowe kolektoréw zbiorczych i odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni MPWIiK w Pruszkowie oraz oczyszczalni Sciekow w Jozefowie 1 w Broniszach,
budowa matych i §rednich oczyszczalni hydroponicznych (dla zabudowy wielorodzinnej poza
terenami zurbanizowanymi i rozproszonej zabudowy zagrodowe;),

likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw,

opracowanie i realizacja systemu odprowadzania wod opadowych, niezbedne realizacje i stale
konserwowanie urzadzeft melioracyjnych,

stworzenie programu energetycznego w zakresie gazyfikacji, sieci elektroenergetycznej
1 cieplownictwa,

budowa infrastruktury spotecznej:
utworzenie Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji,
oswiata i wychowanie: wyposazenie szkdl w pracownie informatyczne i urzadzenia sportowe,
budowa, co najmniej dwoch przedszkoli gminnych (w Jézefowie i w m. Ozarowie Mazowieckim,
ochrona zdrowia: wyposazenie Gminnego Samodzielnego Publicznego Zakladu Lecznictwa
Otwartego w Ozarowie Mazowieckim w nowoczesna aparatur¢ medyczna (aparaty RTG 1 USG)
oraz budowa nowego osrodka zdrowia w J6zefowie,

budowa oczyszczalni $ciekéw dla poétnocnego pasma gminy.

Tworzenie warunkow do inwestowania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej:

wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych 1 ich przygotowanie,

realizacja programu mieszkaniowego: zasoby komunalne oraz mieszkania socjalne (do 2013
roku 300 mieszkan),

uporzadkowanie spraw gospodarki przestrzennej gminy, objecie planami zagospodarowania
przestrzennego calego obszaru gminy,

wykorzystanie szans jakie daje Specjalna Strefa Ekonomiczna, przyciaganie inwestorow
zapewniajacych gminie wielobranzowos¢, zamiast dotychczasowej monokultury technicznej,
promocja terenéw przygotowanych pod inwestycje 1 budownictwo mieszkaniowe.
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3)

4)

Tworzenie warunkéw do rozwoju lokalnej przedsigbiorczo$ci:

stworzenie planu rozwoju lokalnego gminy,

stworzenie centrum wspierania lokalnej przedsi¢biorczosdci, rozwdj Ozarowskiego Forum
Gospodarczego, zapewnienie warunkow dla inwestorow tworzacych nowe miejsca pracy,
(doradztwo w zakresie zarzadzania, technologii, finanséw, ulatwianie dostgpu do informaciji,
kapitatu, ksztalcenie i doksztatcanie),

ciggle ulepszanie mechanizmoéw udzielania pozwolen na lokalizacje inwestycji,

kontynuacja przyjaznej polityki podatkowej dla inwestujacych (podatek od nieruchomosci
przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nie wigkszy niz w gminach
sasiednich),

wspdlpraca z instytucjami i organizacjami w gminie, regionie, kraju i za granica, dzialajacymi na
rzecz rozwoju gospodarczego (w tym z gminami zagranicznymi o podobnej strukturze).

Promocja gminy:

opracowanie 1 realizacja strategii promocji gminy - w oparciu o analiz¢ SWOT, ustalenie celow
promocji, segmentacj¢ rynku. Wybranie produktu lub produktéw bedacych wyrobem
markowym gminy, rozpoznawalnym w rejonie, kraju, Europie (np. ”Ozarowskie brokuly”,
»Warzywa z Ozarowa”, ,Warzywa — Ozarowskie ekologiczne”, ,Gmina Przyjazna
Mieszkancom i Inwestorom”),

pozyskiwanie do wspolpracy samorzadow gminnych w kraju i za granica przez podpisanie
stosownych porozumient o wspolpracy.

CEL II Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich

Zadania:

1) Rozwo6j uprawy warzyw:

2)

3)

podnoszenie kwalifikacji rolnikow,

wspieranie wspoipracy rolnikéw, grup producenckich oraz dzialad na rzecz powstania
we wspolpracy z Warszawskim Rolno — Spozywczym Rynkiem Hurtowym w Broniszach
i Przedsi¢biorstwem Nasiennictwa, Ogrodnictwa 1 Szkélkarstwa w Ozarowie Mazowieckim
platformy logistycznej obslugujacej producentow warzyw i owocéw w gminie,

pomoc w promocji produktéw rolnych z terenu gminy.

Rozw6j przetworstwa rolno — spozywczego:

tworzenie warunkow do rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego,

wypromowanie produktu markowego w zakresie przetworstwa rolno — spozywczego, bedacego
wyréznikiem gminy,

wsparcie wspolpracy rolnikéw — (producentéw surowca) z zakladami przetworczymi,
wspieranie tworzenia grup producenckich,

pomoc w poszukiwaniu nowych rynkéw zbytu.

Restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa:

wsparcie specjalizacji produkcji rolnej,

promowanie stosowania nowych technologii,

podnoszenie kwalifikacji rolnikéw poprzez programy szkoleniowe,
promowanie idei scalania matych gospodarstw rolnych.

4) Rozwoj rolnictwa ekologicznego:

wspieranie gospodarstw, ktore beda produkowaly ekologiczng zywnosc,
popularyzowanie rolnictwa ekologicznego.

5) Rozwdj turystyki, agroturystyki i ekoturystyki:

6)

wspieranie dbalosci o stan bazy turystycznej i gastronomicznej, jej unowoczesnianie i rozwoj,

przygotowanie i oznaczenie szlakow turystycznych, rowerowych i pieszych oraz tworzenie
warunkow dla ekoturystyki,

dbalos¢ o stan obiektéw bedacych atrakcjami turystycznymi gminy,

wspieranie tworzenia gospodarstw agroturystycznych,

opracowanie oferty turystyki rodzinnej, szkolnej, sobotnio — niedzielnej,

kompleksowa promocja turystyki, agroturystyki i ekoturystyki.

Rozw6j lokalnej przedsigbiorczosci w zakresie: produkcji nieucigzliwej ekologicznie,
handlu, w tym hurtowego, ustug, rzemiosta:

wspieranie matych i §rednich przedsigbiorstw podejmujacych si¢ produkeiji lub juz produkujacych
w sferach nie powodujacych uciazliwosci ekologicznej dla gminy (informacja, doradztwo,
ksztalcenie),

wspieranie przedsi¢gbiorcéw z zakresu handlu, w tym hurtowego, ustug, rzemiosta (informacja,
doradztwo, ksztalcenie).

7) Tworzenie zaplecza logistycznego i magazynowego dla aglomeracji warszawskiej:

ulatwienia w otrzymywaniu lokalizacji dla firm i oséb budujacych zaplecze logistyczne
1 magazynowe dla firm stolecznych,

promowanie idei stworzenia w gminie centrum logistycznego i magazynowego dla stolicy.

CEL III Wzrost poziomu zycia mieszkancéw gminy

Zadania:

1) Podniesienie poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji mieszkancéw gminy:

2)

zwigkszenie mozliwosci dostgpu mlodziezy do réznych form ksztalcenia (tworzenie funduszu
stypendialnego, opracowanie ofert edukacyjnych),

wspieranie form ksztalcenia dorostych,

opracowanie systemu ksztalcenia zawodowego z uwzglednieniem potrzeb rynku pracy,
opracowanie 1 realizacja programu remontowo — modernizacyjnego placowek oswiatowych,
stworzenie we wszystkich szkolach sal komputerowych.

Dziatania zmierzajace do zwigkszania dochodéw mieszkancéow gminy i ograniczania
obszarow biedy:

wspomaganie rozwoju malych przedsigbiorstw, zwlaszcza przedsigbiorcéw

(informacja, doradztwo, edukacja),

lokalnych

zwigkszanie przedsigbiorczosci w  gminie (ulatwienia dla rozpoczynajacych dziatalnosé
gospodarcza, doradztwo, informacja), wspolpraca z Ozarowskim Stowarzyszeniem Wspierania
Przedsiebiorczosci,

(zdobywanie

pobudzenie aktywnosci zawodowej mieszkancéw

zawodowych, ksztalcenie ustawiczne),

nowych  kwalifikacji

ulatwienia dla bezrobotnych w zdobywaniu pracy (zwigkszenie powszechnosci prac
interwencyjnych),
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pomoc grupom ludnosci wymagajacym opicki (ludzie starsi, chorzy, niepelnosprawni, rodziny
dotkni¢te kryzysem i wielodzietne),

rozwoj budownictwa socjalnego,

zapewnienie czasowych miejsc pobytu dla bezdomnych.

3) Rozwoj sportu i rekreacji:

opracowanie programow z zakresu sportu i rekreacji dla szkél, przedszkoli, oséb dorostych z
wykorzystaniem istniejacej bazy sportowo - rekreacyjnej,

stworzenie Gminnego Osrodka Sportu w Kreczkach (budowa na koszt wlasny lub w dziataniu
partnerskim, nowej bazy na terenach Skarbu Panstwa zarezerwowanych przez Agencije
Nieruchomosci Rolnych),

wspomaganie klubow sportowych dzialajacych w gminie,
wyposazenie szkél w niezbedny sprzet 1 urzadzenia sportowe, dbatosc o stan boisk,
promocja sportu i rekreacji.

4) Rozwoj dziatalnosci kulturalnej i ochrona débr kultury:

stworzenie wlasnego produktu kulturalnego, ktéry bylby wizytowka kulturalng gminy, np.
Festiwal Muzyki Kameralnej ,,Muzyka w Barwach Jesieni” 1 jego promocja,

przygotowywanie przez instytucje kultury rocznych 1 wieloletnich planéw dziatalnosci
kulturalnej, z wykorzystaniem do ich realizacji wlasnych zespoléw i tworcow,

pelne wykorzystanie wlasnych instytucji kultury (np. nowy Dom Kultury ,,Usmiech”, biblioteka
publiczna) do promocji kultury lokalnej i regionu, promocji czytelnictwa oraz rozwijanie i
zabezpieczanie potrzeb kulturalnych oséb o réznym statusie materialnym i spotecznym, w tym
réwniez 0sob ze srodowisk zagrozonych patologia spoteczna,

wspolpraca z parafiami rzymsko-katolickimi (Ozarow, Oltarzew, Plochocin) i instytucjami
koscielnymi dziatajacymi w gminie,

wspieranie zespoléw artystycznych 1 tworcow kultury,

dbalo$¢ o zachowanie dziedzictwa kulturowego materialnego 1niematerialnego (w tym
stworzenie na bazie zespolu zabytkowego w Golaszewie Gminnej Izby Sprzetu i Narzedzi
Rolniczych, z zachowaniem zabytkowej struktury zespolu parkowo- dworskiego),

dbalos¢ o zabytkowe parki i nasadzenia $rédpolne celem zachowania ich dla potrzeb rekreaci
oraz jako miejsca ostoi ptakow 1 zwierzat,

organizowanie krajowej 1 mi¢dzynarodowej wymiany kulturalnej, poprzez nawigzanie kontaktow
z gminami partnerskimi w Polsce i krajach UE.

5) Ochrona zdrowia oraz zwalczanie zjawisk patologii spotecznej:

zapewnienie nadal wysokiego poziomu bezpieczenstwa w gminie,

dziatania na rzecz podniesienia standardu §wiadczen zdrowotnych,

wspieranie programéw z zakresu profilaktyki i promocji zdrowia,

rozszerzenie oferty zagospodarowania wolnego czasu mlodziezy (doksztalcanie, sport,
turystyka, rozwijanie zainteresowan i przedsigbiorczosci),

przeciwdzialanie patologiom spolecznym (narkomania,

alkoholizm) poprzez programy
o$wiatowo — wychowawcze.

6) Poprawa bezpieczenstwa publicznego:

stworzenie systemu monitoringu miejsc najbardziej zagrozonych,

budowa 2 bezkolizyjnych przejazdoéw przez tory kolejowe w miescie Ozarowie Mazowieckim
oraz bezkolizyjnych przejazdéw na terenach wiejskich Gminy,

e  budowa 2 bezkolizyjnych przej$¢ dla pieszych nad ul. Poznanska,

e monitoring uje¢ wody i budowa ogélnodostegpnych uje¢ wody oligocenskiej w osiedlach o
zwartej zabudowie mieszkaniowej,

e  powolanie Strazy Miejskie;.

7) Rozwdj infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego:

e budowa bezprzewodowej sieci internetowej dostepnej dla wszystkich mieszkaficow gminy,
e utworzenie Gminnego Centrum Promocji i Informacji,

e instalacja systemu informacji wizualnej,

e  publiczne punkty dostepu do Internetu dla mieszkancow,

e stworzenie Zintegrowanego Systemu Informatycznego (e- Urzad, e- Edukacja, e- Zdrowie i
inne).

8) Dziatanie budujace aktywnos$¢ spoteczng i tozsamos$¢ lokalng mieszkancow gminy:

e  wspieranie inicjatyw lokalnych spolecznosci, organizacji pozarzadowych, klubéw, stowarzyszen,

e pobudzanie tozsamosci lokalnej mieszkancéw poprzez edukacje lokalng w szkolach,
zwigkszanie wiedzy o gminie (réwniez poprzez wydawnictwa prezentujace histori¢ gminy i jej
mieszkancéw), organizowanie przedsiewzig¢ polaczonych z prezentacja osiagnie¢ lokalnej
spolecznodci,

e wdrozenie programu aktywnosci obywatelskiej mieszkancéw gminy,

e promocja lideréw lokalnych i lokalnych przedsiewzigc,

e stymulowanie i wspieranie wspolnych przedsigwzigé zmierzajacych do poprawy codziennego
zycia mieszkanicow, np. konkursy na najtadniejsza zagrode, balkon, ogréd, poprawa estetyki ulic,
zielencow.

I1.5. Ustalenia polityki przestrzennej - zagospodarowanie terenéw gmin sasiednich

Wszystkie gminy sasiadujace z gming Ozaréw Mazowiecki posiadaja studia uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Sa to odpowiednio:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawa, przyjete
uchwatg Rady m.st. Warszawy Nt LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno, przyjete
Uchwala Nt XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, przyjete
Uchwala Nt XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa, przyjete
uchwatg Nr LXVI/326/2006 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 25 kwietnia 2006 t.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkow, przyjete
uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brwinow,
przyjete uchwala Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 159-111 z dnia 14 kwietnia 2000 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Blonie 1 Gminy
Blonie, przyjete uchwata Rady Miejskiej w Bloniu Nr 41/X/03 z dnia 30 czerwca 2003 r.

Przy sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw
Mazowiecki uwzgledniono ustalenia powyzszych dokumentéw, majace wplyw na uwarunkowania i kierunki
rozwoju Gminy Ozaréw Mazowiecki. W szczegdlnosci uwzgledniono projektowany przebieg infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, ktéry zostal wzajemnie skoordynowany z planowanymi inwestycjami na
terenie sasiednich gmin.
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III. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
ITI.1. Potozenie przyrodnicze

Gmina Ozaréw Mazowiecki polozona jest na morenowej Réwninie Blonskiej, ktéra od pdinocy
ogranicza Puszcza Kampinoska, od zachodu dolina rzeki Bzury. Charakteryzuje si¢ monotonnym bezlesnym
krajobrazem z niewielka iloscia zadrzewien i bardzo zyznymi glebami.

Pod wzgledem zasobéw 1 waloréw Srodowiska przyrodniczego na terenie dawnego woj.
warszawskiego Gmina Ozaréw Mazowiecki nalezy do ubozszych. Wlaczona jest w niewielkim zakresie w
system przyrodniczych obszaréw chronionych, nie wykazuje wyraznych  ckologicznych — powiazan
zewnetrznych.

Obszar gminy lezy poza gléwnym systemem przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Z uwagi na
polozenie gminy w bliskiej odleglosci i na kierunku najczesciej wystepujacych zachodnich wiatrow jej obszar
odgrywa istotng rol¢ w nawietrzaniu Warszawy. Fragment poludniowo — zachodni gminy — dolina rzeki
Utraty polozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry zapewnia ciaglosé
funkcjonalno — przestrzenng ekosysteméw lesnych, fakowych i wodnych, totez gléwny ciag przyrodniczy
gminy przebiega doling rzeki Utraty przez rezerwat ,,Wolica” do doliny Zimnej Wody, a nastgpnie poza
obszarem gminy doling rzeki Utraty w kierunku Kampinoskiego Parku Narodowego. Granica otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego przebiega wzdluz dzialu wodnego rzeki Utraty 1 FLasicy wzdluz
poéinocnej granicy gminy.

Ciaglo$¢ powigzan przyrodniczych zapewnia rowniez Kanal Ozarowski (o diugosci 17,48 km),
biegnacy od Macierzysza do Kopytowa w Gminie Blonie, gdzie wplywa do rzeki Utraty. Nieco mniejsze
lokalne znaczenie pelnia pozostale kanaly wystepujace na terenie gminy, tj. Réw Duchnicki (o dtugosci 6,5
km) oraz Kanal Konotopa (Zbikéwka) plynacy wzdtuz granicy z Piastowem i Pruszkowem (ok.3 km).

II1.2. Uksztattowanie powierzchni i budowa geologiczna
Uksztattowanie powierzchni i geomorfologia (rysunek nr 1.10)

Gmina i miasto Ozaréw wg regionalizacji fizyczno - geograficznej Kondrackiego naleza do
zachodniej czesci Réwniny FLowicko - Blofiskiej mezoregionu na Nizinie Srodkowopolskiej.

W obrebie gminy wystepuja wysokosci od okoto 91m n.p.m. na zachodzie do okoto 109 m n.p.m.
przy wschodniej jej granicy (miejscowos¢ Mory). Natomiast najnizej potozonym obszarem (ok. 86m n.p.m.)
jest dolina rzeki Utraty, stanowiaca jednoczesnie fragment poludniowej granicy gminy. Obnizenia terenu sa
nieznaczne 1 ltagodne, zgodne 2z kierunkiem spadku warszawsko — blofskiego tarasu erozyjno —
akumulacyjnego. Na plaskie uksztaltowanie tego tarasu (a takze Rowniny) wplyw miala konicowa faza
zlodowacenia Odry (stadial Wkry) oraz ostatnie zlodowacenie (Wisty). W wyniku erozyjnej dzialalnosci wod
pro- 1 ekstraglacjalnych nastapilo usuniecie najmlodszych osadow glacjalnych oraz zréwnanie urozmaiconej
pierwotnie powierzchni wysoczyzny polodowcowej.

Po odblokowaniu pradoliny Pra— Wisty na wysokosci Pradoliny Torufnisko - Eberswaldzkiej nastapila
erozja wspolczesnej doliny Wisly, natomiast na obszarze Réwniny Yowicko — Blonskiej powstaja
usytuowane réwnoleznikowo waly nasypowe pylowo — piaszczyste o wysokosci 3m — 4m, ktore stanowig
jedyne urozmaicenie terenu w obszarze gminy. Osad pylowo — piaszczysty wystgpuje na obszarze calej
gminy za wyjatkiem doliny rzeki Utraty. Lekko sfaldowane skaly paleozoiku i mezozoiku pokrywaja obszar
tektonicznej niecki warszawskiej, w obrebie ktérej znajduje si¢ teren miasta 1 gminy Ozaréw Mazowiecki.
Najmlodszymi utworami mezozoiku sa wapienie i margle kredy gornej, wystepujace na glebokosci 240 -
280m p. p.t. Powyzej leza utwory trzeciorzedu. Sg to morskie utwory eocenu i oligocenu (strop na glebokosci
ok. 200m p. p.t.) oraz ladowe miocenu i pliocenu. Miocenskie piaski, mutki i ity z weglem brunatnym leza na
glebokosci ok. 140 — 170m p.p.t. Silnie sfaldowane przez kolejne ladolody zostaly ity i mulki pliocenu.
Polozenie stropu itéw pstrych pliocenu na obszarze gminy zmienia si¢ od rzednej ponizej 40 m n.p.m. w

obrebie synklinalnych obnizen, do ok. 100 m n.p.m. w strefach wypietrzent. Natomiast faldy glacitektoniczne,
ktorych kulminacja sa ily pliocenskie przebiegaja z polnocnego-zachodu na potudniowy-wschéd.
Bezposrednio na powierzchni (pod pokrywa pylowa) ily pstre pojawiaja si¢ w kilku punktach w miescie,
Duchnicach, Domaniewku, Golaszewie. Y.acznie z osadami pliocenu zaburzone glacitektonicznie sa lezace
wyzej utwory czwartorzedu zwigzane genetycznie ze zlodowaceniami skandynawskimi (plejstocen). W
strefach wypigtrzenn glacitektonicznych, na ich powierzchni, odstonigte zostaly rézne litologicznie,
genetycznie oraz wickowo osady plejstoceniskie. Osady te sa zréznicowane pod wzgledem miazszosci
wystgpowania poszczegolnych warstw, efektem czego jest wystgpowanie mozaiki roznych osadow.

Budowa geologiczna:

Geneza budowy genealogicznej plejstocenu jest ztozona. Reprezentuje cykle akumulacyjne czterech
kolejnych zlodowacen. Wystepuja osady glacjalne, zastoiskowe i rzeczne.

Rozmieszczenie skal poszczegdlnych serii litogenetycznych jest trudne do ustalenia. Wystgpowanie
utwordéw roznego wicku w strefie przypowierzchniowej zwiazane jest z ich pochodzeniem, tj. z réznych
zlodowacen, jednak z wickszej czescl terenu gminy, najmlodsze osady glacjalne zostaly erozyjnie usunigte.
Pozostaloscia tych proceséw sa powszechnie wystgpujace bruki erozyjne w spagu cienkiej warstwy piaskow
aluwialnych lub bezposrednio pod pokrywa pylowa osiagajaca miazszos¢ do 3 m (Srednio 1,2 — 1,5 m).
Gl¢bsze poklady zajmuja gliny zwalowe dwu stadialéw zlodowacenia Odry, przy czym glina stadiatu
mlodszego wystepuje platami tylko we wschodniej czesci gminy. Wraz z glinami zwalowymi pod
przypowierzchniowymi pylami i piaskami wystepuja réznowickowe piaski i zwiry wodnolodowcowe.
Zblizone osady buduja waly ozéw w rejonie Piotrkéwka 1 Wieruchowa, wspomniane ity plioceniskie, a takze
ity 1 mutki warwowe zastoiska warszawskiego. Osady zastoiskowe o znacznej migzszosci wystepuja na
duzych obszarach w rejonie Ortéw, Pilaszkowa, Pogroszewa, Umiastowa i Oltarzewa. Mlodsze osady od
pokrywy pylowej znajduja si¢ jedynie w dolinie Utraty i drobnych obnizeniach na Rowninie. Wystepuja tu
piaski rzeczne tarasu nadzalewowego Utraty oraz holoceniskie osady organiczne i organiczno-mineralne
tarasu zalewowego 1 drobnych obnizen na wysoczyznie.

Zasoby surowcowe
Kopalnie kruszyw i surowcow nie wystgpuja na terenie gminy.
II1.3. Gleby (tysunek nr 1.9a)

W gminie dominujg grunty II i IIT klasy bonitacyjnej, a na obszarze samego miasta grunty klasy II 1
IIT stanowia niemal 100% jego powierzchni. Sq to w wigkszosci gleby pochodzenia mineralnego. Gleby
organiczne wystepujq nad Kanalem Konotopa i w dolinie rzeki Utraty. Natomiast torfy wystepuja tylko w
dwéch miejscach w gminie tj. nad rzeka Utrata w obrebie PGR Gotaszew i SHR Wolica zajmujac okoto
18ha.

Grunty gminy Ozaréw Mazowiecki to w przewadze uzytki rolne. Zajmuja one powierzchni¢ 5660 ha, co
stanowi 86% wszystkich gruntéw w gminie. Przewazajaca czes¢ - 4247 ha to grunty orne klas chronionych
od klasy RI do RIII ( 65% gruntéw w gminie ).

Najstabsze grunty (najmniej gruntéw chronionych) wystepuja w miejscowosciach:
Swiccice (45%), Myszczyn (47%), Plochocin (49%), Golaszew (obreb PGR Golaszew -43%), Plochocin
(obreb SHR Plochocin -34%), Wolica ( obreb SHR Wolica - 36%).

Grunty lesne i zadrzewione zajmuja jedynie 1% powierzchni gminy. Prawie w calosci sa one
zlokalizowane w Wolicy ( obreb SHR Wolica).

Grunty zainwestowane (tereny zabudowane, drogi i inne zainwestowane) stanowig okoto 11,7%
powierzchni gminy (770 ha).

Najwigcej zainwestowanych gruntéw znajduje si¢ w miejscowosciach:
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Duchnice - 37 ha, Macierzysz — 25 ha, Oltarzew — 26 ha, Ozaréw Wie§ — 36 ha, Plochocin — 56 ha,
Swiecice — 26 ha, Plochocin ( obreb SHR Plochocin) — 32 ha, Bronisze ( obreb SHRO Bronisze) — 28 ha.
W pozostatych miejscowosciach tereny zainwestowane stanowig od 3 ha do 16 ha.

Wody na terenie gminy zajmuja 1% jej powierzchni (72 ha). Sa to wody plynace (rzeka Utrata) 1 wody
stojace — stawy, rowy melioracyjne oraz Kanal Ozarowski, Row Duchnicki i Kanal Konotopa.

Drogi na terenie gminy zajmuja powierzchni¢ 213 ha, co stanowi 3% catkowitej] powierzchni gminy. W
poszczegolnych obrebach ksztaltuje si¢ to na poziomie od 2% - 10% w stosunku do pow. obrebu. Najmniej
drog znajduje si¢ w Michatowku (0,2%), Myszczynie (1,3%) i w Domaniewku (1,4%). Najwickszym udzialem
powierzchni drég w powierzchni wsi charakteryzuja si¢ Bronisze (obrgb SHRO Bronisze - 10%), Bronisze
(obreb Bronisze - 8%), Mory (7%), Plochocin (6%), Jawczyce (5%), Szeligi ( obreb PGR Szeligi - 5%).

Udzial powierzchni drég w stosunku do calej powierzchni wsi lub obrebu geodezyjnego ksztattuje si¢ w
zalezno$ci od rodzaju i powierzchni zabudowy oraz przebiegu drég krajowych i1 wojewddzkich. Niewielki
procent udzialu powierzchni drég wystepuje na terenach o typowej zabudowie zagrodowej ze znacznym
udzialem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Pozostale grunty stanowiace 1% powierzchni gminy (96,56 ha) obejmuja nieliczne na terenie gminy
nieuzytki, tereny komunikacyjne (bocznice kolejowe, tereny zwiazane z PKP itp.), oraz tereny zielone — parki
1 zielence.

Na terenie miasta uzytki rolne zajmuja 312 ha, co stanowi 55% jego powierzchni.

Z powyzszej charakterystyki uzytkowania, z uwagi na znaczacq powierzchni¢ gruntéw rolnych klas
chronionych, wylania si¢ obraz gminy typowo rolniczej mimo polozenia w sasiedztwie najwickszej
aglomeracji miejskiej w kraju — Warszawy.

Wplyw na ograniczenie urbanizacji Gminy ma przede wszystkim:

- uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na

inne cele niz rolne,

- wysokie oplaty za wylaczenie gruntéw z produkciji rolniczej, ktére ponosi inwestujacy,

- znaczaca liczba rolnikéw, dla ktérych bardzo dobre 1 dobre uzytki rolne sa Zzrédlem utrzymania -

okolo 1400 gospodarstw rolnych.

Tabela 1. Zestawienie bardzo dobrych i dobrych klas uzytkéw rolnych

Klasa I Klasa II Klasa IIT | Klasa IV | Razem

Gmina - powierzchnia [ha] 9 ha 1223 ha 3185 ha 1069 ha 5486ha
Miasto - powierzchnia [ha] - 177 ha 139 ha - 316ha
Razem grunty wldasach o, 1400ha  [3324ha  |1069ha  |5802ha
powierzchnia [ha]
Udziat % poszczegoélnych klas gleb w ogélnej powierzchni gminy lub miasta :
liczonej jako 100%
w gminie 6559ha—100% 0,13 18,65 48,56 16,29 83,64%
w miescie 571ha—100% - 30,99 24,34 - 55,33%
R . . . 134h

azem miasto i gmina 7134ha |, 19,62 46,59 14,98 81.32%
—100%

Wykres 1. Powierzchnie uzytkow rolnych najlepszych klas [ha]

KI.I; 9

KI.IV; 1069
m Kl
KLl
KI. 1l
KI. IV
KIL1II; 3185

opracowanie wiasne

II1.4. Wody podziemne i powierzchniowe (rysunki 1.10, 1.7)

Wody gruntowe

Swobodne zwierciadlo wéd gruntowych wystepuje w formie ciaglej warstwy wodonosnej na
przewazajacym obszarze gminy i na niewielkim fragmencie miasta. Tworza je lezace bezposrednio pod
pokrywa pyléw piaski rzeczno — deluwialne, wodnolodowcowe 1 zastoiskowe.

Glowne Zrédlo zasilania wod gruntowych stanowia opady atmosferyczne. Dominujace na obszarze
gminy grunty nieprzepuszczalne lub trudno przepuszczalne maja istotny wplyw na warunki wodne terenu.
Utrudniona jest infiltracja w glab profilu glebowego.

Lustro wody gruntowej, przy stanie zblizonym do wysokiego, wystepuje na glebokosci 0,5 — 4,0 m,
Srednioroczne wahania poziomu wynosza ok. 1,5 m. W obszarze wystepowania nieprzepuszczalnych
gruntéw morenowych 1 zastoiskowych woda gruntowa w warstwie wodonosnej moze wystgpowac pod
ci$nieniem na gl¢bokosci do 4,5 m p.p.t. lub nie wystgpuje wcale. Moga wystegpowac tu plytkie okresowe
saczenia.

Najnizszy poziom wod gruntowych wystepuje w zachodniej czesci gminy, obejmujac swym zasiggiem
teren miejscowosci: Myszczyn, Pilaszkéw, Orly, okolice Swiecic, Plochocina, Wolskich 1 J6zefowa. Pomigdzy
Swiccicami, a Golaszewem wystepuja lepsze warunki infiltracji. Natomiast od Fabryki Kabli w kierunku
wschodnim znajduja si¢ tereny pozbawione przypowierzchniowych wéd gruntowych, a zwierciadlo wody
gruntowej w tym rejonie wystepuje na glebokosci 6 — 8 m p. p.t. Spowodowane jest to specyficzna budowa
geologiczna oraz wystgpowaniem leja depresyjnego wywolanego eksploatacja woéd podziemnych. Przy
stanach wysokich wéd wystepuja w dolinie Utraty tereny podmokle z woda na gle¢bokosci 0,5 m p.p.t, a
nawet na powierzchni. Zjawisko to na ogél wystepuje na wiosne. W okresie tym na nieprzepuszczalnym
podlozu moga si¢ utrzymywaé w strefie do 1 m, tzw. wody zawieszone.

Nadwyzki stagnujacych woéd infiltracyjnych gromadzi istniejaca sie¢ drenarska wraz z kanalami
odwadniajacymi. Amplituda wahan zwierciadta wod gruntowych dochodzi do 1,5 m.
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Przydatnos¢ dla budownictwa

Niekorzystne, z punktu widzenia mozliwosci podpiwniczenia, warunki wodne wystepuja na
znacznych obszarach w zachodniej czgsci gminy. Przy stanach wysokich zwierciadla lub saczeniach, wody
gruntowe wystepuja tam na glebokosci mniejszej niz 1 m. Glgbsze posadowienie wymaga prowadzenia prac
odwodnieniowych, a podpiwniczenie jest mozliwe pod warunkiem wykonania drenazu opaskowego. Lepsze
warunki wodne panuja w §rodkowym pasie gminy. Najkorzystniejsze warunki do lokowania zabudowy z
podpiwniczeniem wystepuja we wschodniej czgs$¢ gminy.

Wody podziemne

Na terenie Gminy Ozaréw Mazowiecki wody podziemne tworza dwa zasadnicze pigtra wodonosne:
trzeciorzedowe 1 czwartorzedowe.

Na mapie Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (red. A.S. Kleczkowski, 1980) caly teren
Gminy znajduje si¢ w obrebie Subniecki Trzeciorzedowej Warszawskiej. Jest to Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP nr 215A ) zaliczany do obszaréw wysokiej ochrony (OWO). Zbiornik ten nie posiada
dokumentacji hydrogeologicznej.

Trzeciorzedowe pictro wodonosne w Niecce Mazowieckiej tworzy dwa poziomy wodonosne:
miocenski 1 oligocenski, oddzielone od pigtra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo slabo
przepuszczalnych itéw 1 mutkéw pliocenu.

W obszarze Réwniny Blonskiej, gdzie budowa geologiczna osadéw czwartorzedu jest bardzo
ztozona, wystepuja dwa uzytkowe poziomy wodonosne, a mianowicie:

— najgl¢bszy poziom zawarty jest w piaskach i zwirach rzecznych preglacjalu 1 interglacjatu
kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych zaliczonych do zlodowacenia potudniowo
polskiego. Poziom ten wystepuje gtdwnie w obnizeniach oraz waskich rynnach i1 dolinach kopalnych i
ma ograniczone rozprzestrzenianie. Poziom ten pokrywaja gliny zlodowacenia potudniowo-
polskiego,

— drugl poziom zwiazany jest z piaskami i zwirami rzecznymi interglacjalu wielkiego oraz seriami
wodnolodowcymi zlodowacenia $rodkowopolskiego. Poziom ten charakteryzuje si¢ zmienna
miazszoscig — od 5 do 20 m 1 wystegpuje na znacznych obszarach. Zwierciadlo wody tego poziomu
jest napicte przez wyzej wystepujace gliny glacjalne.

Wody powierzchniowe

Plaski obszar gminy opada tagodnie ze wschodu na zachdéd. Ogdlny spadek terenu nie przekracza
0,5 %, a lokalne spadki maksymalne nie przekraczaja 2 %. Najwyzej wyniesiony jest region przylegly do
granic Warszawy, gdzie kulminacje siggaja 107,5 m n.p.m. Najnizej polozone fragmenty, to poludniowo-
zachodnie obszary gminy w dolinie Utraty (87 m n.p.m.). Przewazajaca cz¢$¢ obszaru gminy lezy w zlewni
Utraty. Jedynie pélnocno-wschodni fragment przynalezy do zlewni Yasicy. Oba cieki sq doplywami Bzury.
Rzeka Utrata przeplywa przez pld.-zachodni fragment gminy (rejon Joézefowa-Plochocin). Z pozostatych
elementéw uktadu hydrograficznego wymieni¢ nalezy: Kanal Ozarowski, Réw Duchnicki i Kanal Konotopa
oraz szereg kanaléw melioracyjnych, drobnych ,,oczek wodnych” bedacych przewaznie pozostalo§ciami po
gliniankach. Utrata zasilana w swoim $rodkowym i dolnym biegu doptywami z sieci rowéw melioracyjnych,
charakteryzuje si¢ bardzo duza jak na rzeke¢ nizinna, nieregularnoscia przepltywow. Stosunek przeplywow
maksymalnych do minimalnych wynosi 445 (na podstawie dwudziestoletnich obserwacji). Stany powodziowe
wystepuja gtownie na wiosne, sa gwaltowne 1 krétkotrwale, do czego przyczynia si¢ gesta sie¢ kanaléw oraz
brak lasow w zlewni. Najdtuzszym ciekiem w miescie i gminie jest Kanal Ozarowski -17,48km. Kanal
rozpoczyna swoj bieg w Macierzyszu w rejonie ul. Podgrodzie, a wplywa do Utraty na granicy z Kopytowem
w Gminie Blonie. Od wschodu do Kanalu doplywa podziemny kanal zbierajacy wody z rejonu stacji
elektroenergetycznej Mory na Bemowie. Obszar zlewni Kanalu Ozarowskiego wynosi okolo 69 km?

powierzchni. Kanal Ozarowski wybudowany ponad 70 lat temu jest glownym odbiornikiem wod
gruntowych, powierzchniowych 1 sanitarnych zlewni. Réw Duchnicki jest ciekiem znacznie mniejszym, jego
dlugo$é wynosi -6.5 km, a powierzchnia zlewni 8.5 km®. Jest on réwniez odbiornikiem wéd gruntowych
i powierzchniowych. Kanal Konotopa (Zbikéwka) przez okolo 3 km przeplywa wzdluz wspolnej granicy z
Piastowem 1 Pruszkowem. Prowadzi wody gruntowe i powierzchniowe z Ursusa, Piastowa i niewielkiego
obszaru zlewni w gminie Ozaréw Mazowiecki (potudniowa strona ul. Piwnej — Rajdowej w Konotopie).

Plynaca przez poludniowo-zachodni fragment gminy Ozaréw Utrata objeta jest kontrola stanu
czystosci. Najblizszy punkt pomiarowo - kontrolny stanowi punkt Pruszkéw —Gasin. Wody Utraty na calej
dlugosci wykazuja z1g jakos¢ (V klasa czystosci). O kwalifikacji decyduje obecnie gtéwnie fosfor i miano
Coli. Inne zanieczyszczenia kwalifikuja wody do IV klasy czystosci. W stosunku do badan
przeprowadzonych wczesniej (w 1994 i w 1996 r.) zaobserwowano nieznaczng poprawe jakosci wod w
zakresie BZT; 1 zawiesin ogoélnych oraz pogorszenie w zakresie azotynéw 1 fosforanéw. Stale utrzymuje si¢
wysoki procent prob z przekroczeniami w zakresie miana Coli.

Zagrozenia powodziowe

W celu obnizenia zagrozenia powodziowego, ktore moze powsta¢ w wyniku wylewow rzeki Utraty mozna
budowaé nowe zbiorniki retencyjne w jej dolinie. Uksztaltowanie tej doliny, stan wladania gruntéw oraz brak
zabudowy umozliwiaja ich realizacj¢. W dolinie Utraty (na obszarze gminy) na wschod od rezerwatu Wolica
istnieje juz kompleks stawow retencyjnych, ktory spelnia réwniez role przeciwpowodziowa. Podobny
zbiornik méglby powstaé po potnocnej stronie Utraty, a takze na granicy z Kopytowem w gminie Blonie,
co zmniejszytoby fal¢ wezbraniowa na rzece Utracie.

Melioracje wodne (stan na 2006r.)

Na terenie gminy i miasta Ozaréw Mazowiecki melioracja objete jest 3948 ha uzytkéw rolnych, co stanowi
ponad 55% ich powierzchni. Kanaly odprowadzajace wodg¢ stanowia 17,48 km, a rowy 76,7 km. Z
powyzszych danych, a takze w zwiazku z postepujaca urbanizacja wynika, Zze nie wystgpuja potrzeby w
zakresie kontynuowania prac melioracyjnych.

System kanaléw i rowéw melioracyjnych nie petni funkeji regulacyjnej poziomu wéd podziemnych, a jedynie
intensywnie je drenuje, co uniemozliwia w okresie nadmiaru opaddéw zmagazynowanie tej wody w
srodowisku podziemnym. Rysunek 1.9.b

Zrédlo: Starostwo Powiatowe Warszawskie Zachodnie
II1.5. Jako$¢ powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny

Jakos¢ powietrza

Na obszarze gminy Ozaréw Mazowiecki nie prowadzi si¢ regularnych badan stanu czystosci
powietrza. Najblizsze decydujace emitory zanieczyszczeni znajduja si¢ w Piastowie i Warszawie. Dlatego
podane nizej dane odnosza si¢ do calego powiatu warszawskiego zachodniego (wg ,,Powiatowego programu
ochrony §rodowiska”).
Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na terenie powiatu warszawskiego zachodniego maja wplyw
zanieczyszczenia pochodzace:

-z energetycznego spalania paliw - (gléwne zanieczyszczenia: pyl, dwutlenek siarki, tlenki azotu,
tlenek i dwutlenek wegla),

- ze $rodkow transportu kolowego (zanieczyszczenia: tlenki azotu, weglowodory, tlenek wegla, pyt,
oléw),

-z proceséw przemystowych i ustugowych, w szczegblnosci: proceséw lakierowania, produkeji
kosmetykow, produkcji farmaceutykéw, przetworstwa tworzyw sztucznych, drukarni, instalacji
przetadunku paliw, huty szkla, obrébki drewna, przetworstwa migsnego, ubojni, hodowli drobiu (w
zaleznosci od rodzaju dziatalnosci rézne zanieczyszczenia),

-z oczyszczalni Sciekdw, wysypiska odpadéw w Radiowie, wtornego pylenia z drog.
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Glownym zZrédlem zanieczyszczenia powietrza na terenie powiatu jest ,,niska emisja”. Niewatpliwym
problemem jest spalanie w domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw sztucznych, gumy i tekstyliow.
Domowe paleniska nie wytwarzaja wystarczajaco wysokiej temperatury do ich catkowitego spalenia. W
zwiazku z tym do atmosfery przedostaja si¢ duze ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanow
1innych zwigzkéw chemicznych szkodliwych dla zdrowia ludzi.

Na stan powietrza oddzialuja takze Zrédla komunikacyjne. Zanieczyszczenie powietrza substancjami
pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje gléwnie przy trasach komunikacyjnych o
duzym nate¢zeniu ruchu biegnacych przez miasta.

Emisj¢ podstawowych zanieczyszczen z terenu powiatu w 2002 roku zestawiono w tabeli, na podstawie
danych opracowanych przez WIOS.

Tabela 2. Emisja zanieczyszczen z terenu powiatu w 2002 r. (wg Stan §rodowiska w wojewddztwie
mazowieckim w 2002 roku)

Rodzaj emisji dwgtlet?ek dwutlenek tenck P vt benzen otow
siarki azotu wegla zawieszony
Mg/t. Mg/t. Mg/t. Mg/t. Mg/t. Mg/t.
ze zr6del punktowych 70 95 111 37 bd bd
ze zrddet
. . 172 116 196 605 bd bd
powierzchniowych
ze zrodel liniowych 25 326 585 22 5,4 0,055

7 oceny jakosci powietrza dokonanej przez WIOS za rok 2002 wynika, ze stezenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla i ozonu na terenie powiatu warszawskiego zachodniego nie
przekraczaja poziomu dopuszczalnego okreslonego dla ochrony zdrowia (Klasa A). Stezenia pylu
zawieszonego mieszcza si¢  pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powigkszonym o margines tolerancji (klasa B).

Jako§¢é powietrza jest wynikiem dynamicznej urbanizacji terenéw powiatu oraz bezposredniej migracii
zanieczyszczen drogg powietrzng z powiatow sasiednich.

Ochrona powietrza polega gléwnie na zapobieganiu powstawaniu zanieczyszczen,, ograniczaniu lub
eliminowaniu wprowadzanych do powietrza substancji w celu zmniejszenia stezen lub utrzymanie ich na
dotychczasowym poziomie. Na terenie powiatu najistotniejszym zrodlem zanieczyszczei powietrza sa
lokalne kottownie i piece domowe, opalane weglem kamiennym (czesto o niskiej jakosci). W celu
ograniczania emisji nalezy dazy¢ do zmiany w strukturze grzewczej oraz prowadzi¢ prace termo-
modernizacyjne. Jednakze jest to trudne z uwagi na duze koszty przedsiewzig¢ modernizacyjnych oraz
wyzsze ceny paliw innych niz wegiel. Celowe jest rowniez prowadzenie edukacii ekologicznej mieszkanicow
na temat szkodliwosci spalania odpadéw w paleniskach domowych. Nalezy zwroci¢ uwage na mozliwosc
wykorzystania czystych zrodel energii i zrodel odnawialnych. Do Zrédel energetycznych o charakterze
odnawialnym nalezy np. biomasa roslinna. Zrédtem biomasy moga by¢ uprawy wierzby krzewiastej
prowadzone na nieuzytkach i terenach niezagospodarowanych, wilgotnych czy zalewowych, czy tez stoma
pszeniczna. W celu ograniczenia emisji komunikacyjnej powinny by¢ podejmowane dzialania zwiazane
z poprawa warunkéw ruchu drogowego (zwigkszanie plynnosci ruchu, podnoszenie standardow
infrastruktury drogowej) oraz usprawnienia i rozwoj transportu zbiorowego. Ograniczanie emisji

przemyslowej powinno by¢ realizowane poprzez wdrazanie nowoczesnych, niskoemisyjnych technologii;
instalowanie urzadzen ograniczajacych emisje.

Klimat akustyczny

Hatas stanowi jedno ze Zrédel zanieczyszczenia srodowiska, wzrastajace w ostatnich latach w zwigzku
z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postgpujaca urbanizacja. Odczuwany jest przez mieszkancow
jako jeden z najbardziej uciazliwych czynnikéw wplywajacych ujemnie na $rodowisko i samopoczucie.
Wedlug zrédla powstawania wyrdznia si¢ trzy gléwne rodzaje hatasu,:

- halas przemystowy powodowany przez urzadzenia 1 maszyny w obiektach przemystowych

1 ustugowych,

- hatas komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego i lotniczego,
- halas komunalny wystgpujacy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie wielorodzinnych 1 w
obiektach uzytecznosci publicznej.
Na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki gléwnym Zrédlem ucigzliwosci dla otoczenia jest komunikacja
drogowa 1 kolejowa: w otoczeniu Trasy Poznanskiej- drogi nr 2 i drogi wojewddzkiej nr 718, a takze w
otoczeniu linii kolejowej Warszawa- Poznan- Kunowice.

Aspekty ochrony srodowiska przed hatasem reguluje ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (t. jedn. z 2008t. Nr 25, poz. 150 z pézniejszymi zmianami), a dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku okresla: Rozporzadzenie Ministra Srodowisk z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 820).

Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez drogi.

Dopuszczalny poziom w dB
drogi lub linie kolejowe
Lp. Przeznaczenie terenu Lown LN
przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia
réwny wszystkim réwny wszystkim
dobom w roku porom nocy
1 2 3 4
1 a) Strefa ochronna ,, A” uzdrowiska 50 45
b) Tereny szpitali poza miastem
2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym Iub 55 50
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
c) Tereny doméw opieki spolecznej
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudoxyy zagrodowej 60 50
¢) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
4 Tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow 65 55

Zrodto: Rozgporzadzenie Ministra Srodowiska 3 dnia 14 czerwea 2007 . w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr
120, poz. 826).
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Poziom halasu przemystowego jest ksztaltowany indywidualnie dla kazdego obicktu i zalezy m.in. od parku
maszynowego, zastosowanej izolacji hal produkecyjnych. Przyczyna wystgpowania niekorzystnego
oddzialywania hatasu przemystowego sq czg¢sto bledne decyzje lokalizacyjne.

Szacuje sig, ze w skali kraju az 25% mieszkancow jest narazonych na ponadnormatywny hatas w
mieszkaniach wystepujacy w wyniku stosowania ,,0szczednych” materialéw 1 konstrukeji budowlanych.
Hatas wewnatrz osiedlowy spowodowany jest praca silnikéw samochodowych przy wywozeniu $mieci,
dostaw do sklepéw, glosng muzyke radiowsa itp. Do tych halasow dolacza si¢ niejednokrotnie bardzo
ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigdw, hydroforéw, zsypéw. Wedlug polskiej normy, poziom
hatasu pochodzacy od instalacji 1 urzadzen budynku moze wynosi¢ w ciggu dnia 30-40 dB, noca 25-30 dB.

Podstawowym dzialaniem bedzie koordynacja dzialan w celu usprawniania ruchu drogowego, budowy
obwodnic tranzytowych, budowy nowych odcinkéw drég i1 modernizacji nawierzchni istniejacych.
W planowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ poziom hatasu jako jedno z kryteriéw lokalizacji
nowych inwestycji. W miejscach szczegdlnie narazonych na halas, zlokalizowanych w poblizu gestej
zabudowy mieszkaniowej konieczne bedzie zastosowanie srodkéw zmniejszajacych negatywny wplyw hatasu,
w tym miedzy innymi budowa ekrandéw akustycznych. Nalezy takze promowaé dzialania ograniczajace
ucigzliwo$¢ hatasu dla mieszkaficow miast, czyli propagowaé stosowanie odpowiednich materialéw
budowlanych, wymian¢ okien na dzwigkoszczelne, itp. Przy modernizacji drég 1 ulic nalezy zwrdcic
szczegolna, uwage na dobor nawierzchni wilasciwej dla rzeczywistej predkosci pojazdow. Asfalty porowate
zmniejszaja emisj¢ hatasu dopiero przy predkosciach, znacznie wigkszych od 70 km/h, za$ tzw. ,.ciche
asfalty” (nawierzchnia, ktéra obniza emisj¢ halasu o okolo 5 dB przy malej predkosci pojazdéw, v < 70
km/h) moga by¢ stosowane w obszarze zabudowanym. Zastosowanie ,,cichych” nawierzchni drogowych
poprawi warunki akustyczne w $rodowisku zewnetrznym o okoto 5 dB. Nie zapewni to jednak warunkéw
komfortu akustycznego w tych punktach, w ktérych poziom dzwicku przed zastosowaniem dziatan
ochronnych jest wigkszy niz 65 dB w porze dziennej i 55 dB w porze nocne;.

ITI.6. Klimat

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okolowicza gmina Ozaréw Mazowiecki znajduje si¢ w
granicach Mazowiecko - Podlaskiego regionu klimatycznego. Charakterystyke podstawowych warunkéw
klimatycznych podano na podstawie usrednionych danych ze stacji Okecie.

Charakterystyczne wskazniki klimatyczne przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

- §rednia temperatura stycznia ~ -3,1° C
- §rednia temperatura lipca 17,7°C
- §rednia roczna temperatura 7,6 ° C
- dtugos¢ zimy 85 dni
- dtugos¢ lata 98 dni

- §redni roczny opad 545-560 mm
- $rednia roczna predkosé wiatru 30 m/s.

Lokalne odksztalcenia warunkéw klimatycznych wystepuja przede wszystkim w dolinie Utraty oraz
w wigckszych obnizeniach terenowych. Panuje tam tendencja do zwigckszonej wilgotnosci powietrza,
zwigkszonej czestosci mgiel. Pozostaly teren cechuja korzystne warunki wilgotnosciowe, teren dobrze
przewietrzany, nie narazony na zaleganie mgiel radiacyjnych.

II1.7. Szata rodlinna i Swiat zwierzat
Szata roslinna

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Szafera (1972), gmina Ozaréw Mazowiecki lezy w:

Panstwo Holarktyka,

Obszar Euro Syberyjski,

Prowincja Nizowo — Wyzynna, Strodkowoeuropejska,
Dziat Battycki,

Poddziat Pas Wielkich Dolin,

Kraina Mazowiecka.

Kraina ta odznacza si¢ brakiem buku, jodly, jaworu. Panuja bory sosnowe i bory mieszane z lipa
drobnolistng oraz roslinnos¢ torfowiskowa i piaskowa (psammofilna).

Potencjalna roslinnos¢ naturalna okresla teoretyczny stan roslinnosci, jaki mégtby powstaé na drodze
naturalnej sukcesji, gdyby wplyw czlowieka zostal wykluczony, a wlasciwa dla danego regionu roslinnosc
mogla w pelni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez siedlisko danego terenu.

Potencjalng roslinnos¢ dla obszaru gminy Ozaréw Mazowiecki stanowia grady subkontynentalne
lipowo— d¢bowo - grabowe oraz suboceaniczne bory sosnowe. Ponizej przedstawiono ich charakterystyke.

Suboceaniczne $rédladowe bory sosnowe w kompleksie: boru $wiezego Leucobryo-Pinetum (na
siedliskach $wiezych z niskim poziomem wody gruntowej), boru suchego Cladonio-Pinetum (na siedliskach
suchych i ubogich, z bardzo niskim poziomem wody gruntowej) i boru wilgotnego Molinio-Pinetum (na
siedliskach ubogich, z wysokim i zmiennym w ciagu roku poziomem wody w glebie) - sa to acidofilne oligo-
1 mezotroficzne zbiorowiska borowe, z dominacja sosny w drzewostanie oraz z runem krzewinkowo — lub
trawiasto - mszystym.

Grady subkontynentalne lipowo — d¢bowo - grabowe (TZio-Carpinetum) - wielogatunkowe lasy
lisciaste w typie lasu Swiezego 1 wilgotnego, gdzie dominuje dab szyputkowy i grab Canpinus betulus,
z udziatem: buku Fagus sylvatica, lipy drobnolistnej Tilia cordata, $wierka i jodty Abies alba.

Na terenie miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki przewazaja zbiorowiska upraw rolniczych, z duzym
udzialem kultur warzywniczych.

Powierzchnia gruntéw uznanych ewidencyjnie jako lesne wynosi w gminie 51,65ha, a w miescie
2,71ha. Jedyny kompleks lesny, to ,,Rezerwat Wolica” nalezacy do Nadlesnictwa Chojnéw o powierzchni
ewidencyjnej 50,53 ha.. Pozostale grunty lesne sa to grunty w parkach podworskich. Zadrzewien
srédpolnych jest stosunkowo mato. Relikty dawnych nasadzeni §rédpolnych przeciwpylowych wystepuja w
rejonie Pilaszkowa, Umiastowa, Kreczek, Kaput i Strzykul (najbardziej charakterystyczne tzw. Ogrody
Strzykulskiej). Powinny one podlegac szczegdlnej ochronie.

Widocznymi skupiskami zieleni sq zachowane parki podworskie i relikty dawnych parkow podworskich:
- parki w miescie: na Osiedlu Oltarzew i przy ul. Poniatowskiego 1;
- parki w gminie: w Pilaszkowie, w Broniszach, w Duchnicach z aleja zabytkowa, w Golaszewie, w

Macierzyszu, w Plochocinie i w Umiastowie

- relikty parkéw w Wolicy, z aleja zabytkowa, w  Swiccicach, Kreczkach, Pogroszewie Kolonii,

Wolskim 1 w Strzykutach.

Na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych.

Swiat zwierzat
Na terenie gminy nie wystepuje szczegolnie bogate srodowisko §wiata zwierzecego. Spowodowane to

jest brakiem terendw lesnych oraz wybitnie rolniczym charakterem gminy. Jedyna ostoj¢ stanowi ,,Rezerwat
Wolica”, ktéry jest obszarem wystgpowania wielu gatunkéw ptakow, a takze saren, zajecy, lisGw.
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II1.8. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie Gminy wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1. Rezerwat przyrody pod nazwa ,,Wolica” o powierzchni - 50,39 ha
2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni - 203 ha
3. Drzewa -pomniki przyrody w liczbie - 211 szt.

Rezerwaty przyrody

Rezerwat ,,Wolica” utworzony w 1984 r. o powierzchni 50,39 ha powolany zostal do zycia
Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 1. (Monitor Polski nr 17, poz.
125 z 1984 r.). Na terenie rezerwatu ,,Wolica” obowiazuja zakazy wynikajace z art. 15 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody — dla przedmiotowego rezerwatu nie ma ustanowionego programu
ochrony.

Jest to obszar lesny, stanowiacy leg jesionowo-wigzowy przechodzacy w grad niski w dolinie rzeki
Utraty. Przeci¢tny wiek drzewostanu wynosi 50-70 lat ale pojedyncze egzemplarze majg nawet 100 lat.
Obszar rezerwatu stanowi jedyny fragment zachowanej naturalnej przyrody na terenie gminy. Wsrod
drzewostanu przewaza wigz, dab, olsza i jesion. W podroscie przewage stanowi czeremcha, wiaz szypulkowy,
wierzba krucha oraz olsza czarna, w miejscach suchych — dab szyputkowy. Bujnie rosng krzewy 1 runo lesne.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu-strefa zwykta

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostal dnia 29 sierpnia 1997 roku, na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego (Rozporzadzenie nr 43 poz. 149 z pdzniejszymi zmianami), w
celu powigzania terendéw cennych pod wzgledem przyrodniczym, w sie¢ obszaréw chronionych. Stanowi on
korytarz ekologiczny wokol aglomeracji warszawskiej. Obszar ten obejmuje swoja powierzchnia 45 gmin, w
tym gmine Ozarow Mazowiecki (203 ha). Powierzchnia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wynosi okoto 20 000 ha i zajmowana jest przez tereny lesne, taki, obszary uzytkowane rolniczo oraz tereny
zurbanizowane z zielenia urzadzona.

W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu znajduje si¢ fragment poludniowej czgsci gminy
rejon miejscowosci Wolica wraz z fragmentem obejmujacym czg$ciowo doling Utraty w miejscowosci
Plochocin (obr¢b SHR Plochocin) oraz Rezerwat ‘Wolica”.

Zagospodarowanie terenéw Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W. O. Ch. K.),
regulowane jest Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz. 870), ktére zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia
dla terenu objetego ochrona, w odniesieniu do laséw, wod, jak réwniez w zakresie zmian krajobrazu i
powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczacych zrédet zanieczyszczen).

Pomniki przyrody
Statusem ochronnym obijgte zostaly nastepujace drzewa:
- Nr. rej. 278- wigz szyputkowy— m. Ozaréw Mazowiecki — park zabytkowy przy ul. Poniatowskiego 1,

- Nr. rej. 278- jesion wyniosty — m. Ozaréw Mazowiecki — na dzialce przy ul. Dmowskiego w
dawnym parku zabytkowym,

- Nr. rej. 279- wiaz szypulkowy, jesion wyniosty i lipa drobnolistna — m. Ozaréw Mazowiecki w parku
na Osiedlu Ottarzew,

- Nr. rej. 581- leszczyna turecka — m. Ozaréw Mazowiecki, park miejski przy ul. Poniatowskiego 1w
dawnym parku zabytkowym,

- Nr. rej. 992- jesion wyniosty - m. Ozaréw Mazowiecki ul. KosSciuszki 1 przy bramie wjazdowe;j,

- Nr. rej. 1019- 2 buki zwyczajne - m. Ozaréw Mazowiecki ul. Poniatowskiego 38 wzdluz
potudniowej granicy dziatki,

- Nr. rej. 985 -wiaz szypulkowy i lipa drobnolistna — Bronisze (obregb SHRO Bronisze), park
zabytkowy,

- Nr. rej. 1040- 92 lip drobnolistnych, 2 akacje biale, jesion wyniosty, klon jesionolistny — Wolica
(obreb SHR Wolica) wzdtuz drogi,

- Nr. rej. 445- jesion wyniosly - Wolica w parku(obreb SHR Wolica),
- Nr rej. 594 - 84 lipy drobnolistne, jesion wyniosty, klon - jawor, robinia akacjowa- Duchnice,
- Nr. rej. 595 — jesion wyniosly-Duchnice,

- Nr. rej. 596- 2 wigzy szyputkowe, jesion wyniosty, 5 debéw szypulkowych, lipa drobnolistna —
Duchnice obok zabytkowego dworku J. Modrzejewskiego,

- Nr. rej. 803-jesion wyniosty, wigz szyputkowy — Plochocin park (obrgb SHR Plochocin),

- Nr. rej. 754- lipa drobnolistna — Pilaszkow (obrgb PGR Pilaszkéw) - park zabytkowy za ogrodzeniem
przy ul. Nowowiejskiej,

- Nr. rej. 444- 1 lipa drobnolistna — Swiecice przy drodze Warszawa- Blonie,

- Nr. rej. 444- jesion wyniosty — Swiecice przy drodze do parku.
III.9. Wskazania do ksztaltowania struktur zagospodarowania 2z opracowania
ekofizjograficznego dla gminy Ozaréw Mazowiecki

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Ozaréw Mazowiecki przewiduje przede wszystkim takie

formy uzytkowania jak: rolnictwo — warzywnictwo, budownictwo mieszkaniowe, ustugi lokalne zwiazane z
funkcja rolnicza 1 mieszkaniowa. Srodowisko gminy wykazuje predyspozycije do rozwoju tych funkcji.
Z uwagi na zachowanie trzonu przyrodniczego jaki wyznacza dolina Utraty oraz rolnicza przestrzen

produkcyjna, opracowanie ckofizjograficzne sugeruje maksymalne zachowanie tych terenéw w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrong przed zainwestowaniem i przeksztalcaniem tego krajobrazu.
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IV. UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Zarys historii

najstarsze $lady osadnictwa na Rowninie Bloniskiej (w obszarze gminy Ozaréw) 6 tys. lat p.n.e.,

pierwsze §lady osadnictwa w dolinie rzeki Mrowy (obecnie Utrata),

w obszarze gminy najstarsze $lady osadnictwa zachowaly si¢ we wsi Umiastow, Kreczki, Plochocin w
ziemi pod gruntem ornym,

pierwsze wzmianki na temat Ozarowa pojawiajq si¢ w czasach Kazimierza Wielkiego w roku 1342,

w 1475 r. Ozaréw byl wsia ksiazeca, a w 1530 1. nalezal do starostwa warszawskiego jako wies Pozarowy,
tereny gminy Ozaréw polozone w Ksigstwie Warszawskim jak cate Mazowsze w 1526 r. zostaja wcielone
do Korony. Wspolczesny obszar gminy wojewddztwa Mazowieckiego stanowil czes¢ ziemi warszawskiej.
Obszar gminy podzielony byl pomigdzy powiat Blonski i Warszawski,

w 1619 r. ,miasto” staje si¢ dzierzawg dozywotnia wojewodziny podlaskiej Zofii Warszyckiej,

po 1773 1. jako starostwo zostaje nadane Wojciechowi Szamockiemu, chorazemu warszawskiemu,

po 1864 1. czgs¢ gruntdw przechodzi ukazem carskim we wladanie chlopow,

w 1879 r. folwark Ozaréw odlaczono od débr Borzecina. Obejmowal on 1100 mérg a sama wies 138
morg,

w 1906 r. powstalo Towarzystwo Milo$nikéw Oltarzewa

w 1907 r. na terenie wsi Franciszkéw powstaje ,,Huta szklanna”,

od 1911 r. powstatla Spotka Akcyjna ,,Miasto-Ogréd” dla budowy doméw jednorodzinnych, a inz.
Wincenty Majewski na 60 morgach wydzielit 142 dziatki -Osiedla Franciszkéw. Jest to obecne osiedle
Mickiewicza. Szerokie ulice obsadzono drzewami owocowymi, a dochdd ze sprzedazy owocdéw
przeznaczono na zmeliorowanie terenu,

w XIX w. nastgpuja dalsze zmiany podzialu administracyjnego gminy. Teren gminy w jej obecnych
granicach wchodzi w obszar wojewddztwa warszawskiego, obwodu warszawskiego 1 wcigz znajduje si¢ w
dwu powiatach,

w 1926 1. zarejestrowano Towarzystwo Milosnikéw Ozarowa,

po odzyskaniu niepodlegtosci w 1929 r. powstala Fabryka Kabli,

w 1932 r. wybudowano pierwsza powszechna szkole podstawowa,

sie¢ osiedlecza ksztaltuje si¢ wzdluz historycznego traktu (obecna Trasa Poznanska) i obecna ul
Sochaczewska,

sie¢ osiedleficza w obszarze gminy wigze si¢ z rolniczym charakterem gospodarki w typie osiedli
wiejskich przyfolwarcznych,

sie¢ osiedleficza ksztaltowana jest réwniez poprzez planowe parcelacje: Osiedla Plochocin z 1938 r.,
Ottarzew Folwark po 1905r., Osiedle Mickiewicza po 1911r., Osiedla Franciszkéw, Zientardwka
1 Balcerowka po 1930 r.,

drugi etap rozwoju gospodarczego wiaze si¢ z uruchomieniem kolei tzw. Kaliskiej. Powstaja zaktady
przemyslowe zwigzane z przetworstwem plodow rolnych jak gorzelnia Jézeféw, Huta Szkla we wsi
Franciszkéw oraz cegielnie,

po odzyskaniu niepodleglosci w 1918 r. wigkszo§¢ ziem dawnego Mazowsza weszla w sklad
wojewodztwa warszawskiego. Az do 1948 r. ziemie obecnej gminy Ozaréw nalezaly do powiatéw
Blonskiego i Warszawskiego, a od 1948 r. po likwidacji powiatu Blonskiego do powiatu Grodziskiego
z siedziba w Grodzisku Mazowieckim. Od 1 lipca 1952 r. ziemie gminy Ozaréw znalazly si¢ w powiecie
Pruszkowskim,

w 1957 r. Ozaréw-Franciszkéw otrzymuje prawa osiedla, a w 1967 r. prawa miejskie,

w  podziale administracyjnym kraju obowiazujacym po 1975 r. zlikwidowano
wprowadzono jednostke administracyjna miasto i gmina Ozaréw Mazowiecki,

po 25 latach od reformy administracji w 1975 r. ktéra zlikwidowala powiaty, ziemie gminy Ozaréw

gromady,

znalazly si¢ w nowo utworzonym powiecie warszawskim —zachodnim.

IV.1. Chronione obiekty architektoniczne miasta Ozarowa Mazowieckiego

Do najcenniejszych obiektéw architektonicznych miasta zaliczy¢ nalezy niewatpliwie budynki
wchodzace w sklad nastepujacych zespotow: willa z wieza, park z dworem murowano-drewnianym z oficyng
1 budynkami mieszkalnymi z konica XIX i poczatku XX wicku. Rozmieszczenie obiektow przedstawiono na
rysunku nr. 1.7 1 1.7.6. Opis obiektow zabytkowych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4. Wykaz obiektéw zabytkowych — obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Nr rejestru | MIEJSCOWOSC | ULICA OBIEKT

1355-A ny . . .. : .

,12.08.1988 . m. Ozaréow 11-go Listopada 3 |willa z wieza z 1915 1. 1 z dziatka

1359-A m. Ozard Poniatowskiego 1 | dwdr murowano-drewniany z oficyng i parkiem
219.08.1988 r. ' W wskieg WOt Murow whiany ynaip

1573 ny . . .

4 97021996 . m. Ozaréw Umiastowska cmentarz-pomnik ofiar II wojny §w.

Tabela 5. Wykaz obiektéw objetych ochrona Konserwatora Zabytkéw

Nr ewid.

MIEJSCOWOSC

ULICA

OBIEKT

m. Ozaréw

Kolejowa

budynek dworca PKP, magazyn ekspedycji
kolejowej

m. Ozaréw

Kusocinskiego 5
3-go Maja 10
Majewskiego 13
Mickiewicza 16
Mickiewicza 21
Mickiewicza 39
Mickiewicza 51

Poznanska 100,
167 1266

Przejazdowa 15

budynki mieszkalne
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IV.2. Parki i cmentarze miasta Ozarow Mazowiecki

Tabela 6. Wykaz obiektéw zabytkowych — obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Nr
rejestru

MIEJSCOWOSC

OBIEKT

Charakterystyka

1359-A
z 19.08.
1988 r.

m. Ozaréw ul.
Poniatowskiego 1

park i
dwér
murowano
-drewniany
z oficyng

Zespél  parkowo-dworski.  Pierwotnie zalozenie miato
charakter krajobrazowy. W pélnocno — zachodniej czesci
parku usytuowane byly budynki — dwor wraz z oficyna.
Wijazd i droga dojazdowa do dworu zlokalizowane byly we
wschodniej czgsci parku.

W latach 20-tych XX w. droge wjazdowa, Owczesny
wilasciciel zlokalizowal prostopadle do obecnej ulicy
Poznaniskiej, obsadzajac ja lipami. Rownoczesnie w
zachodniej czgsci zalozono sad owocowy, a na pozostalym
terenie wybudowano dwie szklarnie (produkcja warzyw). Po
drugiej wojnie §wiatowej, zalozenie przechodzi we wiadanie
rodziny Reichertéw 1 wulega zaniedbaniu 1 niszczeniu.
Poprawa sytuacii nastapita, gdy wlascicielem terenu stala si¢
Henryka ~ Modrzejewska  (odrestaurowano  budynki,
dobudowano budynek taczacy dwor z oficyng). Zmianie
ulegly réwniez tereny w pétnocnej i zachodniej czgsci parku
(powstal ogréd owocowo-warzywny, nasadzono drzewa i
krzewy - gléwnie iglaste, wprowadzono liczne S$ciezki).
Obecnie  teren parku zostal podzielony: podzialy
funkcjonalne 1 wiasnosciowe, co wplynglo na zatarcie
dawnej kompozycii.

1573
z 27.02.
1996 r.

m. Ozaréw —
Oltarzew ul.
Umiastowska

Cmentarz
—z 11

wojny
$wiatowej

Mogity, krzyze, pomnik i starodrzew

Tabela 6a. Wykaz obiektéw objetych ochrona Konserwatora Zabytkéw

Nr ewid.

MIEJSCOWOSC

OBIEKT

Charakterystyka

1062

m. Ozaréow

Umiastowska

ul.

park
Ottarzew

Podworski park krajobrazowy, powstal na poczatku XIX w.,
na powierzchni 15 ha (w tym 1,24 ha wéd). Obecny uktad
parku wpisany jest w ksztalt litery ,,T”. W poétnocnej czesci
parku znajduje si¢ uklad wodny — réw. Najwyzszymi
walorami krajobrazowymi wyrdznia si¢ cze$¢ poludniowa z
aleja glowna. Pélnocna cz¢§¢ natomiast ma charakter parku
lesnego. Obecnie brak jakiejkolwiek zabudowy, w rejonie
dawnego sadu i ogrodu warzywnego znajduja si¢ pola
uprawne. W wickszosci w pierwotnym ksztalcie zachowat
si¢ uktad komunikacyjny.

IV.3. Stanowiska archeologiczne gminy Ozaréw Mazowiecki —rysunek 1.7.

Stanowiska archeologiczne stanowia zachowane w ziemi $lady dawnych obozowisk, osad i
cmentarzysk - datowane od 6 tysiaclecia p.n.e. do XVII w. n. e.

W obrebie gminy Ozaréw Mazowiecki objetych ochrona konserwatorska jest 60 stanowisk
archeologicznych. Wsréd stanowisk wystepujacych na terenie gminy dominuja osady z poczatkéw naszej ery
oraz okresu wczesnosredniowiecznego i $redniowiecznego (XI I- XV w.)

Obicktami wiodacymi 1 zastugujacymi na szczegdlng ochrone

sq stanowiska reprezentujace

najcenniejsze osady Mazowieckiego Osrodka Hutniczego z pierwszych wiekéw naszej ery bedace drugim po
swigtokrzyskim rozpoznanym centrum produkciji metalurgicznej w Europie ,,barbarzytiskiej”.

IV.4. Zasoby kulturowe na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki

Tabela 7. Wykaz obiektéw zabytkowych — obiekty wpisane do rejestru zabytkow

lr\ii‘estm MIEJSCOWOSC |OBIEKT |Charakterystyka
Park o powierzchni 9,5 ha z dworem. Pierwsze informacije
o parku pochodza z lat 20-tych XIX wieku. Gléwna o$
kompozycyjna zalozenia prowadzi z dworu w kierunku
potnocnym, a jej zamknigciem jest kapliczka Matki Boskie;.
1014/494 Golaszew atk. dwéri W XX w kompozycja poludniowej czgsci parku ulegla
z 26.03. (obreb PGR pka ’h'czka przeksztalceniu, zalozono sad owocowy i zbiornik wodny,
1962 r. Gotaszew) p ktory nastgpnie obsadzono drzewami 1 krzewami
ozdobnymi. Wprowadzono aleje spacerowe. Granice catego
zalozenia oraz droge dojazdowa obsadzono drzewami.
Po Il wojnie $wiatowej nastapilo zaniedbanie parku,
wystapil samosiew drzew.
1661-A
z 09.11.
1998 1.
(Dtei' nzli Macierzysz (obreb " Park w stylu krajobrazowym ze starodrzewem, zalozony
?Ss;rz;a e} Macierzysz) pa pod koniec XIX.
wyjasniani
a granic w
toku)
1081/497 Pilaszkéw park, dwor, | Podworski park krajobrazowy ze stawami, z dworem,
z 26.03. (obreb PGR cmentarz |z wpisanym do rejestru zabytkow cmentarzem zolnierzy z
1962 1. Pilaszkéw) zabytkowy |II wojny $wiatowej.
Park krajobrazowy z aleja lipowa, z 11 potowy XIX, o pow.
5,8 ha w tym wody 0,9 ha; z dworem oraz z folwarkiem
A-1641 Plochocin gospodarczym. Kompozycja parkowa polegala na
L 0710 (obreb SHR park, dwér |swobodnym  prowadzeniu alejek  spacerowych. Na
2007' r‘ Plofhocin) ifolwark |szczegdlng uwage zastuguje aleja lipowa prowadzaca od

strony Jozefowa do dworu. Na terenie parku wystepuja
rézne gatunki drzew: robinie akacjowe, graby pospolite,
wiazy szypulkowe, de¢by szyputkowe, glogi jednoszyjkowe
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Tabela 8. Wykaz obiektéw zabvtkowych — obiekty objete ochrona Konserwatora Zabytkow

Nr ewid.

MIEJSCOWOS
¢

OBIEKT

Charakterystyka

1231

Bronisze (obreb
SHR Bronisze)

park i dwor

Zespol parkowo-dworski. Park krajobrazowy z polowy
XIX w., o powierzchni 24 ha, w tym wody 0,12 ha z
dworem,

posiadal regularny uktad. Uklad ten zostal przeksztalcony
w latach 20-tych XX w. i po 1945 r. Murowany budynek
dworu znajduje si¢ w poludniowo — zachodniej czgsci
zalozenia na jednej z jego osi. W parku znajduja si¢ dwa
drzewa uznane pomniki przyrody — lipa drobnolistna 1 wiaz
szyputkowy. W poélnocnej czesci zalozenia znajdowal sig
staw (obecnie zbiornik przeciwpozarowy, poza granicami
objetymi ochrona Konserwatora Zabytkéw).

1063

Duchnice

park i dwor

Podworski park krajobrazowy z konica XIX w. o
powierzchni 2,7 ha, w tym 0,16 ha wéd z dworem. O$
widokowa stanowi wjazdowa aleja lipowa. Obecnie
wickszos¢ terenu parku uzytkowana jest jako pola uprawne,
za wyjatkiem obszaru na potudnie i poludniowy — zachéd
od dworu gdzie zachowal si¢ starodrzew. Wystepuje wiele
drzew pomnikéw przyrody: kilkadziesiat drzew w alei
lipowej, 5 d¢bow szypulkowych, 2 wiazy szyputkowe, 3
jesiony wynioste, klon-jawor, robinia akacjowa.

1106

Kreczki

park i
budynek
gospodarczy

Zalozenie parkowe o powierzchni ok. 0,9 ha z budynkiem
gospodarczym i reliktami nasadzen szpalerowych.

566

Swiecice

park i dwor

Zespol parkowo — dworski o powierzchni 2,5 ha powstaly
w XIX w.

1258

Umiastow

park i dwor

Zesp6! parkowo — dworski. Park krajobrazowy, o pow. 5,3
ha w tym 0,7 ha wéd z dworem. Obecnie uzytkownikiem
jest Miejskie Przedsi¢biorstwo Robét Ogrodniczych. W
parku znajduja si¢ takie elementy rzezbiarskie jak, kapliczka
(pochodzi z okresu migdzywojennego), zejscie do wody —
bloki piaskowcowe nakryte plytami 2z piaskowca z
elementem ozdobnym.

IV.5. Obiekty architektoniczne gminy Ozaréw Mazowiecki

Tabela 9 Wykaz obiektéw zabytkowych — obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Nr rejestru

MIEJSCOWOSC

OBIEKT

1082/321
7 20.12.1961 r.

Zabytkowa 1

Plochocin-Osiedle ul.

kuznia

Tabela 9a. Wykaz obiektoéw zabvtkowych — obiekty objete ochrong Konserwatora Zabvtkéw

Nr ewid. | MIEJSCOWOSC |OBIEKT | Charakterystyka
i Gotaszew (obreb spichlers budynek spichlerza murowanego w zabytkowym zespole
PGR Golaszew) p parkowym
zespol
fabryczny d.

Jozetéw k. Blonia e
- (obreb SHR Wolica M;Z(ﬁnzc, ich
1 SHR Plochocin) afadow

Przemystu
Drozdzowego

budynki na terenie Zaktadéw Spirytusowych, budynek
szkoly, budynek dawnej wagi, obecny budynek
przedszkola

IV.6. Zarys historii najwazniejszych zespoléw zabytkowych

miasto OZAROW MAZOWIECKI

Pierwsze wzmianki historyczne uzyskane z dostepnych Zrédel dotyczace Ozarowa odnosza si¢ do
1414 roku. W tym okresie Ozaréw byl wsig ksiazeca. Do konica XVI w. stanowil wyposazenie starostw
warszawskich.
W 1737 r. Ozaréw stanowil starostwo niegrodowe i byl w posiadaniu Antoniego Brzozowskiego, pisarza
koronnego. Na sejmie w latach 1773-75 nadano starostwo Wojciechowi Szamockiemu, chorgzemu
warszawskiemu przy zachowaniu dozywocia poprzedniemu staroscie — Brzozowskiemu.
W 1827 r. Ozaréw posiadal 32 domy oraz 257 mieszkancow.
W 1879 r. folwark Ozaréw zostal odlaczony od débr Borzecin.
W 1886 r. ludnosé¢ Ozarowa wzroslta do 345 mieszkancow.
Obiekt dworski zbudowany byl na poczatku XIX w. Nalezy sadzi¢ m.in., w oparciu o wick kilku istniejacych
pomnikowych drzew, ze park w otoczeniu dworu byl zalozony rowniez w tym okresie.
Okoto potowy XIX w. majatek Ozarow nalezal do rodziny Deskuréow. W 1880 r. kupil go Wiadystaw
Kronenberg. W XX w. nastepuje szybki rozwodj Ozarowa. Jest to wynikiem wybudowania w 1901 r. w
poblizu Ozarowa we wsi Franciszkéw huty szkla.
W XX w. majatek Ozaréw przechodzi we wladanie rodziny Reicherdw.
W latach dwudziestych XX wieku nastgpuje czesciowa parcelacja majatku. Pélnocng czesé zalozenia
dworskiego oraz cz¢$¢ ziemi w 1928 r. odkupuje od Reicheréw Zofia Kotkowska. Przebudowana zostaje
wowezas jedna ze stajni na dom mieszkalny (istniejacy do chwili obecne;j).
W dniu 17 stycznia 1945 r. w wyniku bombardowania ulegla spaleniu cz¢$¢ zabudowan gospodarczych
(spichlerz dworski i stodota) bedacych wlasnoscia Zoftii Kotkowskie;.
W okresie okupacii Reicherowie nie prowadzili juz gospodarki rolnej i odsprzedali pozostala ziemi¢ uprawng
(polozona z zachodniej strony parku) Konstantemu Piluchowskiemu, pozostawiajac sobie jedynie dwor z
oficyna i otaczajacym go parkiem.
W 1964 r. dwoér wraz z parkiem kupila Henryka Modrzejewska. Podczas transakceji kupna okazalo sig, ze
potudniowa cz¢$¢ parku zostala wczesniej ofiarowana przez Reicheréw mieszkancom Ozarowa do
publicznego uzytkowania.
Na podstawie badan terenowych (analiza lokalizacji starodrzewia) oraz w oparciu o uzyskane dane
historyczne przyjeto, ze pierwotna kompozycja przestrzenna parku byla w stylu krajobrazowym z szeregiem
osi widokowych.
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Dwor i niewielka oficyna (usytuowana z polnocno-zachodniej strony dworu) zlokalizowane byly w
potnocnej czesci parku. Zabudowania gospodarcze znajdowaly si¢ z pdlnocnej strony dworu bedac
oddzielone od niego terenem parkowym.

XIX wieczna kompozycja przestrzenna parku charakteryzowala si¢ swobodna kompozycjq zieleni,
przechodzac z ukladéw zwartych zadrzewien do otwartych polan parkowych.

Wjazd do parku zlokalizowany byl od wschodniej strony, droga dojazdowa na wysokosci dworu. Przed
dworem (strona pétnocna) zlokalizowany byl gazon kwietny, obwiedziony droga, pozwalajaca na swobodne
manewry powozow podjezdzajacych pod dwoér. Droga ta miala odnoge prowadzaca spod oficyny dworskiej
na teren zabudowan gospodarczych. W latach dwudziestych XX wieku wlasciciele zmienili gléwny wjazd do
dworu zaktadajac wysadzang lipami alej¢ wjazdowa prowadzaca wprost od szosy Warszawa — Blonie. W tym
okresie, od poludniowej strony dworu, zalozono réwniez obwiedziony szeroka droga jezdna duzy otwarty
gazon. Wzdluz zachodniej granicy parku zalozono sad owocowy. Natomiast na pozostalym terenie (na
poinoc od dworu) wybudowano dwie szklarnie i budynki gospodarcze, przeznaczajac ten teren na produkeje
warzywna.

Po II wojnie $wiatowej park i dwoér zaczal ulega¢ zapuszczeniu i niszczeniu. Sytuacja zmienila si¢ w
momencie, gdy dwor z otoczeniem zostal zakupiony przez Henryke Modrzejewska, ktora go odrestaurowala,
dobudowujac do dworu parterowy budynek stanowiacy polaczenie dworu z oficyna. Na terenie parku
nastapily réwniez inne znaczne pozytywne zmiany. Tereny polozone na péinoc, wschod i1 zachéd od dworu
ulegly catkowitej zmianie. Na terenie polozonym na zachdéd od oficyny i dworu zostal zalozony niewielki
ogrod owocowo-warzywny. Natomiast teren z poéinocnej i zachodniej strony dworu zostal pociety licznymi
waskimi $ciezkami, rozdzielajacymi niewielkie powierzchnie obsadzone duzym bogactwem gatunkowym
bylin oraz drzew i krzewow gtéwnie iglastych.

Rosdlinnos¢ iglasta jest jeszcze mloda, lecz juz obecnie nadaje tym czesciom parku specyficzny charakter.
Najmniejszym zmianom ulegla srodkowa czg$¢ parku polozona z poludniowej strony dworu. Jedynie
pobocza eliptycznego gazonu zostaly przez obecna wlascicielke zagospodarowane pod produkcje bylin.
Kwatery bylinowe zalozono w postaci nieforemnych powierzchni, poprzecinanych licznymi $ciezkami.

Sad owocowy zalozony dawniej na terenie polozonym z zachodniej strony parku ulegt w poczatku lat
czterdziestych likwidacji.

Obecnie najbardziej niekorzystnym dla dawnego zalozenia parkowego jest podzial powierzchni parku na
szereg niezwigzanych ze soba, nie tylko funkcjonalnie, ale réwniez przestrzennie terendow. Kazda czes§c
dawnego parku jest zagospodarowywana w inny sposob, niezgodny z dawna kompozycja parkowa.
Powierzchnie parkowe rozgraniczane sa ogrodzeniami. Obecnie wiascicielami poszczegdlnych czesci parku
sa: Gmina 1 wlasciciele prywatni.

Srodkowa czeéé¢ zespohu parkowego obicktu parkowego posiadajaca na swoim terenie dwor i oficyne
dworska oraz najcenniejszy drzewostan parkowy jest obecnie najlepiej zachowana i pielggnowana. Stan
techniczny dworu, oficyny dworskiej oraz nowo wybudowanego facznika jest dos¢ dobry.

Uktad komunikacyjny oraz rozmieszczenie ozdobnego materialu roslinnego sa w znacznym stopniu
zmienione 1 ulegaja stalej przemianie (szczegdlnie szata roslinna). Najgorszy stan roslinnosci w tej czesci
parku jest w pasmie drzewostanu rosnacego wzdluz poludniowej granicy parku (linia rozdzielajaca czgsé
parku prywatnego od cz¢sci publicznej).

Obecnie dawna droga dworska prowadzaca od szosy Warszawa — Blonie do dworu nie jest uzywana.

Cenny dendrologicznie drzewostan wystepuje réwniez w poludniowej czgsci parku, bedacej zieleficem —
skwerem publicznym. Na skwerku wybudowano nowe ciagi komunikacyjne, stanowiace dogodne przejscia
dla os6b mieszkajacych w sasiednim osiedlu. Nowy uktad komunikacyjny wplynat dodatkowo na zatarcie w
tej czescl parku dawnej kompozycji parkowej. Teren dawnego sadu to teren nowej szkoly i basenu. Budynek
dworski bedacy dawniej stajnia zostal w latach trzydziestych przebudowany na dom mieszkalny. W jego
otoczeniu zalozono ze wschodniej strony sad owocowy, a z zachodniej niewielki ogréd ozdobny
charakteryzujacy si¢ dwoma okraglymi klombami kwietnymi, obwiedzionymi alejka spacerowa. Pozostale
dawne dworskie budynki gospodarcze ulegly zniszczeniu.

Drzewostan rosnacy na terenie dawnego zalozenia parkowego charakteryzuje si¢ duzym bogactwem
gatunkow 1 odmian oraz posiada w swoim skladzie szereg cennych starych drzew o charakterze
pomnikowym, jak: wigz szypulkowy, jesion wyniosly 1 leszczyna turecka.

Najcenniejszy drzewostan z punktu widzenia dendrologicznej struktury gatunkéw znajduje si¢ na terenie
parku przy dworze.

PARK W OLTARZEWIE (na terenie miasta Ozarowa Mazowieckiego)

Podworski park krajobrazowy z poczatku XIX w. o pow. 15 ha, w tym 1,24 ha wod, dobrze
zachowany. Polozony jest na przedluzeniu alei lipowej prowadzacej od Trasy Poznanskiej. W 1827 r.
istniejacy las zostaje przeksztalcony na park. W kodcu XIX w. wlasciciel Oltarzewa, Stanistaw Kierbedz
dokonuje parcelacji na dzialki w celu stworzenia Zwigzku Rzemieslnikéw. W 1901 r. wlascicielem dworu
z parkiem zostaje hr. Maurycy Zamoyski. W 1906 r. powstaje Towarzystwo Mitosnikow Oltarzewa, ktore
prowadzi prace porzadkowe i konserwatorskie. Siedziba Towarzystwa jest dwor. W czasie 11 wojny park
zostaje zdewastowany, a dwoér ulega catkowitemu zniszczeniu.

Park mial charakter krajobrazowy. Mozna bylo w nim wyodrebnic¢ 2 cz¢sci, pierwsza tworzyla prostokatna
polana ujeta podwojnymi szpalerami lipowymi. W jej pétnocnym fragmencie zlokalizowany byl budynek
dworu z podjazdem w ksztalcie kolistego klombu. Od podjazdu w glab parku prowadzily 2 drogi biegnace
wzdluz szpaleréw lipowych.

Druga czg$¢ parku, o swobodnym ukladzie drég, rozciagala si¢ na znacznie wigkszym obszarze i miala
charakter naturalnego parku lesnego z czterema stawami polaczonymi rowem. Ogdlna kompozycja parku
wpisana jest w ksztalt litery T. Duza role odgrywaja elementy wodne. Przez poinocna cz¢$é parku przeptywa
Kanal Ozarowski. Stawy i rowy maja dos¢ wysokie 1 strome skarpy. Cz¢§é poludniowa parku ma wyrazny
uklad kompozycyjny (aleja, wnetrza ogrodowe), czes¢ pétnocna ma charakter naturalnego parku lesnego.
Najwicksza warto$¢ krajobrazowsg i historyczna przedstawia czg$¢ poludniowa (alejki, klomb, drzewa).
Obecnie brak jakichkolwiek $ladow budynkéw. Uktad komunikacyjny drég w duzym stopniu ma swdj
charakter pierwotny, a alejki sa w dos¢ dobrym stanie. W parku wystepuje obfity starodrzew oraz duza ilos¢
drzew mtodych. Siedlisko jest bardzo zyzne. Przewazaja grady, od strony péinocnej przechodzace w ols.
Glowne gatunki liSciaste to: jesion wyniosly, olsza czarna, wiaz szypulkowy, lipa drobnolistna, robina
akacjowa, topola bujna i biata. Gatunki iglaste sa reprezentowane przez: §wierk zwyczajny, sosne wejmutke.
Cz¢$¢ potudniowa parku ze wzgledu na reprezentacyjny charakter ma drzewostan bardziej ozdobny, w tym
obcego pochodzenia. Wiréd drzew wystepuje np. Sophora Japonica. W parku rosna drzewa uznane jako
pomniki przyrody: — lipa drobnolistna, wiaz szypulkowy i jesion wyniosty. Obecnie w otoczeniu parku
znajduje si¢: od poludnia przez ulice Parkowsa szkola podstawowa, Klasztor OO Pallotynéw, od zachodu
cmentarze i droga woljewddzka nr 718 Ozaréw — Umiastow, a od poinocy 1 wschodu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

GOLASZEW (obreb PGR Gotaszew)

Pierwsze informacje o parku pochodza z 1827 r. — w tym okresie istnial folwark zajmujacy
powierzchni¢ 323 moérg ziemi. Istniejacy obecnie dwor zbudowano okolo potowy XIX w. (przed 1859 r.)
wedhug projektu arch. J. Dietricha. Owczesnym wlascicielem folwarku Golaszew byt Leopold Smiecifiski.
Dwo6r ma cechy neorenesansowe. Jest to budynek murowany z cegly, otynkowany, parterowy,
podpiwniczony. Jest on zbudowany na planie prostokata, z czworoboczna wieza z boku, posrodku elewacji
frontowej trojarkadowy portyk zwieniczony trojkatnym szczytem, wsparty na zeliwnych kolumienkach, drugi
trojarkadowy portyk rowniez wsparty na kolumienkach znajduje si¢ miedzy korpusem dworu, a wieza. Od
potudnia i od zachodu znajduja si¢ drewniane werandy. Uklad wnetrz jest trzytraktowy. Centralnym
pomieszczeniem dworu jest osmioboczna sala nakryta kopula z latarniq oswietlajaca wnetrze. W jego
cianach cztery nisze sklepione hemisferycznie oraz prostokatne wngki drzwiowe. W kopule malowidta
chiaroscuro przedstawiajace narzedzia gospodarcze i rolnicze, w nadprozach postacie puttéw wsréd snopoéw
zboza 1 pekéw owocow. Dach jest czterospadowy, splaszczony, kryty blacha.
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W II polowie XIX w. Golaszew przeszedl w posiadanie rodziny Wodzifskich. Wowczas wokol dwory
zostal zalozony park w stylu krajobrazowym z wyraznymi elementami regularnych ukladéw drog.
Na poczatku XX w. dwoér zostal przebudowany, a park wzbogacony o takie elementy jak: sadzawka
w poludniowo zachodnim narozniku oraz sad owocowy. W okresie miedzywojennym majatek Golaszew
nalezal do rodziny Zielenieckich.
Po II w. $§w. w wyniku reformy rolnej przeszedl w posiadanie Skarbu Panistwa jako PGR. Obecnie dwor jest
w rekach prywatnych, a park nalezy do Gminy Ozaréw.

Pierwotne zalozenie parkowe skupialo si¢ gléwnie w otoczeniu dworu. Podstawowa o$ prowadzila
z dworu w kierunku poélnocnym. Na zakoficzeniu tej osi zostala usytuowana kapliczka Matki Boskie;.
Z potudniowej strony dworu osie widokowe biegly od ganku, poprzez otwarte polany okolone roslinnoscia
ozdobna, w kierunku pdl uprawnych. Kompozycja tej czgsci parku ulegla radykalnej zmianie w poczatkach
XX w. z powodu urzadzenia sadzawki wodnej 1 zalozenia sadu owocowego). Teren otaczajacy sadzawke
obsadzono drzewami i krzewami ozdobnymi. Z parku poprowadzono przez sad szereg alei spacerowych,
prowadzacych m.in. do sadzawki.
W latach dwudziestych XX w. obsadzono drzewami i krzewami granice calego zalozenia parkowego, jak i
drogi prowadzace do dworu. Po II wojnie $wiatowej park przestal by¢ chroniony i konserwowany. Czgs§é
drzewostanu, w tym sad wycigto, a cz¢§¢ drzew uschla. Nastapil samosiew drzew 1 krzewow.
W latach szesc¢dziesiatych prace z zakresu sadzenia ozdobnego materiatu roslinnego spowodowaly bardzo
niekorzystne efekty (nie mialy mozliwosci rozwoju i prawidlowego wzrostu). Na potudnie od dworu, w
obszarze parku, prowadzone sa uprawy polowe. Stan techniczny dworu jest dos¢ dobry. Spichlerz dworski
usytuowany na wschéd od dworu jest rowniez w dobrym stanie. Niewielkie powierzchnie wodne sa
zapuszczone oraz zanieczyszczone. Uklad komunikacyjny parku jest zachowany jedynie w najblizszym
otoczeniu dworu. Na péinoc od dworu znajduje si¢ gléwna droga dojazdowa. Pozostale alejki sa
zapuszczone 1 tylko cze¢sciowo widoczne.
Szata roslinna parku charakteryzuje si¢ ubdstwem gatunkéw i odmian oraz stosunkowo mlodym wiekiem.
Przewaza jesion wyniosly, stanowiacy gléwne obsadzenie ciagdw komunikacyjnych i granic obiektu. Na
uwage zasluguje ok. 50 letni $wierk pospolity rosnacy po wschodniej stronie okraglego gazonu
zlokalizowanego przed dworem. Inna roslinnos$¢ iglasta to zywotniki zachodnie (wick 5 — 10 lat).
Z roslinnosci lidciastej interesujace sa: iglicznia trdjcieniowa, tamaryszek, jarzab maczysty (Srodkowa czes§é
parku). Na terenie parku rozrosty si¢ samosiewy robinii akacjowej i bzu czarnego. Wzdluz granic parku rosna
kilkuletnie jesiony wyniosle, kilka starych, okolo 100 letnich kasztanowcow bialych oraz 60 letnie glogi.
W otoczeniu sadzawki zlokalizowanej w poludniowo zachodnim krafcu obiektu rosng ok. 100 letnie jesiony
wynioste oraz mltode ok. 60 letnie lipy drobnolistne, glogi oraz klony jesionolistne.

BRONISZE (obr¢gb SHRO Bronisze)

Podworski park krajobrazowy z potowy XIX w. z dworem, przeksztatcony w latach 20-tych XX w. i
po 1945 r. o powierzchni 2,4 ha, w tym wod 0,12 ha. Zespol zabytkowy powstal w polowie XIX w.
W ksiggach hipotecznych od r. 1905 — jako wlasciciele figuruje rodzina Moszczenskich. Ostatnim
wiascicielem byl profesor SGGW Stefan Moszczenski. Park zalozony zostal w potowie XIX w. w ukladzie
regularnym. W czgsci pétnocnej podzielony byt alejami na regularne prostokaty, w czeSci wschodniej
znajdowal si¢ owalny podjazd z gazonem, w poludniowej— podworze gospodarcze i prawdopodobnie sady,
od wschodu staw 1 cz¢$¢ uzytkowa ogrodu. 12 VIII 1831 r. odbyla si¢ w Broniszach bitwa wojsk polskich
z armia Paskiewicza zakonczona klgska Polakow. Jeszcze przed I wojng swiatowa istnialy slady mogit,
w ktérych pochowanych bylo kilkuset poleglych w tej bitwie. W 1945 r. mogily zostaly przeniesione w inne
miejsce. Przeksztalcenie parku nastgpilo prawdopodobnie w latach 20-tych XX w., kiedy to w miejsce
dawnego, modrzewiowego dworu prof. Moszczeniski wybudowal nowy, murowany budynek zachowany do
dzis. Park ulegl zmianom, gdy w majatku rozpocze¢to produkcje szkotkarska. Wybudowano budynki
gospodarcze, posadzono drzewa i krzewy — odmiany hodowane w panstwie. Do parku prowadzi aleja
dojazdowa obsadzona kasztanowcami, lipami i robinem (jest to wschodnia granica parku i biegnie w

kierunku potudniowym na teren gospodarstwa obecnie SHRO Bronisze. W péinocnej czgsci gospodarstwa
znajdowaly si¢ szklarnie i nowe budynki gospodarskie.

Park posiada dwie rownolegle aleje biegnace w kierunku pédinoc - potudnie oraz jedna poprzeczna
prowadzaca od alei dojazdowej do nieregularnego placu przed dworem.

Dwor znajdujacy w potudniowej czesci obecnego parku (budynek murowany) uzytkowany jest jako biuro
i budynek mieszkalny. Na wschéd od niego usytuowany byl dawny dworek modrzewiowy. Na miejscu
dworu ustawiono kamien pamiatkowy. Na zachéd od dworu, w dawnym stawie, przy nowych budynkach
mieszkalnych zalozono obecnie zbiornik p. poz. W cze¢sci pélnocnej parku rysuja si¢ jeszcze prostokatne
wnetrza ogrodowe otoczone pierwotnie alejami. Na osi dawnego dworu, pomiedzy dwoma zachowanymi
alejami, prostokatne wnetrze jest dos$é czytelne. W poélnocno- wschodnim naroznik parku — kamien
pamiatkowy — upamigtniajacy bitwe pod Broniszami.

Park uzytkowany jest obecnie jako matecznik dla roslin hodowanych w Stacji. Drzewostan parku jest w dos¢
dobrym stanie. Wsrdd drzew najstarszych wyrdzniaja si¢ dwa drzewa pomniki przyrody — lipa drobnolistna
1 wiaz szyputkowy. Najstarszymi drzewami sg 150 — 200-letnie lipy drobnolistne (aleje), jesiony wynioste oraz
pojedyncze wiazy szypultkowe. Z okresu powojennego pochodza drzewa: korkowce amurskie, leszczyna
turecka, robinia akacjowa, klony pospolite jak réwniez mlodsze: odmiany jarzebow, klonéw, grabéw, lip,
bukow, jesionéw. Obecnie w jednym z budynkéw gospodarczych urzadzono restauracie.

PILASZKOW (obr¢b PGR Pilaszkéw)

Zespol parkowo — dworski. Park w stylu krajobrazowym z wyraznymi elementami rozwiagzan regularnych, w
réznym stopniu zachowany z dworem. Czas powstania I potowa XIX w. Powierzchnia: ok. 6 ha, wody ok.
0,7 ha.

Najstarszym znanym z imienia wlascicielem dzisiejszego Pilaszkowa byl rycerz Maciej z Pilaszkowa, ktory
dnia 25 wrzesnia 1425 r. w kancelarii ksigcia Janusza I Starszego sporzadzil dokument sadowy (wg Metryki
Ksigstwa Mazowieckiego). By¢ moze wiasnie on zbudowal tu oszadcowana i otoczona drewniana palisada
warowng siedzibe¢. Rycerze z Pilaszkowa pieczetowali si¢ herbem Roch I11. Az do konica XVIII w. byt to r6d
zamozny (ich dobra si¢galy Koprek i Oltarzewa), waleczny (pigciu Pilaszkowskich uczestniczylo w bitwie
pod Chocimiem w 1621 r.) oraz czynnie uczestniczacy w zyciu publicznym Ziemi Warszawskiej (Adam i Jan
byli delegatami szlachty mazowieckiej na elekcj¢ Michata Korybuta Wisniowieckiego w 1669 r. i Augusta 11
Mocnego w 1697 roku). Jeszcze w roku 1717 cz¢$¢ Pilaszkowa nalezala do Adama Pielaszkowskigo, choc
gléwnym wiascicielem byl Ludwik Pruski.

W 1789 roku Pilaszkéw wraz z przyleglosciami, czyli: Swiecicami, Myszczynem, Pogroszewem
i Michaléwkiem, stanowil juz wlasnos¢ Filipa Antoniego Campioniego, herbu wlasnego, kupca
nobilitowanego przez Sejm Wielki, ktéry przybyl z Werony. Campioni prowadzil w Warszawie sklep
korzenny, byt dostawca dworu kréla Stanistawa Augusta, a przez 20 lat pelnil zaszczytna funkcje radnego
miasta Starej Warszawy.

Po 1820 r. na terenie Pilaszkowa dla Campionich lub dla Franciszka Ryxa (majora wojsk polskich i jego zony
Ludwiki Collignon) zostal wybudowany dwor. W okresie tym w otoczeniu dworu zalozono park. Na osi
wiodacej do dworu zatozono aleje¢ zakoficzong od strony podjazdu owalnym otwartym gazonem. Po obydwu
stronach alei zalozono zbiorniki wodne. Majatek dos$¢ czgsto zmienial wiascicieli. (1845 r. — J. Kleczkowski,
1857r. — Jasifscy, od 1867 r. Wolowscy, od 1875 r. Ciechanowscy, a od 1894 r. do 1945 r. - Marszewscy ).
Po reformie rolnej majatek ziemski wraz z dworem i parkiem przejeto PGR.

Park w stylu krajobrazowym z szeregiem wyraznych elementéw regularnych z pierwszej potowy XIX w..
Glowna o§ kompozycyjna parku, ktéra stanowi droga dojazdowa miala swoje przedluzenie z péinocne;
strony patacu w postaci alei grabowej. Aleja ta przecinata park wzdluz linii wschéd — zachod na dwie czgsci.
Z regularnego ukladu komunikacyjnego parku nalezy wymieni¢ réwniez dwie aleje biegnace rownolegle do
péinocnego odcinka gléwnej osi kompozycyjnej. Na potudniowym odcinku alei dojazdowej w poblizu
wijazdu do parku w ukladzie symetrycznym usytuowane byly zbiorniki wodne. Pozostaly uktad drogowy oraz
szata roslinna uksztaltowana w stylu krajobrazowym. Zmiany poézniejsze polegaly na nowych nasadzeniach

drzew. Na poczatku XX w. w poblizu bramy wjazdowej od wschodu wybudowano kapliczke. W tym okresie
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zalozono ogréd owocowy i warzywny. Stan dworu (odbudowany od fundamentéw) i parku sa dobre. Park
jest ogrodzony. Stawy sa oczyszczone.
We wschodniej oraz péinocnej czescl parku znajduja si¢ nowo wybudowane budynki mieszkaniowo-
gospodarcze w tym budynek domu opickuniczo —leczniczego wyraznie kolidujace z kompozycja parkowa.
Teren dawnego ogrodu owocowego i warzywnika zajmuje obecnie dom opickuficzo leczniczy. Na terenie
parku postawiono budynki gospodarcze 1 garaze, ktore zaklocily pierwotna kompozycje przestrzenna.
Szata roslinna sktada si¢ glownie z gatunkéw rodzimych. Z rzadkich drzew nalezy wymieni¢ trzy okoto 80
letnie sosny wejmutki, jedna sosng czarna, dwa 80 - letnie deby szyputkowe odmiany stozkowej, dwa ok. 100
letnie modrzewie europejskie oraz dwa wiazy gorskie.
Z nasadzen liniowych wzdtuz ukladu komunikacyjnego parku, nalezy wymienié:

- dwustronne obsadzenia ok. 80 letnim grabem pospolitym,

- rzad ok. 100 letnich lip,

- ok. 150 letnie lipy drobnolistne,

- wiazy szypulkowe.
Obsadzenia wzdluz brzegdéw zbiornikéw wodnych — olsza czarna, wiazy szypulkowe, robinie akacjowe,
samosiew bzu czarnego.
Ze starodrzewu parkowego nalezy wymienic:

- 150 letnig lip¢ drobnolistna (przy pdélnocnej granicy parku za ogrodzeniem) uznang jako pomnik

przyrody,

- 150 letnig robinie akacjowa w sasiedztwie bramy wjazdowej.
Samosiewy: robinia akacjowa, bez czarny, sliwy tarniny.

UMIASTOW
Podworski park krajobrazowy, o pow. 5,3 ha w tym wod 0,7 ha z dworem i zabudowaniami gospodarczymi.
Dworek w Umiastowie zbudowany zostal ok. potowy XIX w dla Rézy z Obrebskich 1° 1. Zakrzewskiej, 2° r.
Rytowskiej. Nastgpnymi Wlascicielami Umiastowa byli:

- 1858 r. — rodzina Tarnowskich,

- 1860 r. — Wiktor Zawisza Czarny,

- 1869 r. — Ksawery Lucenski,

- 1880 t. — rodzina Groetrdw,

- 1918 r. — Kedzierscy,

- 1925 r. — Pawlowscy.
Obecnie uzytkownikiem jest Miejskie Przedsi¢biorstwo Robét Ogrodniczych.
Park ma ksztalt nieregularny. Spowodowane jest to wybudowaniem w cze¢sci pdlnocno wschodniej
wielorodzinnych doméw pracowniczych, a w cze$ci potudniowo zachodniej wydzieleniem czgsci
produkceyjnej (szklarnie, inspekty, szkotki drzew iglastych).
Zachodnia granicg¢ parku na osi dworu, stanowi stara aleja lipowo-grabowa, wschodnia — szpaler lip. Na
wysokosci alei wjazdowej 1 podjazdu do dworu znajduje si¢ podwoérze gospodarcze ze starymi i nowymi
budynkami, dalej staw i cz¢$¢ parkowa — wokot stawu. Dalej rozciaga si¢ drugi staw. Fragmentem dawnego
parku jest aleja biegnaca z pdinocy na potudnie na granicy zachodniej dawnego zalozenia. Tylko w czg¢sci
potudniowej zachowal si¢ starodrzew.
Dwor usytuowany jest w centralnej czesci zalozenia. Jest to dwor pézno-klasycystyczny, murowany z cegly,
otynkowany, parterowy, podpiwniczony, z mieszkalnym poddaszem. Zbudowany na planie prostokata
z nowsza parterowa przybudéwka. Od zachodu uklad wnetrz dwutraktowy z sienig zawierajaca schody na
poddasze 1 z salonem na osi. W elewacji frontowej i ogrodowej portyki wglebne o czterech kolumnach bez
baz. Gzyms podokapowy, kostkowy. Dach jest kryty blacha. Po lewej stronie alei dojazdowej wybudowano
hotel pracowniczy, a za nim domy wielorodzinne. Po prawej stronie alei jest podworze ze starymi i nowymi
budynkami gospodarczymi. Przy bramie stara kuznia, dalej garaz 1 budynki gospodarcze. Posrodku podworza

wiata, na zach6d od niej cigg starych murowanych zabudowan gospodarczych — stodota, obora, spichlerz,
domek mieszkalny. Po przeciwleglej stronie — stary murowany spichlerz.
Pomigdzy stawami §lad alei prowadzacej od starej bramy, ktora taczy si¢ w czg¢sci sSrodkowej zatozenia z aleja
obsadzona mlodymi drzewami i krzewami. Na poludniowym koncu alei rosnie rzad piecdziesigcioletnich
kasztanowcow, a w narozniku terenu zachowalo si¢ kilka innych starych drzew. Aleja na osi dworu, po jego
potudniowej stronie jest dobrze zachowana, obsadzona starymi lipami i grabami. Od poludnia kodczy si¢
ona na alei poludniowej — poprzecznej, od péinocy na slabo zachowanym podjezdzie do dworu. Najlepiej
zachowany jest zachodni fragment parku.
Dwor wykorzystywany jest jako biura Zakladu Produkcyjnego i jako budynek mieszkalny. Budynki
gospodarcze: kuznia, obora, stodola, stary spichlerz i stary budynek gospodarczy zbudowane zostaly
najprawdopodobniej w XIX w.
W parku znajduja si¢ elementy rzezbiarskie:

- kapliczka (pochodzi z okresu migdzywojennego),

- zejscie do wody — bloki piaskowcowe nakryte plytami z piaskowca z elementem ozdobnym.
W parku zachowaly si¢ pojedyncze egzemplarze drzew starych, okotlo stuletnich, szczegdlnie we wschodniej
czgdci parku. Sg to: klon pospolity, modrzew, Swierk pospolity, orzech sercowaty, buk pospolity odm.
czerwono listna, brzoza brodawkowata, klon pospolity, kasztanowiec bialy, wiaz szyputkowy, leszczyna
turecka.
Po zachodniej stronie dworu rosnie stary wiaz szyputkowy, zachowaly si¢ réwniez czgsciowo obsadzenia alei
wijazdowej — 4 kasztanowce biale oraz 2 topole. Obsadzenia alei poludniowej na osi patacu — lipowo —
grabowej rowniez zachowaly si¢ stosunkowo dobrze.
Przy zejsciu do wody nad malym stawem rosnie bluszcz jako roslina okrywowa. W parku nie ma drzew
uznanych za pomniki przyrody.

PELOCHOCIN (obreb SHR Plochocin)

Zespol parkowo — patacowy i folwarczny. Park na powierzchni 5,5 ha, z wodami o powierzchni 0,9 ha
Pierwsza wzmianka na temat Plochocina uzyskana na podstawie badan archiwalnych i kartograficznych
odnosi si¢ do 1827r. W okresie tym na terenie Plochocina mieszkato 251 oséb. W pierwszej potowie XIX w.
w Plochocinie istnial drewniany dwor Toczyskich. Nalezy sadzi¢, ze w otoczeniu dworu byl réwniez jakis
komponowany uklad przyrodniczy. Nie ma jednak na potwierdzenie tej hipotezy zadnych wiarygodnych
danych. Okoto 1850 r. (data 1854r. nad loggia elewacji ogrodowej), dla J6zefa Janasach, zostal wybudowany,
na murowanych piwnicach dworskich, patac wedlug projektu arch. H. Marconiego. W otoczeniu palacu
zalozono park sadzac ozdobny material roslinny.

W drugiej polowie XIX w. wykopano istniejace do dzisiaj stawy, zaprowadzajac w nich hodowle ryb. Na
poczatku XX wiceku patac byt cz¢sciowo przebudowany. W tym okresie przeprowadzono réwniez cze§ciowa
zmiang kompozycji parkowej wlaczajac do parku cze¢$é terenéw polozonych w poblizu poludniowo-
wschodniej granicy parku.

Majatek ziemski Plochocin wraz z patacem i parkiem do drugiej wojny Swiatowej nalezal do rodziny
Janaschow (Janaszow). Po reformie rolnej majatek ziemski przejety zostal przez Panstwowe Gospodarstwa
Rolne. Na terenie parku wybudowano diugi prostokatny budynek (parterowy) z przeznaczeniem na zltobek
i przedszkole. Ponadto na terenie parku wzniesiono liczne prowizoryczne pomieszczenia gospodarcze
1 magazynowe.

Teren parku zostal czeSciowo rozgrodzony, stwarzajac pelna mozliwosé penetracji. Opis kompozycji
pierwotnej parku oparto gléownie na wynikach badad terenowych. Kompozycja przestrzenna parku
w Plochocinie posiadala interesujacy uklad rozwiazan wnetrz, ktory laczyl w sobie elementy regularne
z ukladem swobodnym, krajobrazowym. Podjazd publiczny do palacu znajdowal si¢ od poétnocnej strony
natomiast caly park zlokalizowany byl z jego poludniowej strony. Podstawowym elementem kompozycjt
parkowej, stanowiacym zarazem jego o§ glowng byla aleja spacerowa, prowadzaca przez caly park. W
potnocnym kraficu aleja rozwidlala si¢ okalajac okragly gazon i dochodzila do patacu, ktory stal na jej osi.
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W poludniowej czg¢sci aleja przechodzita bezposrednio w krajobraz otwarty.

Prawie rownolegle do powyzszej alei (Iekkie odchylenie w kierunku wschodnim) zaprojektowana byta druga
aleja w odleglosci od niej ok. 50 m. Nie dochodzila ona jednak do potludniowej granicy parku jak
poprzednia, lecz w odleglosci okolo 100 m od niej rozwidlata si¢ 1 prowadzila tagodnym lukiem w strong
potudniowo-zachodnia laczac si¢ z aleja gléwna, natomiast na drugim odcinku prowadzila w kierunku
potudniowo-wschodniej czesci parku, aby nastgpnie po dojsciu do granicy parku zakrecié w kierunku
zachodnim i polaczy¢ si¢ z aleja glowna w miejscu przechodzenia jej z ukladu parkowego w krajobraz
otwarty.

Obydwie ww. drogi prowadzace przez park w linii péinoc — potudnie przeci¢te byly droga biegnaca z
zachodu (od drogi okalajacej park od strony zachodniej) w kierunku wschodnim (prowadzaca do sadu
OWOCOWEZO).

Pozostaly uktad drogowy wewnatrz parku stanowily alejki taczace funkcjonalnie poszczegdlne elementy
kompozycji parkowej. Roslinnos¢ parkowa wypelniajaca wngetrze parku byla zrdznicowana zaréwno
gatunkowo jak i stopniem zwartosci w jakim rosta. Czegs$¢ poinocna parku obsadzona byla drzewostanem
bardziej zréznicowanym gatunkowo, ze znaczng liczba drzew obcego pochodzenia, rzadko wystepujacych w
naszych parkach. Sadzony byl on w znacznych od siebie odstepach, przypuszczalnie w celu mozliwosci
podziwiana jego efektéw dekoracyjnych.

Rosdlinnos¢ parkowa rosnaca w poludniowej czesci parku stanowily gléwnie gatunki rodzime, rosnace w
znacznym zwarciu w ukladzie kompozycji swobodnej zblizonej do naturalnej. Jednym z bardziej
interesujacych elementéw kompozycji parkowej bylo stworzenie w centralnej czesci parku wnetrza
parkowego otoczonego naturalnym szpalerem lip. Mozna jednak doszukac¢ si¢ w tym rozwigzaniu pewnych
reminiscencji stylu ogrodéw wloskich, ktére m.in. przy pomocy kameralnych wnetrz otwartych w srodku
réznicowaly efekty i odczucia w bezposrednim przechodzeniu z wngtrz ciasnych i cienistych do przestrzeni
jasnych i otwartych. Tereny sadu owocowego rozciagaly si¢ wzdluz wschodniej granicy parku. Zbiorniki
wodne sztucznie zalozone w figurach geometrycznych — prostokaty i kwadraty — zlokalizowane byly w
poétnocno-zachodnim krasicu parku.

Zabudowania gospodarcze obstugujace majatek rolny zlokalizowano od wschodniej strony palacu. Z biegiem
czasu, w miar¢ prowadzenia szeregu prac renowacyjnych na terenie parku oraz budowy obiektow
architektonicznych, ktére zmienialy funkcje poszczegdlnych czesci parku, nastgpowala ewolucja catosci
zalozenia,. Na poczatku XX w. posadzono szereg nowych gatunkéw 1 odmian drzew, posiadajacych wybitne
walory plastyczne. Z obsadzet komponowanych, posiadajacych wigcksze znaczenie dla zalozenia parkowego
nalezy wymieni¢ szpaler §wierkowy zalozony wzdluz péinocnego odcinka drogi prowadzacej w kierunku
potudniowej czgsci parku (droga sasiednia w stosunku do drogi gléwnej). W tym okresie zalozono réwniez
w zachodniej czesci parku nowsg kwatere sadu owocowego. Najwigksze jednak zmiany w kompozycji
parkowej nastapily w ostatnich trzydziestu latach. Glownie wplyne¢la na to budowa obiektu przedszkola w
poétnocno-zachodniej czgsci parku, wygrodzenia szeregu pomieszczent parkowych oraz liczne wycigcia drzew
ozdobnych. W chwili obecnej park ogrodzony jest tylko w polowie granicy poétnocnej 1 czg$ciowo
(pétnocny  odcinek) od zachodniej strony. Teren parku graniczy od pélnocy z droga publiczng i z
folwarkiem gospodarczym. Od wschodu 1 poludnia graniczy z terenami pol uprawnych. Natomiast
zachodnig granicg¢ parku stanowi polna droga prowadzaca do pol.

Obecny stan kompozycji parkowej oraz roslinnosci ozdobnej na terenie parku jest wyjatkowo zly.
Najkorzystniej przedstawia si¢ sytuacja w czgSci centralnej parku. Na tym terenie pomimo znacznych
zniszczen pozostalo szereg pigknych okazéw drzew, rosnacych pojedynczo oraz w grupach. Parterowy
budynek przedszkola wzniesiony jak juz wspomniano w poélnocno-wschodniej czgSci parku jest
architektonicznie catkowicie obcy istniejacym obiektem zabytkowym. Nie posiada przy tym zadnych
widocznych walorow plastycznych i powinien zosta¢ usunigty.

Oprocz powyzszego terenu, wygrodzona zostala réwniez znaczna przestrzen (pomigdzy stawem, a dworem)
z przeznaczeniem na ogrédki dziatkowe dla czgsci pracownikéw PGR.

Najbardziej nieckorzystny wplyw na warto§¢ oraz walory przestrzenne i plastyczne parku maja prowizoryczne
pomieszczenia gospodarcze, ktore zostaly zlokalizowane w kilku miejscach parku. Najbardziej drastycznym

przyktadem duzej ilosci tych prowizorycznych pomieszczen zlokalizowanych w ukladzie szeregowym pod
okapami szpaleru lip stanowiacych kameralne wnetrze parku.

Uktad drogowy parku jest catkowicie nie konserwowany i czg¢Sciowo zatarty przez samosiewy (szczegolnie w
jego poludniowej czesci ) tworza bardzo zwarty i niemal catkowicie niedostgpny drzewostan. Starodrzew
parkowy zostal w znacznym stopniu wycicty, a pozostale starsze drzewa nie sa konserwowane i w zwigzku z
tym ich stan zdrowotny przedstawia duzo do zyczenia.

Drzewostan owocowy zostal catkowicie zlikwidowany. Uzyskane w ten sposéb powierzchnie otwarte
przeznaczone zostaly pod uprawy rolne. Zbiorniki wodne sa czgSciowo zdewastowane i1 zarosnigte
roslinnoscig szuwarowa. W stawach prowadzona jest ekstensywna gospodarka rybna. Szate roslinng pod
wzgledem zréznicowania gatunkow 1 odmian mozna podzieli¢ na dwie strefy. W czesci srodkowej parku oraz
w otoczeniu palacu rosnie wickszo$¢ wartosciowych drzew ozdobnych (wszystkie gatunki obcego
pochodzenia). Z cenniejszych gatunkow i odmian drzew nalezy wymieni¢ na pierwszym miejscu pigkny, ok.
150 letni okaz jesionu wyniostego (Fraxinus excelsior) rosnacy na zakonczeniu alei gtéwnej w poblizu patacu
uznany jako pomnik przyrody. Bardzo wazny element kompozycji roslinnej parku stanowi szpaler
wyznaczajacy kameralne wnetrze, skladajacy si¢ z 51 sztuk okolo 150 letnich lip drobnolistnych (Tilia
cordata). W otoczeniu okraglego gazonu z poludniowej strony patacu rosna symetrycznie do siebie
rozstawione trzy (brak czwartego egzemplarza) 60 letnie glogi jednoszyjkowe (Cratacgus monogyna). Rosna
tez na tym terenie dwa 00 letnie jesiony wyniosle odmiany zwisajacej (Fraxinus, excelsior var. Pendula).

Z drzew iglastych warto wymieni¢ 7 sztuk 60 — 80 letnich zywotnikéw zachodnich (Thuja occidentalis)
rosnacych w dwoch grupach w srodkowej czgsci parku i jeden w poblizu patacu, jeden okaz okoto 80-
letniego modrzewia europejskiego (Larix decidna) oraz 19 sztuk okolo 60 letnich §wierkéw pospolitych
(Picea abies) stanowiacych obsadzenie dwustronne drogi.

Z drzewostanu rosnacego na tym terenie warto jeszcze wymieni¢ grupe ozdobnych drzew liSciastych
rosnacych w duzym zwarciu w potnocno-wschodniej czgsci parku (pomiedzy budynkiem przedszkola, a
terenem gospodarczym).

Drzewostan z poinocnej strony patacu stanowia stosunkowo nowe nasadzenia drzew lisciastych i iglastych.
Poludniowa czesci parku jest znacznie przerosnigta samosiewami, gtdwnie wiazu polnego odm. korkowej
(Ulmus carpinifolia var. Suborosa) oraz bzu czarnego (Sambucus nigra).

Z drzew starszych bardziej warto$ciowych rosnacych na tym terenie beda pomnikowe: okoto 150 letni wiaz
szyputkowy (Ulmus laevis) 1 okoto 120 letni wiaz szypulkowy oraz ok. 100 letnia topola p6zna (Populus
serotina).

Drzewa te rosng wérod gestwiny innych drzew mlodszych. Ponadto nalezy wymienié 3 szt. ok. 100 letnich
wierzb biatych (Salix alba) rosnacych wzdluz poludniowej granicy parku oraz 4 szt. ok. 80 letnich debow
szyputkowych (Quercus robur) rosnacych wzdtuz istniejacego odcinka drogi prowadzacej do potudniowo-
wschodniej czgsci parku (obecnie nie istniejace;).

Drzewostan rosnacy wzdluz brzegéw zbiornikéw wodnych stanowia gtéwnie okoto 60 letnie topole pézne.
Drzewostan owocowy na terenie parku nie istnieje, jezeli nie liczyé kilku starych jabloni (Malus sp.)
rosnacych w ogrodzeniu przedszkola (obecnie obiekt o innej funkcji).

Do chwili obecnej z ukladu architektonicznego istniejacego na terenie parku zachowal si¢ w najlepszym
stanie 1 w najmniej zmienionej formie palac, spichlerz drewniany i dwa budynki gospodarcze-obory. Z
elementéw kompozycji parkowej najlepiej zachowaly sig, rowniez w malto zmienionej formie (ksztalt 1
lokalizacja), zbiorniki wodne.

Z pierwotnego ukladu drogowego parku zachowal si¢ do chwili obecnej podstawowy uklad komunikacyjny.
Szczegdlnie cenne jest, ze zachowala si¢ w malo zmienionej postaci aleja gléwna, prowadzaca z potudniowej
czgsci parku do patacu (z gazonem przed patacem).
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MACIERZYSZ
Park w stylu krajobrazowym z elementami regularnymi z korica XIX w. o powierzchni — 6 ha.
Pod koniec XIX w. istnial w Macierzyszu folwark bedacy wlasnoscia szpitala warszawskiego. W latach
dwudziestych XX w. Macierzysz nalezal do rodziny Matysow. Park zalozony na przetomie XIX 1 XX w. nie
ulegl duzym zmianom do 1925 r. Nastepnie rozbudowano we wschodniej czgsci gospodarstwo warzywne
(szklarnie, tereny inspektowe). W okresie wojny. podczas powstania warszawskiego, na terenie parku w
zachodniej czg$ci pochowano kilkuset zolnierzy niemieckich, ktorzy zgingli podczas walk ulicznych
w Warszawie. Po wojnie folwark zostal przejety przez panstwo i byt wlasnoscia szeregu instytucii.
Park w stylu krajobrazowym, z szeregiem elementoéw regularnych. Niewielki dwor znajdowal si¢ we
wschodniej czgsci parku. Teren gospodarczy zajmowal znaczny obszar na péinoc od dworu i parku.
Podjazd do dworu pierwotnie zlokalizowany byl od strony péinocnej. Przed dworem — okragly gazon
kwietny. Wzdluz poludniowej i zachodniej granicy parku biegla droga obsadzona dwoma rz¢dami drzew.
Sasiadowala ona na poludniowym odcinku z sadem owocowym. W pétnocno- zachodniej czesci parku —
niewielki staw. W latach dwudziestych XX w. zmieniono dojazd do dworu, zaktadajac od wschodu alej¢
dojazdowa. Przebudowany zostal dwoér, zmieniono podjazd do dworu, lokalizujac go od potudnia. Na osi
dworu zalozono droge dojazdowy i rownolegle do niej alejke spacerowa. Od wschodu zostal zatozony teren
intensywnej produkcji warzywniczej. Po 11 wojnie §wiatowej park zostal zapuszczony i zaniedbany. W jego
poétnocnej czesci wzniesiono dwie duze kubaturowe hale (parterowe) z przeznaczeniem na hodowle drobiu.
Wzniesiono nowe budynki gospodarcze 1 magazynowe oraz budynki laboratoryjne. Przebudowa dawnych
zabudowan gospodarczych zmienila calkowicie uktad przestrzenny budynkéw dworskich.
Obecnie drzewostan parkowy nie jest wycinany, ale pozbawiony podstawowych zabiegéw pielegnacyjnych.
Wiele samosiewéw. Uktad komunikacyjny zapuszczony i w znacznym stopniu zdewastowany. Zalozono
szereg nowych ciggéw komunikacyjnych. Dawna droga taczaca dwoér ze wsia Macierzysz zostala
zlikwidowana. Dwor zostal catkowicie zdewastowany i zniszczony przez przebudowe i rozbudowe. Istnieje
réwniez wiele prowizorycznych pomieszczen gospodarczych. Teren dawnego parku polozony na péinoc od
dworu zostal catkowicie zniszczony (na tym terenie znajduje si¢ kotlownia z wybetonowanym podjazdem 1
miejscem na opal ogrodzonym zelbetowym murem.
Najwartosciowszy drzewostan, to:

- okoto 60-80 letnie kasztanowce biale i lipy drobnolistne,

- okoto 60 letnie graby pospolite,

- jesiony wyniosle,

- 80 letni wigz szypulkowy,

- 80 letnia sosna wejmutka,

- 100 letni dab szyputkowy. Starodrzew przerosniety jest licznymi samosiewami drzew i krzewow (bez

czarny, rokicina akacjowa).

DUCHNICE

Zesp6l parkowo — dworski. Park krajobrazowy z kofca XIX w. na powierzchni okoto. 2,7 ha, w tym
wod 0,16 ha. Dobra Duchnice nalezaly do gminy Ozaréw w pow. warszawskim. Od XI 1820 r. byly
wlasnoscia A. Szamockiego, w 1823 r. zakupione zostaly przez J. Stenzla. W 1845 r. Duchnice kupuje
J. Duczyniski; w 1850 r. majatek kupuja L 1 E Strohnem i w tym samym roku przechodzi on w rece H. Klawe.
Przed 1935 r. Duchnice nalezaly do rodziny Dresz, od 1935 r. do M. Dunajewskiej, a w 1948 r. przeszly w
posiadanie p. Jadwigi Modrzejewskiej, obecnej wlascicielki majatku. W 1976 r. Modrzejewska sprzedata czesé
majatku.
Park w Duchnicach wokél dworu zalozono w 1867 r. Ksztalt ogrodu byl regularny. Od strony zachodniej
do parku prowadzila aleja jesionowa wycigta w czasie wojny. Pélnocna granice parku stanowi zabytkowa
aleja lipowa. Poludniowa granica to rzad starych lip. Na terenie parku znajduja si¢ dwa murowane budynki.
Dwor  zamieszkaly jest przez wlascicielke. Dwoér z 1867 1. skomponowany na podobiefistwo
neorenesansowe]j willi wloskiej. Sktada si¢ z prostokatnej czesci pigtrowej i prostopadlej czesci parterowej

zakoficzonej czworoboczng wieza. Jest murowany z cegly, otynkowany, podpiwniczony. Liczne remonty
pozbawily budowle niektérych cech stylowych. Ma posrodku taras ze schodami, po bokach wystepuja zas
trojboczne wystepy podtrzymujace tarasy na wysokosci pierwszego pigtra.
W kompozycji parku czyta si¢ dwie osie widokowe. Pierwsza, stanowigca rowniez o$ kompozycyjna,
obejmuje budynek dworu i pozostatosé alei przed dworem, druga to widok diugiej alei wjazdowej. Dawny
teren parku uzytkowany jest obecnie jako pola uprawne, jedynie fragment na osi wschod zachéd od dworu,
gdzie zachowaly si¢ grupy drzew starych ma charakter parku.
Najwigkszy procentowo udzial w zadrzewieniu parku maja lipy drobnolistne, potem jesion wyniosly, wiaz
szyputkowy. Pojedyncze wigksze drzewa to dab szyputkowy, sosna czarna.
Glowne masywy drzewostanu to:
- wjazdowa aleja lipowa (300 m) — zarejestrowana jako aleja pomnik przyrody,
- 9 starych drzew (2 deby szypultkowe, 1 wiaz szyputkowy, 1 jesion wyniosly) — pomniki przyrody.
rosna w poblizu dworu, po jego potudniowo wschodniej stronie,
- grupa drzew po zachodniej stronie dworu: fragment alei lipowej prowadzacej od dworu i grupa
debow szypulkowych, z ktorych 3 uznane sa jako pomniki przyrody,
- zadrzewienie wokél stawu na podwoérzu gospodarczym — wiazy szyputkowe i wierzby biate,
- rzad sosny czarnej,
- rzad lip z domieszkg jesionow,
- jeden wiaz szypultkowy, rosnacy przy alei w jej czgsci sSrodkowej — uznany pomnik przyrody.

SWIECICE

Zespol parkowo — dworski. Powierzchnia parku 2,5 ha. Pierwsze wzmianki na temat Swiecic uzyskane
z dostepnych zrédel archiwalnych méwia, ze Swigcice w okresie panowania kréla Zygmunta Augusta byly
rodowa siedziba rodziny Swiecickich. W 1827 r. Swiecice licza 153 mieszkaficow. W okresie pozniejszym
nastepuje szybki rozwéj Swiecic tak, ze w 1887 r. liczyly juz 325 mieszkaficéw. W tym okresie majatek
ziemski Swiecice zajmowal powierzchni¢ 476 moérg. Przed II wojna Swiatowg dwor, park oraz ziemia
uprawna nalezala do Stanistawa Paschalisa. W 1926 r. folwark Swiecice droga rodzinnych podziatéw
przeszedl na wlasnos$¢ Jozefy Czarnockiej. W 1938-39 przeprowadzono czesciows parcelacje majatku w
wyniku czego pozostalo ok. 40 ha ziemi uprawnej. W 1953 r. od Zofii Makomaskiej (z d. Czarnockiej) ok. 10
hektarowa resztowke, ktora pozostala z dawnego majatku Swiecice kupil Mieczystaw Tchorzewski. W tym
okresie park w otoczeniu dworu byt zapuszczony, niewlasciwie konserwowany, a budynek dworski byt r w
znacznym stopniu zniszczony.
Zalozenie parkowe otaczajace dwoér w Swiccicach, powstato w potowie XIX wieku. Pierwotna kompozycja
parkowa byla zaprojektowana w stylu krajobrazowym (hipoteze¢ t¢ oparto gléwnie na wynikach badan
terenowych). Budynek dworski byl zlokalizowany w poludniowo-zachodniej czesci parku. Prowadzita do
niego (z poélnocno-zachodniej strony) aleja, bedaca zarazem gléwnym dojazdem do dworu od traktu
Warszawa-Blonie. Przed dworem od strony podjazdu (strona zachodnia) znajdowal si¢ okragly gazon.
Droga dojazdowa okalajaca go rozchodzita si¢ w dwoch kierunkach, w kierunku potudniowym prowadzac
do terenu gospodarczego oraz w kierunku poéinocno-wschodnim do zbiornikéw wodnych, a nastepnie
poprzez groble do rzeki, przez ktora przerzucony byl most. Podstawowy walor przestrzenny kompozyciji
parkowej stanowita polana (polozona z wschodniej strony dworu), stanowiaca wnetrze parkowe. Otoczona
byla drzewostanem ozdobnym wyznaczajacym jej granice. W poludniowo-wschodnim krafcu polany
zlokalizowano sztucznie usypany niewielki kopiec, na ktérym wedlug miejscowej legendy zlokalizowana byla
altana. Prowadzita do niej z dworu alejka spacerowa, ktéra nastegpnie po ominigciu jej biegta w kierunku
rzeki. Przy kopcu laczyla si¢ ponadto z druga alejka spacerowa, prowadzona po drugiej stronie polany.
Wyjatkowa atrakcyjnos¢ ww. alejki polegala na tym, Ze biegla ona nad brzegami zbiornikéw wodnych
zlokalizowanych wzdluz péinocnej i wschodniej granicy parku. Czynnikiem podnoszacym jej walory jako
ciagu spacerowego bylo to, ze prowadzono ja wsréd roslinnosci parkowej, stanowiacej naturalne
ograniczenie powierzchni polany. Stwarzalo to mozliwosci stosowania zréznicowanego (pod wzgledem
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parametréw wzrostu oraz kolorystyki) materialu ozdobnego, co z kolei pozwalalo na uzyskiwanie
réznorodnych efektow wizualnych i odczué estetycznych.

W czgscl péInocnej (na wysokosci §rodka polany) skarpa stawow bedaca granica zadrzewien wysunigta byta
w postaci cypla silnie zadrzewionego, ktory w tym miejscu dochodzit do rzeki. Roztaczaly si¢ z niego
atrakcyjne widoki na uklad wodny. Powyzszy zarys pierwotnej kompozycji przestrzennej parku ulegal z
czasem szeregu zmianom i przeobrazeniom. Na poczatku XX w. ulegla zniszczeniu altana usytuowana na
kopcu. W latach nast¢pnych w wyniku prac melioracyjnych ulegl cz¢$ciowej zmianie obrys brzegdw stawéw.
Brak prowadzenia na biezaco pielggnacji i konserwacji w parku odbil si¢ niekorzystnie na drzewostanie
parkowym. Cz¢$¢ starodrzewu ozdobnego ulegla zniszczeniu, a pozostaly zostal bardzo silnie przerosniety
samosiewami drzew i krzewow. Ciag spacerowy prowadzony nad brzegami zbiornikéw wodnych ulegl
wyraznemu skréceniu o czg$¢ polozona najbardziej na poétnoc, wzdluz ostatniego stawu. Na tym odcinku
alejka spacerowa biegla dawniej na skarpie pomie¢dzy drzewostanem owocowym (teren sadu), a tafla wodna,
co bylo szczegdlnie atrakcyjne w okresie kwitnienia drzew owocowych.

Prowadzone nieudolnie w ostatnim okresie szerokie prace regulujace stan wod na sasiednich terenach
rolniczych wplynely na konieczno$é spuszczenia na state wody ze zbiornikow wodnych, lezacych na obrzezu
parku. Przeprowadzony w ostatnim okresie remont kapitalny budynku dworskiego zmienit niekorzystnie
jego wyglad zewngtrzny, gléwnie przez obnizenie dachu i likwidacje pomieszczent mieszkalnych na 1 pigtrze.
Park graniczy obecnie z podinocno-zachodniej strony z terenami upraw rolnych, z potudniowej strony
graniczy z terenem gospodarczym (szklarnie) oraz rowniez z terenami upraw rolnych (wschodni odcinek).
Péinocna i pétnocno-wschodnia granice parku wyznacza rzeka. Park jest ogrodzony jedynie w potudniowo-
zachodnim odcinku zabudowan gospodarczych.

Dwor zlokalizowany jest w poludniowo-zachodniej czgsci parku. Po przeprowadzeniu w 1960 roku remontu
kapitalnego przez Mieczystawa Tchorzewskiego, dwor stracil znacznie walory architektoniczne. Obecny stan
techniczny budynku nie budzi powazniejszych zastrzezen.

Na terenie parku w poblizu dworu (przy poludniowo-zachodniej granicy parku) znajduja si¢ dwa
prowizoryczne pomieszczenia gospodarcze, wyraznie kolidujace swoim wygladem z architektura dworu oraz
z otaczajaca roslinnoscia ozdobna. Najkorzystniej przedstawia si¢ sytuacja roslinnosci w otoczeniu dworu,
szczegolnie z jego zachodniej 1 pélnocnej strony. Roslinno§é ozdobna na pozostalym terenie parku jest
pielegnowana niewlasciwie. Efektem tego stanu rzeczy jest zatarcie przez samosiewy czesci ciaggow
spacerowych oraz zaslonigcie 1 przerwanie osi widokowych uprzednio istniejacych. Dotyczy to szczegdlnie
niekorzystnego zastonigcia przez samosiewy kopca oraz terenu wysunigtego na péinoc w postaci cypla.
Stawy zlokalizowane wzdluz pélnocnej 1 wschodniej granicy zadrzewienia parkowego sa nieczynne i
pozbawione wody. Nastapilo to w latach sze§édziesiatych w wyniku zlego przeprowadzenia melioracji na
sasiednich terenach rolnych (informacje uzyskane z lokalnych zrédel). Wpuszczenie wody do stawow
spowodowaloby podobno nickorzystng zmiang stosunkéw wodnych na sasiednich terenach. Kanal
Ozarowski, bedacy doptywem Utraty, okalajacy park ze stawami od pétnocnej i wschodniej strony w wyniku
prac melioracyjnych zostal uregulowany i ujety w wysokie skarpy.

WOLICA (obr¢gb SHR Wolica)

Podworski park krajobrazowy z II polowy XIX w. o powierzchni 5,8 ha. W XIX w. Wolica nalezata do
rodziny Kostrzewskich. W latach nast¢pnych czesto zmieniata wlascicieli. Po II wojnie §wiatowej majatek
przejeto PGR. W latach siedemdziesiatych ubiegltego wicku dwor zostal przebudowany i stracil swoje walory
zabytkowe. Podobnie zdewastowano park. Charakterystycznym elementem parku jest aleja obsadzona
starodrzewem prowadzaca od strony Jozefowa do dworu. Kompozycja parkowa polegala na swobodnym
prowadzeniu alejek spacerowych. Niewielka skarpa na poludnie od dworu stanowila niewysoki taras
widokowy. Elementem regularnej kompozycji w parku (zachowal si¢ do dzis) jest alejka prowadzona w
szpalerze grabowym w zachodniej czesci parku. Waznym elementem kompozycji parku byl sad owocowy,
ktory zostal wyciety, a teren przeznaczono pod uprawy. Stan zadrzewienia jest zly. Zniszczenie dawnego
ukladu komunikacyjnego oraz wybudowanie szeregu ogrodzen spowodowalo zatarcie dawnych powiazan
kompozycyjnych. Roslinno§¢ ozdobna jest w znacznym stopniu przetrzebiona 1 zniszczona. Do

najwazniejszych drzew parkowych nalezy zaliczy¢ rosnacy po wschodniej stronie budynku ok.
sze$c¢dziesigcioletni jesion wyniosly odmiany zwistej pomniki przyrody oraz kilka osiemdziesi¢cioletnich lip
drobnolistnych i wiazéw szyputkowych. Z ukltadéw regularnych nasadzent wartosciowy jest szpaler okalajacy
alejk¢ spacerowa od zachodniej strony budynku, skladajacy si¢ z ok. sze§édziesigcioletnich grabéw
pospolitych.

Wzdluz zachodniego ogrodzenia rosna: drzewa akacjowe, graby pospolite, wigzy szyputkowe, deby
szypulkowe oraz glogi jednoszyjkowe. Wzdluz granicy pélnocnej rosna przewaznie drzewa akacjowe oraz
wiazy szyputkowe. lipy drobnolistne i d¢by szyputkowe. Najcenniejszym walorem szerszej kompozycji
parkowej sa drzewa jednorodne gatunkowo okolo stuletnie lipy o charakterze pomnikowym tworzace aleje
prowadzaca dawniej z Jézefowa do dworu.

JOZEFOW k/BEONIA (obreb SHR Wolica i SHR Ptochocin)

Osada Jozetow k/Blonia powstata na ziemiach nalezacych do Plochockich.
Plochocin wielokrotnie zmienial wlascicieli. Okoto1839 1. przeszedl w posiadanie Toczyskich, a nast¢pnie w
1847 t. Plochocin, Wolice i Radzikéw nabyl Jézef Janasz /Janasach/. Kupiec, filantrop, ktdry za swoja
dziatalno$¢ spoleczna i gospodarcza otrzymal w 1840 r. honorowe obywatelstwo. Byl protoplasta rodu
szczegOlnie zastuzonego dla hodowli roslin, potomkowie jego nalezg do czolowych wspdlczesnych
specjalistow w tej dziedzinie. W 1865 1. na 35 ha powstala pierwsza w Krolestwie Kongresowym Cukrownia
"Jozefow". (Jednym z zatozycieli byt Jézef Janasz), a z czasem nazwa Jozeféw objela osade przyfabryczna.
W 1875 r. cukrownia stala si¢ wlasnoscig Towarzystwa Akcyjnego Fabryki Cukru 1 Rafinerii 1 kilka lat p6zniej
byl to jeden z pierwszych w Europie zakladow posiadajacych kompletne oswietlenie elektryczne. Pod koniec
XIX wieku byta to najwigksza i najnowoczesniejsza cukrownia w Krolestwie Kongresowym.

Przed II wojna $wiatowg cukrownia posiadata wlasna bocznicg kolejowa, budynki mieszkalne dla
pracownikow, przedszkole, rozpoczeto tez budowe szkoly. Po zakoniczeniu wojny w 1945 r. rozpoczal si¢
remont urzadzen, jednak po pozarze w 1947 r. cukrownia zaprzestala produkcji. A w tym samym roku
rozpoczela si¢ tu produkeja gliceryny, od 1949 pod nazwa Mazowieckie Zaktady Przemystu Drozdzowego.
W 1951 r. uruchomiono tu drozdzownig, powoli wycofujac si¢ z produkcji gliceryny. W latach 50 XX wieku
powstato nowe pracownicze osiedle mieszkaniowe, poczta, sklepy, osrodek zdrowia, kino i klub sportowy.
Zachowal si¢ uklad przestrzenny Osiedla Fabrycznego z osig wzdluz ul. Fabrycznej i budynkami, ktore
nalezy obja¢ ochrona. Sq to budynki na terenie Zakladéw Spirytusowych, budynek szkoty, budynek dawne;
wagi, obecny budynek przedszkola.

Na ulicy Fabrycznej, stanowiacej o$ osiedla, znajduje si¢ tez relikt z czasow Krélestwa Kongresowego - tzw.
stup wiorstowy. W XIX w pelnil on funkcje dzisiejszych drogowskazow i wskazywal prawdopodobnie
odlegtos¢ do Warszawy.
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V. ZJAWISKA DEMOGRAFICZNE
V.1. Liczba ludnosci

Na terenie Gminy Ozaréw Mazowiecki na dzieni 30 czerwca 2009 r. mieszkato 20 971 oséb. (wg
danych U M 1 G 19 796). Obszar wiejski zamieszkiwatlo 12 598 oséb ( wg danych U M 1 G 10 887),
natomiast miasto Ozaréw Mazowiecki 8 375 o0s6b (wg danych U M i G 8 909). Daje to srednigq gestosé
zaludnienia gminy 294 os6b/km’, przy czym w miescie Ozaréw Mazowiecki $rednia gestosé zaludnienia
wynosi 1 467 0s6b/km’, za$ na terenach wiejskich 192 osoby/km?,

Liczba mieszkancow miasta Ozaréw Mazowiecki w poréwnaniu do roku 2002 r. (8 247
mieszkancdw) nieznacznie wzrosla, natomiast zmniejszylta si¢ w obszarze wiejskim gminy w poréwnaniu do
2002 r. (12 649 mieszkancéw). Stan ludnosci wedlug zameldowania nie odzwierciedla rzeczywistej liczby
mieszkancdw, poniewaz wiele oséb nie jest zameldowanych w miejscu zamieszkania.

Ogolnie na terenie Gminy Ozaréw Mazowiecki obserwuje si¢ stopniowy wzrost liczby mieszkancow.
Stan liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach na grudzien 2007 przedstawiono na rysunku I.8.

Wykres 2. Liczba ludnosci w gminie Ozaréw Mazowiecki w latach 2002-2007
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Wykres 3. Liczba mieszkanicow w miejscowosciach Gminy Ozaréw Mazowiecki (stan na 31.12.2003 r.)
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Wykres 4. Liczba mieszkanicow w miejscowosciach Gminy Ozaréw Mazowiecki (stan na 2007r.)
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Wykres 5. Liczba ludnosci w poszczegdlnych osiedlach miasta Ozaréw Mazowiecki (stan na 2007r.)
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W ostatnich latach stopniowo zwigksza si¢ przyrost naturalny w gminie Ozaréw Mazowiecki, ktory w
2007 1. wyniost -0,1, co w poréwnaniu z rokiem 2002, kiedy wynosil -2,6 stanowi znaczaca poprawe. Daje si¢
zauwazyc¢ istotng réznice w przyroscie naturalnym na terenie miasta i na terenach wiejskich gminy. Przyrost
naturalny w miescie jest zdecydowanie wyzszy 1 w 2007 wyniost 4, za§ w tym samym roku przyrost naturalny

na terenach wiejskich wynosit -2,7.

Tabela 10. Przyrost naturalny w latach 2002-2007

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Gmina 2.6 1,1 23 1,8 1,1 0,1
Miasto -1 3,2 0,6 0,9 -1,7 4
Tereny wiejskie -3,6 -38 -4.2 -35 -0,6 -2.7

opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS

Saldo migracji w ciagu ostatnich lat charakteryzowalo si¢ duza zmiennoscia, wahajac si¢ od ok. 50 do
ok. 150 0s6b rocznie, jednak niezmiennie utrzymywalo si¢ na poziomie dodatnim. Zauwazy¢ mozna znaczna
réznice pomiedzy saldem migracji na terenie miasta, a na terenach wiejskich gminy. W roku 2007 w miescie
Ozaréw Mazowiecki wyniosto ono zaledwie 13 0s6b, zas na terenach wiejskich gminy 135 oséb.

Tabela 11. Saldo migracji w latach 2002-2007

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Gmina 109 128 60 51 136 148
Miasto 13 7 -8 27 113 13
Tereny wiejskie 96 121 68 24 23 135

opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS




Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki

V.2. Struktura ptci

Wedtug danych GUS, stan na 31 XII 2007 r., Gmin¢ Ozaréw Mazowiecki zamieszkiwalo 10 087
mezczyzn 1 10 844 kobiet, tym samym wspoltczynnik feminizacji wynidst 108. Mieszkaricami miasta Ozarowa
Mazowieckiego byto 4 734 kobiet i 3 962 mezczyzn. Natomiast na obszarze wiejskim gminy zamieszkiwato
6125 mezezyzn 16471 kobiet.

Wedlug danych UMIG stan na 30 czerwiec 2009 r. Gming Ozaréw Mazowiecki zamieszkiwato 9 391
mezezyzn 1 10 415 kobiet. Na obszarach wiejskich zamieszkiwalo 5 252 mezczyzn 1 5 635 kobiet.
Mieszkaicami miasta Ozaréw Mazowiecki bylo 4 780 kobiet i 4 129 mezczyzn.

Najwigkszy udzial kobiet w stosunku do mezczyzn obserwuje si¢ w wieku poprodukcyjnym, gdzie na
100 mezczyzn przypada ponad 200 kobiet. W wieku przedprodukeyjnym i produkeyjnym proporcje te sa o
wiele bardziej wyréwnane 1 wynosza dla wieku przedprodukcyjnego 101 kobiet na 100 mezczyzn, zas dla
wieku produkeyjnego liczba mezczyzn jest wyzsza od liczby kobiet i wspotczynnik feminizacji wynosi jedynie
95.

V.3. Struktura wiekowa

Wedtug stanu na dzien 30 grudnia 2007r. w gminie Ozaréw Mazowiecki zamieszkiwalo 3 737 oséb
w wieku przedprodukeyjnym (17 lat i mniej), 13 883 os6b w wieku produkcyjnym oraz 3 351 oséb w wieku
poprodukcyjnym, co daje udzial procentowy poszczegdlnych grup odpowiednio 17,8%, 66,2% oraz 16%.
Taka struktura wiekowa jest poréwnywalna zaréwno do $redniej wojewodztwa mazowieckiego jak i calej
Polski 1 nie jest korzystna. Wynika to z faktu praktycznie jednakowego udzialu ludnosci w wieku
przedprodukeyjnym co poprodukcyjnym.

Struktura wiekowa jest nieco korzystniejsza w miescie niz na terenach wiejskich. W Ozarowie
Mazowieckim udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosi 20,4%, w wicku produkcyjnym 62,5%,
za$ w wieku poprodukeyjnym 17,1%. Dla terenéw wiejskich gminy udzial poszczegdlnych grup wieku
wynosi 16,1% dla wieku przedprodukcyjnego, 68,7% dla produkeyjnego i 15,3% dla poprodukcyjnego.

Wykres 6. Struktura wiekowa w gminie Ozaréw Mazowiecki, stan na 31 XII 2007 r.
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Tabela 12. Struktura wickowa w gminie Ozaréw Mazowiecki, stan na 30. VI 2009r.

Lp | STRUKTURA WIEKU MIASTO GMINA OGOLEM
1 Przedprodukeyiny 1735 2106 3 841
2 Produkcyjny 5725 7185 12910
3 Poprodukeyiny 1449 1596 3045
RAZEM 8909 10887 19 796

opracowanie wlasne na podstawie materiatow UMiG

Przedstawione liczby pokazuja udzial procentowy poszczegdlnych grup odpowiednio: 19,40%, 65,22% oraz
15,38 %. Struktura wickowa w stosunku do 2007 r. jest poréwnywalna. Roéznice %  w grupie
przedprodukeyjnej i produkcyjnej wynikaja z przesunigcia grupy wickowej dla lat 18 do okresu
przedprodukeyjnego. Struktura jest wcigz niekorzystna. Wynika to z faktu praktycznie jednakowego udziatu

ludnosci w wieku przedprodukeyjnym co poprodukeyjnym.
V.4. Wyksztalcenie

W gminie Ozaréw wyksztalcenie mieszkancdw jest nastgpujace:

- wyzsze — 11,2%

- policealne — 3,7%

- $rednie — 33,0%

- zasadnicze zawodowe — 21,4%

- podstawowe ukonczone — 27,5%

- podstawowe nieukonczone i bez wyksztalcenia — 3,2%

Korzystniej przedstawia si¢ struktura wyksztalcenia ludnosci w miescie Ozaréw Mazowiecki niz na
terenach wiejskich gminy. W miescie wyksztalcenie wyzsze posiada blisko 17% ludnosci, zas na terenach
wiejskich odsetek 0séb z wyksztalceniem wyzszym wynosi niespetna 8%. W miescie nizszy jest tez udzial
ludnosci z wyksztalceniem podstawowym lub bez wyksztalcenia.

Wykres 7. Poziom wyksztalcenia w gminie Ozaréw Mazowiecki
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Tabela 13. Poziom wyksztalcenia w gminie Ozaréw Mazowiecki

Wyksztalcenie Gmina Miasto Tereny wiejskie
Wyzsze 11,2% 16,8% 7,7%
Policealne 3,7% 3,9% 3,5%
Srednie 33,0% 36,8% 30,7%
Zasadnicze zawodowe 21.4% 17,9% 23.6%
Podstawowe ukoniczone 27.5% 22.2% 30,7%
Podstawowe nieukoficzone i

bez wyksztalcenia 3,2% 2,4% 3,8%

V.5. Zatrudnienie

Wigkszos$¢ oséb zatrudnionych na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki pracuje w sektorze ustug —
blisko 60%, w przewazajacej cz¢sci ustug rynkowych — okolo 50%, w sektorze ustug nierynkowych ok. 10%.
W przemysle zatrudnionych jest nieco ponad 34%, za§ w rolnictwie ponad 6%. Zaréwno zatrudnienie w

opracowanie wlasne, na podstawie danych GUS

rolnictwie jak 1 w sektorze przemystowym zmniejsza si¢ w ostatnich latach na rzecz sektora ustug.

Wykres 8. Zatrudnienie w poszczegélnych sektorach w gminie Ozaréw Mazowiecki
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Tabela 14. Zatrudnienie w poszczegdlnych sektorach w latach 1997-2003

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Rolnictwo 9.5% 10,5% 11,8% 12,8% 13,4% 13,7% 6,4%
Przemysl 59,4% 52,7% 50,9% 45 3% 44.6% 27.9% 34.2%
Uslugi, w tym: 31,0% 36,8% 37.2% 41,9% 42,0% 58,4% 59, 4%
rynkowe 22.1% 27.2% 27 3% 29.1% 29.7% 47 2% 49.1%
nierynkowe 8,9% 9,5% 9,9% 12,8% 12,3% 11,2% 10,2%

opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS

W gminie Ozaréw Mazowiecki przewaza zatrudnienie w sektorze prywatnym — pracuje w nim ponad
73% zatrudnionych w gminie.

Tabela 15. Udzial zatrudnienia w sektorze publicznym i prywatnym w gminie Ozaréw Mazowiecki

1999 2000 2001 2002 2003
Sektor publiczny 38.7% 42.7% 30,7% 30,8% 26,8%
Sektor prywatny 61,3% 57 3% 69,3% 69,2% 73.2%

V.6. Bezrobocie

opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS

W ostatnich latach stopniowo zmniejsza si¢ liczba oséb bezrobotnych zarejestrowanych na terenie
gminy Ozaréw Mazowiecki. W poréwnaniu do roku 2003 liczba oséb bezrobotnych spadta o ponad 60% z
1 158 oséb do 424 zarejestrowanych bezrobotnych. Stopa bezrobocia wyniosta tym samym w 2003 roku
3,1%. Wsréd oséb bezrobotnych daje si¢ zauwazy¢ pewng przewage liczby mezezyzn w pordwnaniu do
liczby kobiet. W ciagu ostatnich lat réznice te coraz bardziej si¢ niweluja.

Wykres 9. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Ozaréw Mazowiecki w latach 2003-2007
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Wykres 10. Stopa bezrobocia w gminie Ozaréw Mazowiecki w latach 2003-2007
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VI. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

VI.1. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Podstawowa opieke¢ zdrowotna dla mieszkancéw gminy Ozaréw Mazowiecki zapewniaja placowki
w mieScie Ozardw Mazowiecki 1 w Plochocinie. S3 to:

- Gminny Samodzielny Publiczny Zaklad Lecznictwa Otwartego w Ozarowie Mazowieckim

ul. Konopnickiej 8,

- Gminny Samodzielny Publiczny Zaklad Lecznictwa Otwartego w Ozarowie Mazowieckim Filia
w J6zefowie ul. Lipowa 28A,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Biovena”. Medycyna Pracy Ozaréw Mazowiecki (ul.
Poznanska 127).

Inne placowki ochrony zdrowia to:

- Dom Opiekunczo Leczniczy w Pilaszkowie,

- Niepubliczny Zaktad Opiceki Zdrowotnej "FENIX 2" w Kaputach.

Osrodek Opickuniczo Leczniczy w Pilaszkowie znajduje si¢ przy ulicy Nowowiejskiej. Dom jest
przeznaczony dla 130 oséb, ktére zamieszkuja w nim na stale lub tez korzystaja z pobytow czasowych:
rehabilitacyjnych, wypoczynkowych, wakacyjnych czy swiatecznych. Dom jest otwarty dla wszystkich os6b
dorostych wymagajacych opieki medyczno-pielegniarskiej, pomocy w wykonywaniu codziennych czynnosci
zyciowych lub rehabilitacji fizycznej. Przyjmuje osoby somatycznie chore, w tym przewlekle, lub tez ze
wzgledow innych niz zdrowotne nie posiadajace mozliwosci samodzielnego funkcjonowania w
dotychczasowym miejscu zamieszkania. W zakresie rehabilitacji zapewnia: fizykoterapig, kinezyterapig,
hydroterapi¢ oraz masaz suchy.

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "FENIX 2" w Kaputach prowadzi dwa oddzialy: oddziat
leczenia alkoholowych zespoléw abstynencyjnych (detoksykacji) oraz oddzial leczenia zespoléw
abstynencyjnych po substancjach psychoaktywnych (detoksykaciji).

Ponadto na terenie gminy funkcjonuja prywatne gabinety lekarskie i dentystyczne. W zakresie lecznictwa
specjalistycznego pomoc lekarska jest udzielana przez Firmy:

- Eureka, Firma Optyczna Mikulscy, Gabinet Logopedyczny, Gabinety Stomatologiczne, Ozarow

Mazowiecki, Nad Apteka. Laboratorium analiz lekarskich, gabinety lekarskie

Na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki opieke spoteczng dla mieszkancéw zapewniajg :

- Osrodek Pomocy Spotecznej w Ozarowie Mazowieckim przy ulicy Poznanskiej,

- Punkt Konsultacyjno - Informacyjny ,,Uzaleznient" w Ozarowie Mazowiecki przy ulicy Poznanskie;j.

W gminie mozna dodatkowo skorzysta¢ z telefonu zaufania dla oséb z problemem alkoholowym.
Na terenie gminy dziala Klub Abstynenta ,,Quo vadis”. Prowadzi on dzialalno$¢ zwigzana z profilaktyka
1 rozwiazywaniem probleméw alkoholowych, zajmuje si¢ réwniez dzialaniami na rzecz integraciji spoltecznej
0s6b uzaleznionych od alkoholu.

Do gltéwnych zadan OPS w Ozarowie Mazowieckim naleza:

- analiza 1 ocena zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na §wiadczenia,

- przyznawanie i wyplacanie przewidzianych ustawowo §wiadczen,

- praca socjalna — pomoc osobom i rodzinom we wzmocnieniu lub odzyskaniu zdolnosci do

funkcjonowania w srodowisku,

- pobudzenie spolecznej aktywnosci w zaspokajaniu niezbednych potrzeb Zyciowych oséb i rodzin,
wyplata dodatkéw mieszkaniowych,

- udzielanie pomocy w przypadku: ubdstwa, sieroctwa, ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci,
bezdomnosci, bezrobocia, niepelnosprawnosci, dtugotrwatej choroby, alkoholizmu lub narkomanii,
bezradnosci w sprawach opiekuriczo — wychowawczych, trudnosci w przystosowaniu do zycia po
opuszczeniu zaktadu karnego, klgski zywiolowej lub ekologiczne;.

VI.2. Oswiata

Na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki znajduja si¢ cztery publiczne placéwki przedszkolne
(przedszkola w Ozarowie Mazowieckim na ul. Obrodcéw Warszawy i przy ul. Poznanskiej, w Jézefowie 1 w
Broniszach) z czego dwa przedszkola znajduja si¢ na terenach wiejskich. Liczba publicznych przedszkoli na
terenie miasta i gminy w porownaniu do 2002 r. jest stala. Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ jedno
niepubliczne przedszkole prowadzone przez Zgromadzenie Sidstr Urszulanek. Na terenie miasta 1 gminy, w
2003 1., zaréwno do przedszkoli publicznych jak i niepublicznych oraz do zeréwek uczgszczato 511 dzieci.

Wg danych UM 1 G na dzien 30.06.2009r. w Gminie ogélem mieszka 725 dzieci w wielu od 3 lat do 6 lat.

Na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki znajduje pie¢ placowek oswiaty: Szkoly podstawowe w
Ozarowie Mazowieckim (dwa obiekty) w Plochocinie (teren SHR Wolica), w Swiecicach, z oddziatami
przedszkolnymi dla 6-latkow oraz jedna szkola niepubliczna w Umiastowie prowadzona przez
Stowarzyszenie Wspierania Rozwoju i Edukacji Dzieci Wiejskich w Umiastowie.

Na terenie gminy zlokalizowane sa dwa gimnazja publiczne, w Ozarowie Mazowieckim i w
Plochocinie oraz Gimnazjum prowadzone przez Stowarzyszenie Apostolstwa Katolickiego — Ksigza
Pallotyni w Ozarowie Mazowieckim.

Na terenie gminy dzialaja rowniez:

- Zespol Szkél Ponadgimnazjalnych im. Tony Halika, prowadzony przez Starostwo Powiatu
Warszawskiego Zachodniego, ksztalcace w zawodach: technik obslugi ustug gastronomicznych oraz
technik hotelarz.

- Liceum Ogodlnoksztalcace im. $w. Wincentego Pallottiego, prowadzone przez Stowarzyszenie
Apostolstwa Katolickiego Ksi¢za Pallotyni w Ozarowie Mazowieckim.

- Stowarzyszenie Apostolstwa Katolickiego Ksi¢za Pallotyni z Wyzszym Seminarium Duchownym.

Wg danych UM 1 G na dziert 30.06.2009r. w Gminie ogétem mieszka 2 401 dzieci w wielu 7 lat do 15 lat.

Tabela 16. Liczba dzieci uczgszczajacych do szkél podstawowych 1 gimnazjéw na terenie gminy

Liczba dzieci 2001/2002 | Liczba dzieci 2002/2003 | Liczba dzieci
w 2009¢.
Szkoty podstawowe (wiek 7, 8-12 lat)

Miasto i gmina ogolem | 15474 20  Umiastowie) | 1478(+ 20 w Umiastowie) | 1070

Gimnazja (wiek 13-15)
Miasto i1 gmina ogdlem 783 771 600

opracowanie wiasne, na podstawie danych U M i G

Gmina Ozaréw Mazowiecki posiada takze Specjalny osrodek szkolno - wychowawczy w Jézefowie.
Powiatowy Specjalny Osrodek Szkolno -Wychowawczy znajduje si¢ w Lesznie.
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Tabela 17. Liczba dzieci w wicku przedszkolnym i szkolnym na terenie gminy (2002 r.)

wiek ustugi miasto gmina ogblem

3-6 lat przedszkole 284 dzieci 394 dzieci 678 dzieci
7 lat szkola podstawowa 80 dzieci 107 dzieci 187 dzieci
8-12lat szkola podstawowa 501 dzieci 692 dzieci 1193 dzieci
13-15lat gimnazjum 325 dzieci 449 dzieci 774 dzieci
16-17lat liceum 545 dzieci 762 dzieci 1307 dzieci
18-19lat

Ogoblem 1735 dzieci 2404 dzieci 4139 dzieci

opracowanie wiasne, na podstawie danych U M i G

Tabela 18. Liczba dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym na terenie gminy (2009 r.)

wiek ustugi miasto gmina ogblem

3-6 lat przedszkole 343 dzieci 382 dzieci 725 dzieci
7 lat szkola podstawowa 92 dzieci 83 dzieci 175 dzieci
8-12lat szkola podstawowa 399 dzieci 502 dzieci 901 dzieci
13-15lat gimnazjum 273 dzieci 327 dzieci 600 dzieci
16-17lat liceum dzieci 193 dzieci 291 dzieci 484 dzieci
18-19lat liceum dzieci 300 dzieci 320 dzieci 620 dzieci
Ogoblem 1600 dzieci 1905 dzieci 3505 dzieci

opracowanie wiasne, na podstawie danych U M i G
1. Liczba  miejsc w istniejacych przedszkolach przy obecnie zglaszanych potrzebach nie jest

wystarczajaca. Niezbednym jest uruchomienie, co najmniej jeszcze jednego przedszkola w gminie
1 jednego w miescie.

2. Liczba miejsc w szkolach podstawowych i1 gimnazjum zaspokaja wymagane potrzeby dla aktualnej liczby
mieszkancow.

3. Znaczaca jest liczba dzieci w wicku licealnym (obowiazek utrzymania liceum spoczywa na powiecie).
Dlatego liceum dla 300 dzieci przy Kosciele Parafialnym w Ozarowie Mazowieckim prowadzone przez
Stowarzyszenie Apostolstwa Katolickiego Ksigza Pallotyni, w cz¢sci zaspokoi potrzeby w tym zakresie.
Organizacja dodatkowej szkoly $redniej wzbogacitaby oferte oswiatowa.

4. Dalszy wzrost liczby ludnosci w miescie 1 gminie dla wariantu zgodnego z obowiazujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wymaga¢ bedzie budowy nowych odpowiednio
zlokalizowanych w stosunku do terenéw mieszkaniowych obiektéw; jednej szkoly podstawowej 1 dwu
przedszkoli.

VI.3. Sport i rekreacja
Na terenie gminy dzialaja kluby sportowe:

- Klub Sportowy ,,Ozarowianka” —ul. Poznaniska 123,

- Klub Sportowy ,, 17 ul. Szkolna 2A,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Net”,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Ambra”,

- AKS F.C. Plochocin —ul. Lipowa 3.
Klub Sportowy "Ozarowianka" istnieje od 1924 r. W sekeji pitki noznej trenuje mlodziez w pigciu grupach
wiekowych: seniorach, juniorach, trampkarzach, zakach, orlikach. Klub prowadzi rowniez zajecia rekreacyjne

dla dzieci i mtodziezy oraz udostepnia swoje obickty (sitownie, boisko, §wietlicg) wszystkim sympatykom
sportu.

Klub Sportowy "1" Stowarzyszenie Kultury Fizycznej dziata od marca 2004 1. i ztrzesza przeszto 130
dzieci z Klas 0, I, II, III, IV, V, VL. Plywacy KS ,,1" Ozaréw Mazowiecki osiagaja sukcesy na zawodach
krajowych i migdzynarodowych.

W Ozarowie Mazowieckim znajduje si¢ Plywalnia Miejska. Hala basenowa jest wyposazona w bogaty
zestaw urzadzen wodnych-rekreacyjnych, umieszczonych w  kilku basenach o réznej glebokosci
1 temperaturze wody. Basen sportowy o wymiarach 25x12,5 m, gl¢bokosci od 1,35 do 1,8 m 1 temp. wody do
28°C. Basen do nauki plywania o wymiarach 12,5x6 m, gl¢bokosci od 0,7 do 1,3 m i temp. wody okolo
30°C, z przeciwpradem, zapewnia bezpieczne przebywanie w wodzie osobom mniej zaawansowanym w
plywaniu. Basen rekreacyjny, potaczony z basenem do nauki plywania umozliwia korzystanie z szeregu
atrakcji decydujacych o przyjemnym pobycie w plywalni. Na terenie plywalni dostepne sa:

- sztuczna rzeka o glebokosci 1,3 m, masaz karku, masaze boczno - denne, parasol wodny,

- gejzer wodno - powietrzny, plytki powietrzne, rynna wodna (zjezdzalnia) uksztaltowana na dwéch
petlach o $rednicy 6 m, przebiegajaca poza budynkiem plywalni i zakoficzona basenem - hamownia o
wymiarach 3x6 m., basen typu ,,whirpool" (jacuzzi) o srednicy 3 m wykonany w postaci oddzielne;j
niecki o gl¢bokosci 0,9 m z wyrobionym siedziskiem i podwyzszonga do ok. 36°C temperatura wody,
sauna sucha - dwie kabiny firmy KLLAFS z temperatura do 110° oraz salka fitness.

Plywalnia organizuje rowniez zajgcia nauki plywania, aerobiku wodnego i aerobiku.

Na terenie Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji w pazdzierniku 2008 roku oddano do uzytku kryte

korty tenisowe ,,Centrum Tenisowe Sportin Ozarow".

Stadion sportowy znajduje si¢ we wsi Ozaréw Wie§ obok Osiedla Kabel. Kluby sportowe dzialaja przy

szkolach wykorzystujac ich boiska.

Dla potrzeb rekreacji wykorzystywany jest Park w Oltarzewie. Gmina posiada ponadto tereny

w Golaszewie, Macierzyszu, Szeligach, Myszczynie oraz pozyskany teren w Kreczkach na ktérych zgodnie
z obowigzujacymi planami miejscowymi moga by¢ realizowane wielofunkcyjne obiekty sportowo-
rekreacyjne. Potrzeby rekreacji 1 wypoczynku zapewniaja réwniez ogrody dziatkowe w Oltarzewie, Jozefowie
1 Pilaszkowie.

VI1.4. Kultura

W gminie dziata Dom Kultury ,,Usmiech” wraz z filia w J6zefowie. Skupia on miedzy innymi takie grupy jak:

- zespol ludowy ,,Ozarowiacy”,

- zespol wokalno taneczny ”Usmiech”,

- zespo6l ,,Ozarowskie Kumoszki”,

- grupa teatralna ,,Bronisze”,

- ognisko muzyczne ,,Progres”,

- studio piosenki,

- teatr stlowa ,,Rapsod”.

Prowadzone sg zajecia takie jak:

- rytmika, nauka gry na instrumentach, zajecia taneczne, balet, zajgcia plastyczne,

- zajecia z rekodziela, zajecia jezykowe.

Organizowane s spektakle teatralne, spotkania z ciekawymi ludZmi, koncerty, odczyty, zebrania,
wystawy, spotkania plenerowe, festyny 1 inne. Instytucja wspolpracuje ze szkotami i przedszkolami.

Na terenie gminy funkcjonuja 4 placéwki biblioteczne i jeden Oddzial dla Dzieci. Bibliotece Publiczne;j
Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki podlegaja 3 filie: w Plochocinie, Macierzyszu oraz Swiecicach. W ciagu
ostatnich lat zaobserwowa¢ mozna systematyczne zmniejszanie si¢ liczby ludnosci korzystajacych z bibliotek
na terenie gminy. W 2007 roku z bibliotek skorzystato nieco ponad 1 600 os6b.
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Wykres 11. Roczna liczba uzytkownikéw bibliotek w gminie Ozaréw Mazowiecki
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opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS

W odbudowanym dworze w Pilaszkowie dziata Muzeum Dworu Polskiego i najwigksze na Mazowszu
Muzeum Pojazdéw Konnych. Muzeum Dworu Polskiego w Pilaszkowie istnieje od 1995 roku. Muzeum
Pojazdéw Konnych w Pilaszkowie zostalo otwarte w czerwcu 2003 roku. Kolekcja liczy 52 pojazdy konne,
a wérod nich: bryczki o réznym przeznaczeniu, powozy, karety, factony, wozy chlopskie, dorozki, sanie, woz
cyganski.

Na terenie Gminy zlokalizowane sa ko$cioty:
- w m. Ozarowie Mazowieckim - Parafia N.M.P. Krolowej Apostoléw i1 Parafia Milosierdzia Bozego,
— w Plochocinie — Parafia Swigtego Wojciecha Biskupa i Meczennika (mieszkancy czesci Plochocina,

Wolicy, Jozefowa, Golaszewa i cze¢$ci Domaniewka I).

Mieszkanicy gminy uczgszczaja tez do kaplic przy Zakonach i Zgromadzeniach: w Duchnicach przy ul
Zytniej, w Pilaszkowie w Os$rodku Opiekuriczo-Leczniczym. Granice parafii nie pokrywaja si¢ z granicami
administracyjnymi gminy. Parafie te swoim terytorialnym zasiggiem obejmuja sasiednie miejscowosci. Z kolei
tereny Gminy Ozaréw Mazowiecki polozone sq w parafiach z kosciotami w sasiednich gminach:

- cze$¢ Duchnic i Konotopy — Parafia Niepokalanego Poczecia N.M.P. na Zbikowie w Pruszkowie,

- czg$¢ Konotopy — Parafia Matki Bozej Czgstochowskiej w Piastowie,

- wie§ Ozaréw, Jawczyce, Bronisze, Mory 1 cz¢s¢ wsi Konotopa — Parafia Sw. Jana Apostota

Ewangelisty w Ursusie Golabkach. Cmentarz dla tej parafii znajduje si¢ w Jawczycach,
- Szeligi, Macierzysz, Piotrkéwek Maly 1 Duzy oraz Strzykuly — Parafia Wniebowzigcia N.M.P w
Starych Babicach,
- czeé¢ Umiastowa, Pogroszewa, Pogroszewa Kolonii, Myszczyna — Parafia Sw. Wincentego
Ferreriusza w Borzecinie w gminie Stare Babice,
- czg$¢ Myszczyna, Swiecic, Pogroszewa, Pogroszewa Kolonii, Plochocina, Pilaszkowa 1 wie§ Orly —
parafia Sw. Antoniego z Padwy w Fazniewie w gminie Blonie.
Wraz z rozwojem Gminy i powigckszaniem si¢ liczby mieszkancoéw niezbednym bedzie utworzenie nowych
parafii, a z pewnoscia budowa nowych kosciotéw. Na ten cel juz w 1998 r. zarezerwowano teren w
Szeligach. Niezbednym bedzie réwniez budowa kosciota w rejonie miejscowosci Kreczki-Kaputy.

VI.5. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia (zagrozenia i degradacje)

Hatas

Warunki akustyczne na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki ksztaltowane sa gléwnie przez komunikacije
drogowg 1 kolejowa, a w mniejszym stopniu przez obiekty przemyslowe i komunalne oraz linie
elektroenergetyczne.

Hatas komunikacyjny

Zrédlem powaznej uciazliwosci akustycznej na obszarze gminy Ozaréw Mazowiecki jest droga krajowa nr 2
Trasa Poznaniska. Wedlug materialéw Zrédlowych w 2005 r. §redni dobowy ruch pojazdéw na drodze
krajowej nr 2 wynosil ok. 27,5 tys. Nate¢zenie ruchu na drodze krajowej w gminie Ozaréw Mazowiecki
zwigkszylo si¢ znacznie od 2000 roku, kiedy wynosito ok. 21 tys. i aktualnie przekracza 30 tys. pojazdéw .
Wg pomiaréw akustycznych wykonanych w 2009 r. do opracowania ,,Dokumentacja do okreslenia programu
ochrony §rodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami wzdluz odcinkéw drogi krajowej nr 2
na terenie wojewodztwa mazowieckiego” wykonanej dla Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej
wzdluz drogi nr 2 wynosza 15-20dB. Przyjete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
potencjalne zasi¢gi oddziatlywania akustycznego okreslone na 100 m od skrajnej krawedzi jezdni odpowiadaja
ww. przekroczeniom. Obszary na ktérych poziom hatasu przekroczy dopuszczalne wskazniki wzdiuz
autostrady 1 drog ekspresowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego naniesiono na
podstawie raportow oddzialywania na srodowisko wykonanych dla tych drég. Dla drég gtdwnych ustalono
zasi¢gg obszaru ponadnormatywnego oddzialywania w odlegtosci 100 m od krawedzi skrajnej jezdni.
Odsunigcie zabudowy na wyznaczone odleglosci lub wprowadzenie zabezpieczen zapewni skuteczna
ochrong, istniejacych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Skuteczna ochrona polega na
dotrzymywaniu obowigzujacych normatywdéw oraz zastosowaniu urzadzen technicznych pozwalajacych na
maksymalna ochrong srodowiska i zdrowia ludzi tj. ekranéw ochronnych, zieleni ochronnej w odpowiednich
pasach lub zieleni oslonowej za ekranami ochronnymi w odpowiednich pasach.

Analizujac halas komunikacyjny jaki jest generowany przez komunikacj¢ kolejowa oceniono, ze  poziom
hatasu w skrajnym przypadku przekroczy wartosci normatywne o okoto 15 dB w odlegtosci 120 m od
skrajnego toru. Niekorzystnych zmian klimatu akustycznego w s$rodowisku, powodowanego przez
cksploatacje linii kolejowej na trasie Warszawa- Poznan -Kunowice mozna si¢ spodziewa¢ dla otaczajacej
zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej. Potencjalne zasiegi
oddzialywania komunikacji kolejowej oraz zasiegi oddzialywania komunikacji drogowej dla terenéw
potozonych wzdluz Trasy Poznaniskiej (wg Programu ochrony srodowiska przed halasem, dla terenéw poza
aglomeracjami poltozonych wzdluz odcinkéw drogi krajowej nr 2 na terenie wojewodztwa mazowieckiego -
2009z.), autostrady A-2 1 drég ekspresowych (wg raportow oddziatywania). Rysunek 1.16 i zalacznik Nr 2.

Hatas przemystowy i komunalny

Hatas przemystowy i komunalny jest emitowany przez dzialalno$¢ prowadzona przez podmioty gospodarcze
o charakterze przemystowym oraz male podmioty gospodarcze zajmujace si¢ drobna wytwérczoscia. Do
zrédel halasu przemystowego naleza obiekty kubaturowe (hale produkcyjne), Zrédla punktowe w otwartej
przestrzeni, instalacje przemystowe, transport technologiczny w obrebi¢ zakladu. Takie oddzialywanie
akustyczne ma charakter lokalny i dotyczy bezposredniego sasiedztwa jego zrodla.

Hatas od linii energetycznych

Hatas linii energetycznych generowany jest przez pracujace linie wysokiego napigcia. Spowodowany jest
mikrowyladowaniami elektrycznymi na powierzchnie przewoddéw (na skutek ulotu) i zalezy od warunkow
pogodowych, stanu Srodowiska, stanu technicznego, powierzchni przewoddw. Przez teren Gminy Ozarow
Mazowiecki przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszych napieé, 400kV, 220kV 1 110kV, ktére miedzy
innymi emituja halas. W posumowaniu stwierdza si¢ ze znaczny obszar gminy Ozaréw Mazowiecki jest
narazony na ponadnormatywne oddzialywanie halasu od drég krajowych i wojewddzkich, linii kolejowej
Warszawa — Poznan — Kunowice oraz linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé, dlatego tez
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problematyka ochrony przed halasem na terenie gminy powinna by¢ jednym z priorytetowych dzialan z
zakresu ochrony srodowiska.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig

Na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r. wykonano ,,Studium dla
obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczeistwo powodzi”. Obszary zagrozenia
powodziowego — rzeka Utrata.
W Studium sformutowano wytyczne, ktérymi nalezy si¢ kierowac przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i innych opracowan planistycznych:
- w planach zagospodarowania przestrzennego nalezaloby przewidzie¢, by w granicach wyznaczonych
przez naturalne zalewy woda 1% w przyszlosci nie znalazla si¢ nowa zabudowa mieszkalna lub
przemystowa,
- ustalenie dokladnych stref zagrozenia powodziowego w rejonie zabudowy, a wigc ostateczne
potwierdzenie ocen podanych w dokumentacji wymagaé bedzie dodatkowych prac
inwentaryzacyjnych i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze,
- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefa zagrozenia powodziowego winna
odpowiada¢ wodzie MWW o p = 1%,
- w planach operacyjnych zabezpieczenia przeciwpowodziowego w gminach, nalezy przyjaé wode
powodziowa MWW o p = 1%,
- w strefach plytkiego zalewu do 0,5% ograniczenia moga by¢ mniej restrykcyjne niz na pozostalym
obszarze zagrozenia powodziowego.
W celu obnizenia zagrozenia powodziowego, ktore moze powsta¢ w wyniku wylewow rzeki Utraty mozna
budowaé nowe zbiorniki retencyjne w jej dolinie. Uksztaltowanie tej doliny, stan wladania gruntéw oraz brak
zabudowy umozliwiaja realizacj¢ zbiornikéw. W dolinie Utraty (na obszarze gminy) na wschod od rezerwatu
Wolica istnieje juz kompleks stawow retencyjnych, ktéry spelnia nie tylko role przeciwpowodziowa.
Podobny zbiornik méglby powsta¢ po pélnocnej stronie Utraty, a takze na granicy z Kopytowem w gminie
Btonie, co zmniejszyloby fale¢ wezbraniowa na rzece Utracie.

Oznacza si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodzig - rysunek 1.7.

Strefy wzdluz sieci infrastruktury technicznej

Przez obszar Gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia ¢ 300mm, ¢ 400mm i @ 500mm, wzdtuz ,
ktorych nalezy zachowa¢ wymagane odleglosci podstawowe lub strefy kontrolowane. Warunki technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslone sa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca
2001 r (Dz. U. Nr 97) dla gazociagéw wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. (strefy kontrolowane) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Przemystu 1 Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U Nr 139) dla gazociagéw
wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. (jako odleglosci podstawowe).

Odlegltosci wynosza:

- wzdluz gazociagu © 400mm przyjmuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych po 15 m od osi
gazociagu w obie strony. Odleglosci podstawowe (100m od granic terenu) obowiazuja réwniez
wokot stacji redukeyijnej gazu,

- wzdluz gazociagu © 500mm przyjmuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych po 15 m od osi
gazociagu w obie strony,

- wzdluz gazociagu © 300mm przyjmuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych po 35 m od osi
gazociagu w obie strony.

Ustala si¢ zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 5m w kazda stroneg) niezabudowanego i wolnego od drzew
nad kolektorami sanitarnymi @ 200 przebiegajacymi poza liniami rozgraniczajacymi drog.

Przez obszar Gminy przebiega sie¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé 400kV,
220kV 1 110kV oraz sie¢ linii 15kV.

W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej w ,,pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej” lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych — oraz roboty
budowlane i instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem wlasciwego operatora sieci.

Przyjmuje si¢ nastepujace szerokosci paséw technologicznych:

- w odleglosci po 43m od osi linii 400kV w kazda stroneg,

- w odleglosci po 34m od osi linii 220kV w kazda strong,

- w odlegtosci po 19m od osi linii 110kV w kazda strong.

W pasie technologicznym linii nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych

przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Odleglosci te moga byé zmniejszone po okresleniu rzeczywistych
zmierzonych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego.
Zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé w odleglosci po 5m od osi linii w kazda strone.
Zmiana strefy ochronnej jest dopuszczona na etapie pozwolenia na budowe po dokonaniu pomiaréw
oddzialywania pola elektromagnetycznego.

Strefa od cmentarzy

Wokél ecmentarzy czynnych nalezy zachowaé strefy wynoszace :

- do 50m od granic cmentarza w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladéw
produkujacych artykuly zywnosciowe badZz budynkéow, w ktoérych przechowuje si¢ artykuly
zywno$ciowe oraz zakladow zywienia zbiorowego, a dopuszcza si¢ lokalizacje drég, miejsc
postojowych i garazy,

- od 50m do 150m od granic cmentarza, w ktérej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zZywnosciowe badZz budynkéw, w  ktérych
przechowuje si¢ artykuly zywnosciowe oraz zakladéw zywienia zbiorowego pod warunkiem,
zaopatrzenia w wode¢ wylacznie z sieci wodociagowej,

- zakazuje si¢ lokalizowania studni i uje¢ wody stuzacych do czerpania wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi w odleglosci do 150 m od granic cmentarza.

Bezpieczenstwo publiczne

Za bezpieczenistwo publiczne na terenie Gminy odpowiada Komisariat Policji w Ozarowie Mazowieckim.
Obszar gminy podzielony jest na pi¢¢ rejonéw stuzbowych. Na terenie gminy dziata réwniez Straz Miejska.
Zadania z zakresu ochrony przeciwpozarowej wykonuja dwie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: w
Ozarowie Mazowieckim oraz w Swiecicach. Na terenie gminy dziala réwniez Mlodziezowa Druzyna
Pozarnicza. Rada Powiatu Warszawskiego Zachodniego powolala Powiatowe Centrum Zarzadzania
Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych, ktére wspotdzialajac z Powiatows Pafstwowa Straza
Pozarng 1 Policja Pafistwowa w sposob ciagly monitoruje sytuacje i stopiei wystepujacych zagrozei na
podleglym terenie. Opracowany zostal réwniez Powiatowy Plan Reagowania Kryzysowego.

Powazne awarie

Zgodnie z definicjq zawarta w Prawie ochrony srodowiska powazna awaria - to zdarzenie, w szczegolnosci
emisja, pozar lub eksplozja powstala w trakcie procesu przemyslowego, magazynowania lub transportu, w
ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancii, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia, zdrowia ludzi lub §rodowiska albo powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
Potencjalne Zrédla zagrozenia stanowia: - instalacje do magazynowania materialéw 1 substancii
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niebezpiecznych oraz transport materialéw 1 substancji niebezpiecznych (toksycznych, latwopalnych,
wybuchowych) gtéwnie na drogach krajowych, wojewddzkich oraz szlakach kolejowych, a takze rurociagami.
Zakladem o zwickszonym ryzyku jest ,,Mazowiecka Wytwornia Wodek 1 Drozdzy Polmos” S.A. w
Jézetowie, gdzie magazynowany jest amoniak.

Zagrozenie stwarza transport materialéw niebezpiecznych. Rocznie przez teren powiatu warszawskiego
zachodniego, a wi¢c rowniez przez teren Gminy Ozaréw Mazowiecki przewozone jest okolo 3 000 ton
toksycznych srodkéw przemyslowych.

VII. UWARUNKWANIA GOSPODARCZE
VII.1. Lokalna gospodarka

Zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki zdecydowana
wigkszo$¢ dzialajacych przedsigbiorstw nalezy do sektora prywatnego — 98%, pozostale 2% prosperuje w
sektorze publicznym. W gminie zarejestrowanych jest 2 270 prywatnych podmiotéw gospodarczych (stan na
31 XII 2007r.), z czego ponad 70% stanowi dzialalno$¢ prowadzona przez osoby fizyczne.

Wykres 12. Podmioty gospodarki narodowej sektora prywatnego zarejestrowane w gminie Ozaréw
Mazowiecki
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dziatalnos¢ gospodarcza

B spotki handlowe

¥ spolki handlowe z
udzialem kapitatu
zagranicznego

B spoldzielnie

opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS

Liczba podmiotéw sektora publicznego utrzymuje si¢ w gminie na stalym poziomie. Zwigksza si¢
natomiast liczba zarejestrowanych podmiotéw sektora prywatnego.

Wykres 13. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych sektora prywatnego w gminie Ozardw
Mazowiecki
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Najwigcej zarejestrowanych podmiotéw trudni si¢ handlem i ustugami (ponad 36%), w nastgpnej kolejnosci
dzialalnoscigq finansowsa i ubezpieczeniows (ok. 15%), dalej przetwérstwem przemystowym (ok. 10%) oraz
transportem 1 facznoscia (ok. 9%).

Tabela 19. Zestawienie podmiotéw gospodarczych w 2007 roku

. Liczba podmiotow
Oznaczenie ..
sekcii Nazwa sekcji gospodarczych
) liczba %

Ogdlem 2319 100

A Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo 47 2,0
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, pare

D . . L . 238 10,3
wodng, goraca wodg i powietrze do ukladéw klimatyzacyjnych

E Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz i wode | 7 0,3

F Budownictwo 230 9,9

G Handel 1 naprawy 841 36,3

H Hotele i restauracje 82 3,5

1 Transport, gospodarka magazynowa i lacznosc 225 9,7

J Posrednictwo finansowe 60 2,6
Obsluga nieruchomosci, wynajem i ustugi zwigzane z

K . . L : 350 15,1
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej

L Administracja publiczna i obrona narodowa 10 0,4

M Edukacja 44 1,9

N Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna 64 2,8

o Dzialalno$¢ uslugowa, komunalna, spoleczna i indywidualna, 121 52
pozostala

opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS

Gmina Ozaréw Mazowiecki nalezy do gmin o wysokiej aktywnosci gospodarczej mierzonej
wskaznikiem liczby podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow. Wskaznik ten wynosi dla gminy
Ozaréw Mazowiecki 111, przy s$redniej dla wojewddztwa mazowieckiego 79. Réwniez wskaznik liczby
podmiotéow gospodarczych na 1000 oséb w wieku produkceyjnym jest dos¢ wysoki i wynosi dla gminy 167,
podczas, gdy dla powiatu warszawskiego zachodniego ksztaltuje si¢ na poziomie 199, w wojewddztwie
mazowieckim 171, a w Polsce 141.

Do najwickszych zakladow przemystowych i ustugowych weiaz dzialajacych na terenie gminy Ozardéw
Mazowiecki zaliczy¢ nalezy: Mazowiecka Wytwérnie Wodek ,,Polmos” S.A. w Jézefowie, Mazowiecka
Fabryke Drozdzy w Jézefowie (po wydzieleniu z MWW ,,Polmos), Przedsi¢biorstwo Produkcyjno-Handlowe
POLAMP w Ozarowie Mazowieckim, Gospodarstwo Rolno-Nasienne ,,ROL -NAS” Sp. z o.0. w
Ptochocinie, Pomorsko- Mazowiecka Hodowle Ziemniaka Sp. z o.0. o/Plochocin, Przedsi¢biorstwo
Nasiennictwa, Ogrodnictwa i Szkétkarstwa w Ozarowie Mazowieckim, Rolnicza Spétdzielnia Produkeyjna w
Duchnicach, Hodowla Rodlin ,,Bronisze” Sp. z o0.0., Przedsigbiorstwa 1 zaklady zlokalizowane na terenie
Tarnobrzeskiej Strefy Ekonomicznej w Ozarowie Mazowieckim.

W sferze dzialalnosci rolniczej oraz w grupie jednostek nowopowstalych w okresie ostatniej dekady
funkcjonuja;:

e  Warszawski Rolno — Spozywczy Rynek Hurtowy S.A. w Broniszach wraz z towarzyszaca infrastruktura,
e  Renault Polska Sp. z 0.0. w Swiecicach,

e Bejo- Zaden Poland Sp. z 0.0. w Konotopie,

e Diesel Truck Sp. z o. o. + Daimler Chrysler Automotive Polska Sp. z 0.0. w Oltarzewie,

e  Peri Sp. z 0.0. w Plochocinie,

e Instytut Biotechnologii i Antybiotykéw — Warszawa i ,,Bioton” Sp. z 0.0. w Macierzyszu,

e  Glaxo Smith Kline Pharm S.A w Duchnicach,

e Inter-Vis Sp z 0.0. w Ozarowie Mazowieckim,

e  Centrum Biznesu w Duchnicach,

e Remo — Car Sp. z 0.0. Swiecice

Na terenie gminy funkcjonuja réwniez liczne hurtownie i filie jednostek z réznych czesci kraju znajdujace tu
dogodne tereny inwestycyjne pod wzgledem lokalizacji (blisko$¢ aglomeracji spolecznej) 1 nizszych koszéw
dziatalnosci.

W grupie duzych jednostek gospodarczych przewaza dzialalno$é: produkcyjna, handlowa, magazynowa i
magazynowo-handlowa.

Zdecydowana wigkszos¢ podmiotéw gospodarczych zlokalizowana jest w czgsci wschodniej gminy oraz
wzdluz —Trasy Poznaniskiej. Od wschodu gmina sasiaduje z wysoko zurbanizowanymi terenami m.st.
Warszawy oraz od poludnia z gminami miejskimi Pruszkéw 1 Piastéw. Stwarza to dogodne warunki do
rozwoju funkcji przemystowo — ustugowej. Dominujaca dzialalnoscia gospodarcza sa w tym rejonie ustugi
oraz handel hurtowy. Droga krajowa nr 2 o duzym natgzeniu ruchu stanowi istotny punkt skupiajacy wokoél
siebie duza liczb¢ podmiotéw gospodarczych. Istotnym dla gminy punktem koncentracji funkeji
przemyslowej jest jej potudniowo — zachodnia cz¢$¢, gdzie zlokalizowane sa najwigksze zaklady wytwoérceze
w gminie, tj. Mazowiecka Wytwornia Wodek ,,Polmos” S.A. w Jézefowie oraz Mazowiecka Fabryka
Drozdzy w Jézefowie. Zdecydowanie najmniejsza liczbg podmiotéw gospodarczych obserwuje si¢ w
poétnocno — zachodniej czesci gminy, ktora zachowuje charakter rolniczy.

VII.2. Rolnictwo

Gmina Ozaréw Mazowiecki, ze wzgledu na bardzo korzystne warunki naturalne, byta przez dlugi
czas gming typowo rolnicza, z duzym udzialem upraw warzywniczych. W ostatnich latach obserwuje si¢
stopniowe zmniejszanie roli rolnictwa, na rzecz mieszkalnictwa i ustug. W strukturze uzytkowania gruntéw
rolnych zdecydowanie dominuja grunty orne, ktére stanowig blisko 94% gruntéw rolnych gminy. Uzytki
zielone stanowig lacznie okolo 5%, za$ sady jedynie 1% powierzchni uzytkow.

Wykres 14. Procentowy udzial poszczegolnych rodzajow uzytkow rolnych w gminie Ozaréw Mazowiecki
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Wykres 15. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki
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Wedtug przeprowadzonego w 2002 roku Powszechnego Spisu Rolnego, na terenie gminy Ozardéw
Mazowiecki funkcjonowato 1289 gospodarstw rolnych o lacznej powierzchni 6 405 ha, w tym uzytkow
rolnych 5 983 ha. Niekorzystna jest struktura obszarowa gospodarstw rolnych. Blisko 80% stanowia
gospodarstwa male, o powierzchni ponizej 5 ha.

Na terenie gminy bardzo silnie rozwinigta jest uprawa warzyw. Warzywa zajmujg okolo 40%

powierzchni zasiewoéw. Ponad 80% gospodarstw rolnych posiada w swoim areale uprawy warzywnicze.
Pozostale tereny upraw zajmuje gléwnie pszenica (ok. 25%), ziemniaki (ok. 16%) oraz kukurydza (ok.11%).
Uprawa pozostalych roélin na terenie gminy ma charakter marginalny. Rowniez produkcja zwierzeca stanowi
niewielka cze¢s$¢ dzialalnosci rolniczej.
Wedlug materialéw wlasnych rolnicza przestrzen produkcyjna sukcesywnie zmniejsza si¢. Areal rolniczej
przestrzeni w gminie ocenionej w 2002 r. na okoto 3 909 ha zmniejszyt si¢ o ponad 200 ha. W miescie nie
wystepuja znaczace rozlogi gruntéw rolnych. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej przedstawia
rysunek nr 1.9b.

Tabela 20. Powierzchnia zasiewéw gléwnych ziemioptodéw (wg danych GUS)

T Powierzchnia zasiewow
ha %
Zboza ogdltem, w tym: 1485 28,7
pszenica 1279 24,7
Kukurydza 5687 11,0
Ziemniaki 8 196 15,8
Warzywa gruntowe 1947 37,6

W gminie Ozaréw Mazowiecki na jedno gospodarstwo rolne przypada $rednio 4,5 ha uzytkow
rolnych. Poréwnujac to do $redniej wojewodzkiej, wynoszacej 7,2 ha uzytkéw rolnych na gospodarstwo,
widaé, ze sytuacja w gminie jest w tym zakresie gorsza od $redniej wojewddzkiej. Stosunkowo duzo
gospodarstw prowadzi wylacznie dzialalno$¢ rolnicza — blisko 62%. Duzy jest réwniez udzial gospodarstw
produkujacych gléwnie na rynek — stanowia one okolo 43%. Produkcje wylacznie na potrzeby wlasne
deklaruje jedynie nieco ponad 7%.
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VIII. UZYTKOWANIE I WEASNOSC GRUNTOW

Powierzchnia gminy Ozaréw Mazowiecki wynosi lacznie 7 134 ha, z czego 8% stanowia tereny miasta
Ozaréw Mazowiecki — 575 ha, a 82% tereny wiejskie gminy - 6 559 ha.

VIII.1. Wtasno$¢ i wltadanie gruntéw

W gminie Ozaréw Mazowiecki okolo 73% gruntéw stanowi wlasno$¢ prywatna. Wsréd pozostatych
terenow dominujgq grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych, ktére stanowia
ponad 13% powierzchni gminy. Niewiele ponad 3% powierzchni gminy pozostaje we wiadaniu spolek. W
dalszej kolejnosci, blisko 3% powierzchni gminy stanowi wlasnos¢ gminy Ozaréw Mazowiecki. Niespelna
1,5% powierzchni stanowi wlasnos$¢ zwiazkéw wyznaniowych, nieco ponad 1% wlasnosé spétdzielni, okoto
1% wlasno$¢ Polskich Kolei Panstwowych. Udzial pozostalych wlasnosci jest stosunkowo niewielki
1 przedstawia go ponizsza tabela. Stan wlasnosci gruntéw przedstawiono réwniez na rysunku nr I.6.

Tabela 21. Struktura pozaprywatnej wlasnosci terenéw w gminie Ozaréw Mazowiecki

Wiasnos¢ ha %

Gmina Ozaréw Mazowiecki 209,4 11,10
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad 42,6 2,26
Zarzad Drég Powiatowych 27,4 1,45
Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych 20,3 1,08
Agencja Nieruchomosci Rolnych 943,5 50,01
Spotki 219,4 11,63
Mazowiecki Zarzad Drég Wojewodzkich 33 1,75
Panstwowy fundusz ziemi 4.8 0,25
Warszawski Rolno — Spozywczy Rynek Hurtowy 1,1 0,06
Zwigzki wyznaniowe 101,9 5,40
Ochotnicza Straz Pozarna 1,9 0,10
Spéldzielnie 82,2 4,36
Starostwo powiatowe powiatu warszawskiego zachodniego 4,8 0,25
Wspoélnoty wsi 10,8 0,57
Skarb Paristwa 1 0,05
PKP 65,8 3,49
SPEC 4,5 0,24
Gminna Spotka Wodna 2,2 0,12
Ogrody dzialkowe 8,3 0,44
Towarzystwo Mitosnikow Oltarzewa 2,2 0,12
Tarnobrzeska Strefa Ekonomiczna 33,6 1,78
Gazowania 1,9 0,10
Zaklad Energetyczny Warszawa Teren 1,9 0,10
Organizacje spoleczne 1,4 0,07
EC Pruszkéw 8,1 0,43
Administracja Lasow Pafstwowych 49,8 2,64
Poczta Polska 1 0,05
Osrodek sportu 1,9 0,10
RAZEM 1886,7 100

opracowanie wlasne

Wykres 16. Wladanie w gminie Ozaréw Mazowiecki [ha]
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VIII.2. Uzytkowanie gruntow

W uzytkowaniu gruntéw gminy Ozaréw Mazowiecki dominuja grunty orne, ktére stanowia (na
koniec roku 2005) 79%. Lasy i grunty zadrzewione stanowia 1%. Pozostale grunty to tereny zabudowane i
zurbanizowane, tereny komunikacji, grunty pod wodami oraz nieuzytki, ktére zajmuja tacznie ok. 15%
powierzchni gminy.

W miescie Ozaréw Mazowiecki grunty orne zajmuja blisko 55% powierzchni miasta. Zdecydowanie
wigkszy niz $rednia dla gminy jest udzial terenéw zabudowanych oraz terenéw komunikacji. Tereny
zurbanizowane zajmuja ponad 30% powierzchni miasta, za$ tereny komunikacji ponad 10%.

Na pozostalym terenie gminy bardzo duzy jest udzial gruntéw ornych, ktére zajmuja ponad 80%
powierzchni. Ogdlnie tereny rolne, lacznie z sadami i uzytkami zielonymi, zajmuja ok. 86% powierzchni

gminy. Tereny zabudowane zajmuja jedynie okoto 7% pozamiejskich terenéw gminy, za$ tereny komunikacji
— okoto 4%.
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Wykres 17. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Ozaréw Mazowiecki
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opracowanie wiasne, wg rocznego sprawozgdania Starostwa Powiatowego styczerii 2000r.

Wykres 18. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Ozaréw Mazowiecki
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Wykres 19. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Ozaréw Mazowiecki

Wykres 20. Udzial poszczegdlnych rodzajéw zabudowy
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IX. STRUKTURA PRZESTRZENNA I FUNKCJONALNA GMINY

IX.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Struktur¢ gminy tworza: miasto oraz 31 miejscowosci wiejskich. Miejscowosci wiejskie
rozmieszczone sa w 35 obrebach geodezyjnych i 25 solectwach. Miasto podzielone jest na 9 obrebow
geodezyjnych.

Gmina Ozaréw Mazowiecki od wschodu i na niewielkim odcinku od potudnia graniczy bezposrednio
z m.st. Warszawa — z Dzielnicami Bemowo 1 Ursus. W polowie dlugosci potudniowej granicy Gmina
Ozaréw Mazowiecki graniczy z Piastowem i Pruszkowem. Na obszarach tych Dzielnic oraz miast Piastowa i
Pruszkowa wystepujq tereny zurbanizowane lub tereny, na ktérych sukcesywnie realizowana jest zabudowa.
Wzdluz wspolnych granic z Warszawa oraz wzdluz Trasy Poznaniskiej nastepuje rozwdj funkceji ustugowych,
magazynéw, produkcji, a takze realizowane sa nowe osiedla mieszkaniowe z zabudows wielorodzinna.
Urbanizacji sprzyja rozwdj ponadlokalnych ukladéw komunikacji, a zwlaszcza realizacja Trasy AK
(w budowie) i POW, ktére wspdlnie z Autostrada A-2 utworza Zachodnia obwodnice Warszawy.
Urbanizacja w miescie Ozarowie Mazowieckim i na terenach wiejskich gminy postepuje sukcesywnie
wzdluz istniejacych drog: krajowej, wojewddzkich i powiatowych, a przede wszystkim wzdluz Trasy
Poznanskie;.

Przebiegajace przez obszar gminy z zachodu na wschéd szlaki komunikacyjne ksztaltuja pasmowy
uklad przestrzenny gminy. Sa to wymieniajac od pdlnocy: ulica Sochaczewska, Trasa Poznanska, linia
kolejowa E-20. Wzdluz tych tras tradycyjnie i zgodnie z planami zagospodarowania lokowana byla
zabudowa.

Najwickszy wplyw na struktur¢ osadnictwa mialy uwarunkowania przyrodnicze zwiazane z
polozeniem na gruntach o najwyzszej przydatnosci rolniczej, dodatkowo ustawowo chronionych, jako
rolnicze przestrzenie produkcyjne. Ochronie tej sprzyjaly rowniez uwarunkowania ekonomiczne tj. wysoka
oplacalnos¢ produkciji rolnicze;.

Historycznie zabudowa lokowana byla ,fermowo” w obszarach rolniczej przestrzeni. Ulicowki wiejskie i
skupiska osiedlowe powstawaly w wyniku parcelacji gruntéw rolnych lub wokél zaktadéw produkceyjnych.
Mimo sprzyjajacych warunkéw dla lokowania zabudowy, zwiazanych z bezposrednim sasiedztwem stolicy
oraz dogodnych polaczen komunikacyjnych (drogowych i kolejowych) urbanizacja gminy postgpowala w
bardzo ograniczonym powierzchniowo zakresie.

Proces urbanizacji obejmowal tereny, wzdluz drég w stosunkowo waskich pasmach, dostosowanych
do infrastruktury komunikacyjne;j.

Jedynie w miescie i wokot miasta oraz na terenie ,,Jézefowa —Plochocina — Wolicy — Swiecic, Duchnic,
Szelig wyksztalcily si¢ osiedlowe uklady przestrzenne.

Proces urbanizacji nasilit si¢ po likwidacji PGR i wielkoobszarowych os$rodkéw doswiadczalno -
hodowlanych, ktére zajmowaly ponad 2 000 ha obszaru gminy, lecz mimo to uzytki rolne stanowia nadal
wysoki udzial w powierzchni gminy.

Strukture przestrzenna miasta tworza tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zieleni, wod
oraz tereny rolne. Miasto powstalo z polaczenia osiedli ,,Oltarzewa” Franciszkowa 1 Zientaréwki -
Balceréwki. Rolnicze przestrzenie pomiedzy poszczegdlnymi osiedlami od 1967 r. tj. od uzyskania praw
miejskich sukcesywnie byly zabudowywane. Struktur¢ przestrzenna miasta ksztaltuje uklad komunikacji
ponadlokalnej, tj. Trasa Poznanska i linia kolejowa E-20 Warszawa — Poznan- Kunowice, a takze ulica
Poniatowskiego.

Szlaki te w spos6b naturalny dziela miasto na cztery jednostki strukturalne: cze¢§é potnocna ponad Trasa
Poznaniska skladajaca si¢ z Osiedla Oltarzew, Osiedla RSM Bloki, Osiedla Zientaréwka i1 Osiedla
Poniatowskiego; czes¢ srodkowa pomiedzy Trasa Poznaniska a linig kolejowa skladajaca si¢ z Osiedla

Franciszkow i Osiedla Kabel oraz cze¢s¢ poludniowa ponizej linii kolejowej -Osiedle Mickiewicza (d. Os.

Franciszkow).

Elementem scalajacym zwlaszcza péinocna jednostke jest wybudowana w 2009 r. ulica taczaca ulicg Parkowa

z ulica Dmowskiego. W czg¢sci srodkowej miasta elementem scalajacym powinna by¢ nowa ulica wzdluz linii

kolejowej, taczaca tereny od ulicy Ceramicznej do ulicy Konotopskiej.

Niezbednym dla sprawnego funkcjonowania miasta i przemieszczania si¢ jego mieszkancéw jest utworzenie

bezkolizyjnego polaczenia osiedla Mickiewicza z péInocna czescig miasta.

Strukture przestrzenna gminy tworza przede wszystkim tereny rolne z zabudowa zagrodowa
1 osiedlami woké! dawnych osrodkéw PGR najezesciej tworzonych wokot folwarkdw i parkéw podworskich
oraz nieliczne ulicowki. Osadnictwo ulicoéwek wystgpowato: w Macierzyszu wzdluz ul. Sochaczewskiej, w
Plochocinie wzdtuz ul. Stolecznej, w Konotopie wzdluz ul. Rajdowej. Koncentracja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy uslugowej i produkeyjnej, infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz zieleni oprocz miasta wystgpuje w ,,Osadzie” utworzonej na gruntach
Jézefowa-Wolicy, Plochocina i Swiecic.

Obszar gminy, na kierunku wschoéd - zachdd, przeciety jest Trasa Poznanska i linia kolejowa E-20 Warszawa

— Poznan- Kunowice, a na kierunku pélnoc- poltudnie przez rytmicznie rozmieszczone prostopadte do Trasy

Poznanskiej drogi wojewddzkie i powiatowe: ulica Rokicka —Zaborowska; ulica Umiastowska-Ceramiczna;

ulica Ozarowska- Konotopska- Strzykulska ulica Piastowska —Swierkowa oraz ulica Wojska Polskiego —

Wspolna Droga.

Zaréwno w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki zatwierdzonym Uchwala Nr 9/83 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 28 czerwca 1983 r. jak 1w miejscowym planie ogdlnym przestrzennego zagospodarowania miasta
Ozarowa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwala Nr 8/84 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 22 marca 1984 r., a takze w nast¢pnej edycji planow tj. w:

- miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki”
zatwierdzonym Uchwala Nt 35/94 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 listopada 1994 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 24, poz. 822 z dnia 5 grudnia 1994 r. z
pozn. zm. oraz w

- miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego”
zatwierdzonym Uchwalq Nr 210/94 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 7 kwietnia 1994 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 13, poz. 135 z dnia 21
czerweca 1994 r. z pozn. zm.

wyznaczono niewielkie obszary pod nowe zainwestowanie nierolnicze.

Grunty pod zainwestowanie nierolnicze wyznaczono w miescie, nieznacznie poszerzajac tereny wokodl

istniejacych osiedli i innych terenéw zabudowy oraz wzdtuz Trasy Poznanskiej.

Dopiero w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych po 1 stycznia
1995r. oraz po 2003 r. pod zainwestowanie przeznaczono znaczace powierzchniowo obszary.

Niemal caly obszar gminy Ozaréw Mazowiecki (89,5%) 1 caly obszar miasta (100%) objete sa

obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie Gmina Ozaréw

Mazowiecki nalezy do wyjatkowych w skali kraju.

Na rysunku nr I.4a przedstawiono przestrzenne rozmieszczenie poszczegolnych obszarow obijetych

miejscowymi planami zagospodarowania, a na rysunku nr. I.4b wykaz obowiazujacych planéw miejscowych.

Zgodnie z tymi planami prawie 90% powierzchni miasta i co najmniej 50% powierzchni gminy przeznacza

si¢ pod zabudowe. Pozostala cze$¢ gminy stanowi w duzej mierze obszary upraw rolniczych. Wplyw na

zagospodarowanie przestrzenne miato polozenie Gminy Ozaréw Mazowiecki na terenie Réwniny Blonskiej

w obszarze ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gdzie wystepuja bardzo dobre gleby oraz wysoko

rozwinigta produkcja rolnicza.
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IX.2. Mieszkalnictwo

Przewazajaca forma zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wedlug danych UMIG
w 2007 r. na obszarach wiejskich w zabudowie jednorodzinnej znajdowalo si¢ 2 242 budynkéw, a w miescie
1 292 budynki. Zabudowa wielorodzinna ogétem liczy 114 budynkéw i skoncentrowana jest w miescie
(razem z Osiedlem Kabel) i liczy 44 budynki oraz w Osadzie ,,J6zeféw” 30 budynkéw w tym, w Jozefowie
(24 budynki), w Wolicy (6 budynkéw).
Na terenach wiejskich gminy zabudowa wielorodzinna liczy 40 budynkéw wystepujacych w rozproszeniu,
w postaci pojedynczych budynkéw w dawnych osrodkach panstwowych gospodarstw wielkoobszarowych
PGR tj. w Broniszach (6 budynkéw), w Duchnicach (4 budynki), w Kreczkach (1 budynek), w Pilaszkowie
(5 budynkéw), na terenie Osiedla Plochocin (6 budynkéw), w SHR Plochocin (1 budynek), w Strzykulach
(7 budynkoéw), w Szeligach (2 budynki), w Umiastowie (2 budynki), w Wolskim (6 budynkow).
W obszarze miasta i gminy wyodrebniono 10 osiedli mieszkaniowych:
w miedcie, s3 to :
- Osiedle RSM Bloki,
- Osiedle Franciszkéw,
- Osiedle Kabel,
- Osiedle Mickiewicza,
- Osiedle Ottarzew,
- Osiedle Poniatowskiego
- Osiedle Zientaréwka,
a w gminie:
Osiedle Jozetéw,
Osiedle Plochocin Pélnocny,
Osiedle Plochocin Poludniowy,
- Osiedle Szeligi.
Wraz z rozwojem budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy powickszaja si¢ gminne zasoby
mieszkaniowe. Obecnie budowane mieszkania charakteryzuja si¢ wysokim standardem wykorzystywanych
materialéw oraz wyposazenia. Na koniec 2007 roku catkowite zasoby mieszkaniowe gminy wynosity 7 400
mieszkan, w tym zasoby komunalne 622 mieszkad. W zasobach spétdzielni mieszkaniowych pozostaje 1 636
mieszkan, natomiast w zasobach zakladow pracy pozostaje 132 mieszkan, a w zasobach osob fizycznych
4 976 mieszkanr (dane U M 1 G 1 GUS).

Wykres 21. Liczba mieszkan w gminie Ozaréw Mazowiecki w latach 2002 - 2007
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Tabela 22. Liczba mieszkatt w poszczegdlnych wsiach i osiedlach (stan na 2007r.)

Liczba mieszkan
Lp. Nazwa Ogdlem W tym
mieszkan | Jednorodzinnych | Wielorodzinnych
1 Bronisze 208 112 96
2 Domaniewek I 29 29
3 Duchnice 344 204 140
4 Golaszew 46 46
5 Jawczyce 91 91
6 Kaputy 72 72
7 Kreczki 32 13 19
8 Konotopa 116 116
9 Koprki 63 63
10 Macierzysz 190 190
11 Michatéwek 18 18
12 Mory 51 51
13 Myszczyn 54 54
14 Otltarzew 210 210
15 Orly 18 18
16 Ozaréw Wies 95 95
17 Pilaszkéw 76 31 45
18 Piotrkéwek Duzy 27 27
19 Piotrkéwek Maly 53 53
20 Plochocin Osiedle 767 677 90
21 Plochocin wies 183 183
22 Jozetéw 429 429
23 Pogroszew 53 53
24 Pogroszew Kolonia 54 54
25 Strzykuty 86 10 76
26 Swiecice 282 282
27 Szeligi 123 98 25
28 Umiastow 107 95 12
29 Wieruchéw 80 80
30 Wolskie 104 30 74
31 Wolica 139 24 115
Razem obszary 4200 3079 1121
wiejskie
32 Razem obszar 3200 1647 1553
miasta Ozarowa
w tym: osiedla
Franciszkéw 249 129 120
Kabel 357 357
Mickiewicza 354 334 20
Otltarzew 400 400
Poniatowskiego 70 70
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RSM Bloki 1056 1056
Zientarowka 714 714

Ogoétem obszar 7 400 4726 2 674
Gminy

wg danych U M i G;

Tabela 23. Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki

ZASOBY MIESZKANIOWE
Zasoby mieszkaniowe wg form wtasno$ci
ogbdlem
mieszkania mieszkania 7172
izby izba 27 411
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 541 520
zasoby gmin (komunalne)
mieszkania mieszkania 558
izby izba 1435
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 22795
zasoby spéldzielni mieszkaniowych
mieszkania mieszkania 1616
izby izba 5437
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 80 827
zasoby zakladéw pracy
mieszkania mieszkania 95
izby izba 269
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 4515
zasoby 0sob fizycznych
mieszkania mieszkania 4 844
izby izba 20 018
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 427 960
zasoby pozostatych podmiotéw
mieszkania mieszkania 59
izby izba 252
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 5423
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji
ogbdlem
mieszkania mieszkania 7172
izby izba 27 411
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 541 520
w miastach
mieszkania mieszkania 3116
izby izba 11 875
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 227 614
na wsi
mieszkania mieszkania 4 056
izby izba 15 536
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 313 906

Mieszkania w budynkach mieszkalnych sprzedanych osobom fizycznym

budynki wielorodzinne

mieszkania mieszkania | 4
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 187
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogétu mieszkan
w miastach
wodociag % 96,9
tazienka % 89,4
centralne ogrzewanie % 37,4
na wsi
wodociag % 94,4
tazienka % 87,2
centralne ogrzewanie % 34,7
1 mieszkania m’ 75,5
na 1 osobe m’ 26,1
wg danych GUS

Struktur¢ zabudowy na wigkszosci obszaréw wiejskich Gminy tworza budynki jedno- oraz
dwukondygnacyjne, z dachami skosnymi w ukladzie wolnostojacym. Zabudowa w poszczegdlnych
miejscowosciach nawigzuje swoim charakterem do form architektury tradycyjnej poprzez wysokos¢, ksztalt
dachow jak réwniez wkomponowanie w otoczenie. Wyjatkami sa zabudowania z lat 70 1 80, w formie
wielokondygnacyjnych doméw z dachem plaskim lub kopertowym, charakterystyczne dla zabudowy z
tamtego okresu. Budynki wielorodzinne w gminie, powstale w latach 70 s3 typowymi budynkami z wielkiej
plyty nie harmonizujacymi z otoczeniem poprzez wysoko$¢, ksztalt dachéw. Dysonansem w plaskiej
rolniczej przestrzeni byly bloki w Wolskim, SHR Plochocin i na terenie osiedla Plochocin, w Umiastowie,
Duchnicach. Szczegélnie szkodliwa byla przebudowa dworéw w Wolicy, Kreczkach, Szeligach. Rowniez
nowa zabudowa wielorodzinna realizowana w Ozarowie Mazowieckim ( nawet w 2008 r.) nie wpisywala si¢
harmonijnie w krajobraz.

Analiza gabarytéw wysokosciowych budynkéw istniejacych lokalizowanych na terenie gminy potwierdza
stuszne decyzje ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ograniczen wysokosci
budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych.

IX.3. Ustugi

W Gminie lokowane sa uslugi o szerokim zakresie dziatalnosci. Podmioty gospodarcze prowadza dziatalno$é
handlowa, gastronomiczna, rzemieslnicza 1 produkcyjna. Placowki handlowe wystepuja jako ustugi
wbudowane w parterach budynkéw, kioski lub jako wolnostojace obiekty handlowe. Na terenie Gminy
wybudowano wiele obiektéw dla handlu hurtowego, zwiazanych niekiedy z dzialalnoscia produkcyjna,
magazynows lub biurowo - magazynowa. Rozbudowywuja si¢ centra logistyczne. Pojawiaja si¢ nowe branze,
a istniejace ulegaja przeksztalceniom. Najwigksza koncentracje funkcji ustugowej obserwuje si¢ przy
gléwnych arteriach komunikacyjnych, w tym wzdluz drogi krajowej. Uslugi te w znacznym stopniu
zabezpieczaja potrzeby spolecznosci i maja zaréwno charakter lokalny i ponadlokalny. Brak handlowych
obicktow wielkopowierzchniowych, stwarza korzystne warunki do rozwoju malych i §rednich firm
handlowych. Dynamiczny rozwdj gospodarczy Gminy potwierdza rosnaca liczba przedsigbiorcow. Gmina
ma warunki sprzyjajace rozwojowi produkcji rzemieslniczej, drobnej wytworczosci, w tym zakladdéw branzy
spozywczej oraz baz turystycznych. Istniejace podmioty gospodarcze charakteryzuja si¢ réznorodnym
poziomem zatrudnienia. Nie wyst¢puja zaklady o znaczacym ilo$ciowo zatrudnieniu.

Na podstawie inwentaryzacji terenowej dokonano podsumowania zlokalizowanych ustug na obszarze Gminy
z podzialem na solectwa i zobrazowano je na zalaczonym schemacie oraz w tabeli:
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Tabela 24. Lokalizacja uslug na obszarze Gminy Ozaréw Mazowiecki

L.p. | Miejscowos¢ Rodzaj prowadzonej dziatalno$ci

1 OZAROW MAZOWIECKI ustugi o$wiaty (szkoly podstawowe, gimnazjum, przedszkola, liceum, zespdt szkol,
wyzsze seminarium), ustugi handlu, zdrowia, rzemiosta, hotelarskie, gastronomii, apteki,
biblioteka, dom kultury, stacja benzynowa, uslugi bytowe, koscioly, ustugi biurowe,
Urzad Miasta i Gminy, przystanek kolejowy, straz pozarna, hurtownie, bank, poczta.

2 BRONISZE ustugi o$wiaty (przedszkole), $wietlica, ustugi handlu, zdrowia, rzemiosta, hotelarskie,
gastronomii, stacja benzynowa, ustugi bytowe, ustugi biurowe, Rolno -Spozywczy Rynek
Hurtowy, hurtownie

3 DOMANIEWEK I ustugi handlu, rzemiosta, ustugi bytowe, hurtownie- logistyka

4 DUCHNICE ustugi o$wiaty (przedszkole), handlu, zdrowia, rzemiosla, gastronomi, apteki, stacja
benzynowa, ustugi bytowe, ustugi biurowe, hurtownie, bank

5 GOLASZEW brak

6 JAWCZYCE ustugi handlu, rzemiosta, hotelarskie, gastronomi, stacja benzynowa, ustugi bytowe,
ustugi biurowe, hurtownie-logistyka

7 JOZEFOW ustugi os$wiaty (szkola, podstawowa, gimnazjum, przedszkole), handlu, zdrowia,
rzemiosta, hotelarskie, gastronomi, apteka, biblioteka, ustugi bytowe, uslugi biurowe,
hurtownie, poczta

8 KAPUTY ustugi handlu, ushugi zdrowia

9 KRECZKI ustugi handlu i turystyki

19 KONOTOPA ustugi handlu, stacja benzynowa, ustugi gastronomii

1 KOPRKI ustugi handlu, biurowe, hurtownie, hotelarskie

12 MACIERZYSZ ustugi o$wiaty (przedszkole), handlu, zdrowia, rzemiosta, gastronomi, biblioteka, ustugi
bytowe, ustugi biurowe, hurtownie, Rolno -Spozywczy Rynek Hurtowy

13 MICHALOWEK ustugi handlu, magazynowanie

14 MORY ustugi handlu, zdrowia, rzemiosta, hotelarskie, gastronomi, ustugi bytowe, ustugi
biurowe, hurtownie

15 | MYSZCZYN ustugi handlu

16 OLTARZEW ustugi, handlu, zdrowia, rzemiosta, gastronomi, stacja benzynowa, ustugi bytowe, ustugi
biurowe, hurtownie

17 ORLY brak

18 OZAROW WIES ustugi o$wiaty (szkola ponadpodstawowa, ptrzedszkole), handlu, zdrowia, rzemiosta,
hotelarskie, gastronomi, apteka, poczta, banki, ustugi bytowe, ustugi biurowe, Urzad
Starostwa Powiatowego Warszawskiego Zachodniego

19 PILASZKOW dom opiekuriczo-leczniczy, kaplica, ustugi, handlu, rzemiosta, muzeum

20 | PIOTRKOWEK DUZY ustugi, handlu,

21 | PIOTRKOWEK MALY ustugi handlu, hurtownie

22 | POGROSZEW bralk

25 | POGROSZEW KOLONIA brak

24 PLOCHOCIN ustugi handlu, hurtownie, stacja benzynowa, ustugi bytowe

25 PLOCHOCIN OSIEDLE ustugi handlu, zdrowia, rzemiosta, ustugi bytowe, koscidl, ustugi biurowe, przystanek
kolejowy, hurtownie

26 | STRZYKULY ustugi, handlu

27 SWIECICE ustugi oswiaty (szkola podstawowa, przedszkole), handlu, rzemiosta, biblioteka, ustugi
bytowe, hurtownie

28 SZELIGI ustugi handlu

29 UMIASTOW ustugi handlu, ustugi rzemiosta

30 WOLICA brak

31 WOLSKIE uslugi handlu

32 WIERUCHOW

ustugi handlu

IX.4. Cmentarze

Na terenie Gminy cmentarze zlokalizowane sa: w miescie Ozarowie, w Umiastowie, w Wolicy, w Swiecicach
oraz w Jawczycach. Mozliwosci powierzchniowe istniejacych w gminie cmentarzy sa wystarczajace dla
obecnej liczby mieszkancéw. Zatozone nowe cmentarze w Wolicy dla nowej parafii w Plochocinie, oraz w
Umiastowie dla parafii w miescie, zaspokoja tradycyjne potrzeby pochéwku na kilkadziesiat lat. Bariera
lokowania nowych cmentarzy jest ograniczona powierzchnia terendéw o odpowiednich warunkach gruntowo-
wodnych i mozliwo$¢ zachowania stref sanitarnych.

IX.5. Tereny zamknigte

Tereny zamknigte— zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dn. 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2000t., Nt 100, poz. 1086 z p6zn. zm.) obejmuja dziatki w terenach kolejowych.

IX.6. Zagospodarowanie poszczegolnych miejscowosci

Uwarunkowania planistyczne:

Dla obszaru Gminy Ozaréw Mazowiecki obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone uchwala Nr 389/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia
3 pazdziernika 2002 r. Wykaz sporzadzonych i obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zawarto na rysunku Nr I.4b, a ich przestrzenne rozmieszczenie na rysunku I.4a. Procedura
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego prowadzona jest dla pozostalych
obszaréw w gminie w celu objecia calego obszaru Gminy planami. Dotyczy to miejscowosci Macierzysz,
Mory i czgdci Jawcezyc, a takze fragmentu Myszczyna. Dla kilkunastu terenéw w miescie i gminie prowadzona
jest procedura zmian w obowiazujacych planach zagospodarowania.

Studium opracowane bylo w latach 2001-2002 zgodnie z wymogami Owcze$nie obowiazujacej

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W dokumencie tym zawarto dyspozycje przestrzenne
okreslajace m.in. gléwny cel rozwoju gminy — stworzenie warunkéw dla dynamicznego 1 harmonijnego
rozwoju spoleczno-gospodarczego. Najwigkszy rozwoj i przyrost terenéw zabudowy nastgpowal w miescie
Ozarowie Mazowieckim i na terenach sasiadujacych z miastem. Obszarem intensywnej urbanizacji w dalszym
ciggu sa pasma wokél Trasy Poznanskiej 1 ul. Sochaczewskiej. Wschodnia czes¢ gminy, ktéra zgodnie
z obowiazujacym Studium niemal w calosci byla potencjalnym terenem rozwoju, tylko w niewielkim
procencie zostala zabudowana. Przeprowadzona na podstawie obowiazujacych planéw miejscowych, analiza
dotychczasowych procesow urbanizacji, pozwala stwierdzié, ze ustalenia w nich przyjete sa w wigkszosci
zgodne z obowigzujacym Studium uwzgledniajace tez lokalne uwarunkowania. Wyznaczony dotychczasowy
kierunek rozwoju miasta Ozarowa Mazowieckiego zmierzal do wielofunkcyjnego rozwoju z preferencja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rezygnacia z funkcji rolniczej.
Glowne cele rozwoju obszaréw wiejskich Gminy, to w dalszym ciagu produkeja rolna oraz wielokierunkowa
wytworczos¢, ustugi, produkcja zwigzana z rolnictwem oraz innymi dziedzinami. Funkcja mieszkaniowa
gléwnie jednorodzinna wystgpowata w tradycyjnych obszarach. Utrzymanie w Studium rezerw terenowych
pod inwestycje komunikacyjne 1 infrastrukturalne znalazly swoje odzwierciedlenie w przeznaczeniu terenow
pod te cele w planach miejscowych. Rozpocz¢to budowe drog krajowych (Trasa Armii Krajowej - AK 1
autostrada A-2 oraz Trasa Niebieskich Migdaléw-Potudniowa Obwodnica Warszawy — POW.
Zmodernizowano tez Tras¢ Poznanska, a takze przystapiono do realizacji stacji elektroenergetycznej
400/220/110kV.

Pomimo wyznaczenia pod zainwestowanie prawie 40% powierzchni gminy i 100% powierzchni
miasta ilo$¢ zgloszonych wnioskéw odnoszacych si¢ do zmiany Studium wskazuje na bardzo duze
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zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe (gléwnie mieszkaniowa), co bylo przedmiotem analiz i
rozstrzygnieé na etapie sporzadzania projektu zmiany Studium.

Analizy przestrzenne

Przeprowadzone na etapie uwarunkowan analizy materialéw wyjsciowych do Studium, w tym wykonana
inwentaryzacja urbanistyczna obszaru gminy wskazuja na potrzebe okreslenia w ,kierunkach rozwoju”
wynikéw tych analiz w zakresie wysokosci budynkéw i rodzajow zabudowy. W zakresie wysokosci
budynkéw analiza gabarytow wysokosciowych budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie miasta i
gminy potwierdza prawidlowos¢ dotychczasowych ograniczen wysokosci zabudowy budynkow mieszkalnych
1 uslugowych. W zwigzku z tym w kierunkach rozwoju nalezy zachowac wysokosci ustalone w dotychczas
obowigzujacych planach miejscowych. Utrzymac nalezy zasade, ze wysoko$¢ budynkéw powinna byé
dostosowana do poziomu terenu lub polozenia ich na obszarze gminy. Powstajaca zabudowa powinna by¢
wpisana w otaczajacy krajobraz przyrodniczy jak i kulturowy, ktory stanowi jeden z podstawowych waloréw
Gminy Ozaréw Mazowiecki. Na podstawie wnioskéw do Studium, dopuszczono ograniczona terenowo
zabudowe wielorodzinng. Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze teren miasta wraz z “kolnierzem
funkcjonalnym” moze by¢ obszarem rozwoju takiej zabudowy, natomiast na obszarach wiejskich (poza
enklawami istniejacej takiej zabudowy) z uwagi na uwarunkowania historyczne, kulturowe, krajobrazowe,
a przede wszystkich infrastrukturalne nie powinno si¢ lokowa¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

IX.6. Charakterystyka zagospodarowania poszczegolnych miejscowosci

1. Miasto-Ozaréw Mazowiecki wiclofunkcyjny o$rodek admistracyjno — ustugowy z koncentracja ustug
dla mieszkafncow miasta i gminy (w tym Zgromadzenie Zakonne Ojcéw Pallotynéw, Zgromadzenie
Zakonne Siéstr Urszulanek, Zgromadzenie Ojcéw Misjonarzy). Gléwny obszar rozwoju funkeji
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Enklawy terenéw upraw rolnych. Obiekty zabytkowe:
park Otltarzewski, park z dworem oraz pojedyncze  budynki. Cmentarz. Tarnobrzeska Strefa
Ekonomiczna.

2. Bronisze (obr¢b SHRO Bronisze) — na péinoc od Trasy Poznanskiej od 1996 roku dziata najwigkszy w
Polsce Warszawski Rolno - Spozywczy Rynek Hurtowy z oczyszczalnig Sciekow, ktoéra  sukcesywnie
obejmuje swoim zasiggiem pozostale miejscowosci wschodniej czgsci gminy. Na poludnie osrodek
mieszkaniowy (zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej) i ustugowy (Swietlica, przedszkole, hotel) oraz
osrodek produkeji rolniczej Stacji Hodowli Roslin Bronisze. Obickty zabytkowe: park z dworem.

Miejscowos¢ podzielona Trasa Poznanska.

3. Bronisze (obr¢b Bronisze) — zabudowa ustugowo — magazynowa wzdluz Trasy Poznanskiej, ul
Piastowskiej 1 Kretej z uzupelniajacymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 niewielkie
enklawy gruntéw upraw rolnych. Miejscowos¢ podzielona Trasa Poznanska.

4. Duchnice — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna z uslugami bytowymi i gminnymi,
klasztor Zgromadzenia Sidstr Westiarek, ustugi ponadlokalne (Bank, Przedsi¢biorstwo Nasiennictwa,
Spotdzielnia Ogrodnicza). Osrodek obstugi produkcji Rolniczej Spotdzielni Produkeyjnej z ferma drobiu,
wytworczos¢ 1 produkcja, zabudowa ustugowo- magazynowa, ustugi logistyki, Centrum Biznesu Ozarow.
Ponad 50% powierzchni Duchnic zajmuja tereny upraw rolnych z zabudowa zagrodowa w tym w
gospodarstwach specjalistycznych. Miejscowos¢ znajduje si¢ w sasiedztwie korytarza autostrady A-2.
Obiekty zabytkowe: park z dworem.

5. Domaniewek I — w przewazajacej czescl teren upraw rolnych. Zabudowa mieszkaniowa 1 zagrodowa w
ciggu ulicéwki (ul. Potudniowa). Centrum logistyki.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Gotaszew (obreb PGP Golaszew) - w przewazajacej czesci teren upraw rolnych. Obiekty zabytkowe:
park z dworem. Enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dawnego osrodka mieszkalnego PGR.

Gotaszew (obr¢b Golaszew) - zabudowa zagrodowa z pojedynczymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, w przewazajacej czesci teren uprawy rolnych. Miejscowo$¢ podzielona terenem kolei
Warszawa — Poznan - Kunowice.

Jawczyce - w przewazajacej czesci teren wytworczoscl sktadow i magazynéw, korytarz Trasy Armii
Krajowej 1 Poludniowej Obwodnicy Warszawy oraz cze$¢ wezla autostradowego ,,Konotopa”.
Miejscowos¢ podzielona Trasa Poznaniska i linia kolejowa Warszawa- Poznan — Kunowice. Uslugi
gastronomii, hotelarstwa. Zabudowa zagrodowa w terenach upraw rolnych z pojedynczymi budynkami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cmentarz ,,Golabkowski”.

Jozefow Osada (cze¢s¢é obrebu SHR Wolica i cz¢s¢ obrgbu SHR Plochocin) — wielofunkeyjny osrodek —
ustugowy dla mieszkannicow zabudowy wielorodzinnej (zakladowe osiedla pracownikow Polmosu
1 Drozdzowni oraz innych zakladéw, a takze osiedle mieszkaniowe z mieszkaniami gminnymi). Uslugi
oswiaty, zdrowia, sportu, gastronomii, handlu, apteka. Obszar rozwoju funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 jednorodzinnej. Obiekty zabytkowe: park w Wolicy. Cmentarz. Obiekty produkcyjne z
oczyszczalnia Sciekow, ktora sukcesywnie obejmuje swoim zasiggiem pozostale miejscowosci zachodniej

czescl gminy.

Kaputy - teren upraw rolnych z zabudowa zagrodowa i jednorodzinng wzdluz ul. Wygodnej
1 Sochaczewskiej. Ustugi zdrowia i handlu.

Kreczki - teren upraw rolnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng w dawnym
osrodku mieszkaniowym PGR Kreczki- Kaputy. W osrodku produkeji rolniczej PGR  ustugi
1 magazynowanie. Relikty parku podworskiego z zabytkowym budynkiem gospodarczym.

Konotopa —w przewadze teren upraw rolnych. Wzdluz ulic Rajdowej i Piwnej zabudowa zagrodowa
1 pojedyncze budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uslugi gastronomii i stacja benzynowa.
Korytarz autostrady A-2 i Poludniowej Obwodnicy Warszawy oraz czes¢ wezla autostradowego
,,IKonotopa”.

Koprki - w przewadze teren upraw rolnych. Ustugi handlu, obiekty biurowe oraz magazynowe.

Macierzysz (Obr¢b Osrodek Doswiadczalny Macierzysz) — w przewadze teren upraw rolnych.
Produkcja, magazynowanie, uslugi. Niewielki zespdl mieszkaniowy w rejonie dawnego osrodka
produkceyjnego. Korytarz Trasy Armii Krajowe;j.

Macierzysz (obreb Macierzysz)- w przewadze teren upraw rolnych z koncentracja zabudowy zagrodowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz ulic Sochaczewskiej, Wojska Polskiego, Mazowieckiej.
Pojedyncze zagrody przy ul. Staweciniskiej, Sezamkowej. Czg$¢ Rolno Spozywcezego Rynku Hurtowego.
Ustugi handlu, oswiaty, ustugi bytowe, magazynowanie.

Mory - w przewadze teren upraw rolnych z koncentracja zabudowy mieszkaniowej wzdluz Trasy
Poznanskiej, ul. Biedronki. Koncentracja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul
Krélowej Marysienki. Ustugi magazynowe i handlu wzdtuz Trasy Poznanskiej. Korytarz Trasy AK i ul.
Gierdziejewskiego. Miejscowos$¢ podzielona Trasa Poznanska.
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

Michatéwek - w przewazajacej
ul Michatowskiej pojedyncze zagrody.

czgsci teren upraw rolnych. Wzdluz Trasy Poznanskiej i

Myszczyn - w przewadze teren upraw rolnych z rozproszong zabudows zagrodowa.

Ottarzew — w przewadze teren upraw rolnych z zabudowa zagrodowa wzdluz Trasy Poznanskie;
uzupelniang plombowo uslugami handlu, gastronomii, hurtowniami i magazynami. Centrum
logistyczne. Miejscowo$¢ podzielona Trasa Poznanska i torami PKP. Cz¢$¢ obszaru Oltarzewa pomigdzy
Trasg Poznanska, ul. Ceramiczna i torami PKP funkcjonalnie powiazana z miastem.

Orly - w przewadze teren upraw rolnych z zabudows zagrodowa wzdtuz ul. Hipotecznej i Lazniewskiej.

Ozarow Wie$ - w przewadze teren upraw rolnych. Miejscowosé podzielona Trasa Poznansks i torami
PKP. Ponadlokalne ustugi administracji Siedziba Starostwa Powiatowego Powiatu Warszawskiego
Zachodniego. Czesci Tarnobrzeskiej Strefy Ekonomicznej. Uslugi handlu, o$wiaty, zdrowia, ustugi
sportu-stadion, bank, poczta. Zabudowa wiclorodzinna dawnego Osiedla Kabel. Zabudowa zagrodowa
wzdluz Trasy Poznafiskiej uzupetniana plombowo magazynami, budynkami z wytworczoscia, handlem.

Piotrkéwek Duzy — w przewadze teren upraw rolnych z zabudowa zagrodowa wzdtuz ul. Swierkowe;.
Piotrkéwek Maly — w przewadze teren upraw rolnych z zabudowsg zagrodowa wzdtuz ul. Pogodne;j.
Pilaszkow (obreb PGR Pilaszkéw)- w przewadze teren upraw rolnych. Osrodek Opiekuiczo Leczniczy.
Obiekty zabytkowe: park z dworem. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dawnego os$rodka PGR

Pilaszkéw. Osrodek produkeii rolniczej. Oczyszczalnia Sciekow.

Pilaszkéw (obreb wies Pilaszkow) -
zagrodowej.

w przewadze teren upraw rolnych z ulicowka zabudowy

Pogroszew - w przewadze teren upraw rolnych z zabudowsg zagrodowa wzdluz ul. Nowowiejskiej.

Pogroszew Kolonia - w przewadze teren upraw rolnych 2z zabudowa zagrodowa wzdluz
ul. Nowowiejskiej. Relikty parku podworskiego.

Plochocin-Wie$ (obr¢b w. Plochocin) — w przewadze teren upraw rolnych z zabudowa zagrodowa
wzdluz ul. Stotecznej. Ustugi handlu, magazynowania, logistyki, stacja paliw wzdtuz Trasy Poznanskie;.
Miejscowos¢ podzielona Trasgq Poznanska i linig kolejowa Warszawa- Poznan — Kunowice.

Plochocin Osiedle (obr¢b wies Plochocin)- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w osiedlu
mieszkaniowym o regularnej parcelacji z enklawg zabudowy wielorodzinnej. Ustugi handlu, gastronomii,
zdrowia, ustugi bytowe, kosciél. Miejscowos¢ podzielona linia kolejowsa Warszawa- Poznan — Kunowice.
Przystanek kolejowy. Obicekt zabytkowy - kuzZnia.

Plochocin (obr¢b SHR Plochocin)- w przewazajacej czesci teren upraw rolnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna dawnego osrodku SHR. Obiekty zabytkowe: park
z patacem 1 folwarkiem (spichlerz drewniany, dwie obory, rybakéwka).

Swigcice - w przewazajacej czeici teren upraw rolnych z zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Obiekty zabytkowe: relikty parku z budynkiem mieszkalnym. Ustugi

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

oswiaty, handlu. Cmentarz ,Yazniewski”. Wytworczos¢, magazynowanie, logistyka. Miejscowosé
podzielona Trasa Poznanska.

Strzykuty (obreb PGR Strzykuly)- w przewadze teren upraw rolnych z zabudowa mieszkaniowsa
wielorodzinng i jednorodzinna skoncentrowana w dawnym osrodku mieszkaniowym PGR. Osiedle
mieszkaniowe jednorodzinne w ,,Ogrodach Strzykulskich”. Relikty parku podworskiego. Baza upraw
ogrodniczych SHR Bronisze.

Szeligi — w przewadze teren upraw rolnych. Od 1994 r. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w osiedlu mieszkaniowym o regularnej parcelacji z enklawami zabudowy wielorodzinnej z planowanymi

ustugami osiedlowymi -Koscidl, boisko oraz z osrodkiem ustugowo — gospodarczym w dawnej fermie
PGR.

Umiastéw - w przewadze teren upraw rolnych. Obiekt zabytkowy - park z dworem na terenach
Miejskiego Przedsi¢biorstwa Robét Ogrodniczych. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w osrodku
produkcji MPRO. Baza upraw ogrodniczych. Uslugi oswiaty, handlu, agroturystyka.

Wieruchéw — w przewadze teren upraw rolnych z zabudowa zagrodowa wzdluz ul. Wieruchowskiej.
Pojedyncze obiekty magazynowo - produkcyjne wzdtuz ul. Swierkowej.

Wolica (obreb SHR Wolica) — w przewadze teren upraw rolnych. Miejscowos¢ podzielona linig kolejowa
Warszawa- Poznan — Kunowice. Rezerwat przyrody ,,Wolica”.

Wolskie (obr¢b PGR Wolskie) - w przewadze teren upraw rolnych. Relikt parku podworskiego.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w dawnym osrodku mieszkaniowym PGR.
Ustugi handlu. Oczyszczalnia $ciekow. Osrodek obstugi produkeji rolniczej w  gospodarstwie
hodowlanym.

Wolskie (obreb wie§ Wolskie) - w przewadze teren upraw rolnych z zabudowa zagrodows i
mieszkaniows jednorodzinna.
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X. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

X.1. Ocena stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju wodociagoéw

Na terenie miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki zaopatrzenie mieszkancow w wodg odplywa si¢ za
posrednictwem wodociagéw grupowych z ujeé lokalnych ze stacjami uzdatniania wody (szezegddy 7 parametry
techniczne w tabeli ponize)):

- Stacja Uzdatniania Wody Swiecice z ujeciem wody,

- Stacja Uzdatniania Wody Gotaszew z ujeciem wody,

- Stacja Uzdatniania Wody Szeligi z ujeciem wody,

- Stacja Uzdatniania Wody Partyzantow (w m. Ozarowie Mazowieckim) z ujeciem wody,
- Stacja Uzdatniania Wody ,,Strefa ,, ( na terenie d. Kabla) z ujgciem wody.

Ponadto teren gminy zaopatruja w wod¢ dodatkowo ujecia poza gminne:
- ujecie wody 1 stacja uzdatniania RSP Duchnice (wlasno$¢ Rolniczej Spoéldzielni Produkeyjnej w
miejscowosci Duchnie),
- ujecie wody i stacja uzdatniania Feliksow na terenie Gminy Leszno (wlasnos¢ Gminy Leszno).

Na terenie gminy wystepujg réwniez zakladowe ujecia wody zasilajace wodociagi zakladowe oraz wodociagi
nie bedace wlasnoscia gminy (Jézeféw, Duchnice, Bronisze, Szeligi).

Ujecia gminne obstuguja prawie 80% uzytkownikéw - mieszkancéw gminy. Natomiast z ujeé nie bedacych
wlasnoscia gminy korzysta do 20% mieszkancéw gminy. Ze wszystkich uje¢ tacznie korzysta ponad 97%
ogbtu mieszkancow.

Tabela 25. Stacje Uzdatniania Wody na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki

Ilo$¢ studni | Wydajno$¢ | Produkcja | Rejon obstugi/ dostarczenie

Wyszczegolnienie

/glebokos¢ | SUW wody wody

dwie studnie Swiecice, Plochocin, Orly, Wolskie,
Stacja Uzdamniania | 507V ostedla (Dlochodin ! Slnocny,
Wody ,,Swigcice” — ( ) 2 m’/h 696 m’/dobe Opri, Mchalowe .)’ Ofaz czesc
e y terenie stacjl 1 wsi Kopytow i Lazniew (gmina
Swiecice, ul. Zrddlana . ) o

obok szkoty Btonie) polaczony jest z siecia

wodociggowa Golaszew

dwie  studnie zasila wodociag grupowy Golaszew
Stacja Uzdatniania glebinowe i 1 dostarcza wodg do wsi: Golaszew,
Wody ,,Golaszew” — nowa studnia 5 5 Domaniewek, Oltarzew, Osiedla
Golaszew, przy drodze do 43 m’/h 268 m’/dobe Plochocin Poludniowy i Oltarzew

ul. RzeZbiarska Domaniewka —polaczony jest z siecig
11 wodociggowa Swigcice

trzy  studnie zasila wodociag grupowy -Szeligi,

Stacja Uzda'Fn'iinia | glebinowe \ X Macierzysz, Strzykuly, Wieruchéw,
Wody ,,Szeligi” —Szeligi, 72m’/h - |177 m’/dobe | Piotrkéwek Maly, Piotrkéwek
ul. Klonowa Duzy

dwie  studnie osiedla: Zientaréwka, Franciszkow,
Stacja Uzdatniania ujmujace wodg osiedla Spotdzielni Mieszkaniowej
Wody ,,Partyzantow” — |z utworow 75 m’/h 1057 ,Ozarow”, osiedle Spotdzielni
Ozaréw Mazowiecki ul. | oligoceniskich m’/dobe Mieszkaniowej ,,Kabel” oraz
Partyzantéw Ozaréw Wies 1 pozostaly teren

miasta

Stacja Uzdatniania Wody ,,Swiecice”

SUW , Swiecice” zasila wodocigg grupowy . Swiecice”. Na potrzeby ujecia pracuja dwie studnie
glebinowe S2 - podstawowa oraz S1 — awaryjna, odwiercone w 1984 r. Studnie maja po 80 m gle¢bokosci.
Zlokalizowane sa na terenie szkoly podstawowej w Swiecicach. Studnie leza na dzialce o powierzchni 468 m’
w odlegtosci 200 m na péinocny - zachdd od Stacji Uzdatniania Wody.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Swiecice” znajduje si¢ na dzialce o powierzchni 4 158 m?, we wsi Swiecice
przy ul. Zrédlanej. Stacja miesci si¢ w budynku wolnostojacym.

Studnia S2 dopuszczona decyzja Nr 152/86 z dnia 28 sierpnia 1986 r. do eksploatacji w ilosci
77 m’/h oraz studnia S1 dopuszczona decyzja Nr 152/86 z dnia 28 sierpnia 1986 r. do eksploatacji w ilosci
46 m’/h. Stacja ma wydajnos¢ — 72 m’/h. Teren dzialki stanowi stref¢ ochrony bezposredniej studni.

SUW zasila sieci wodociggowe na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki, oraz czg$ciowo sie¢ wodociagowa w
gminie Blonie.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Swiecice” zasila wodociag grupowy ,,Swiecice”. Wodociag grupowy SUW
,Swiecice” ma polaczenie z wodociagiem grupowym SUW , Golaszew” oraz z wodociagiem grupowym
,Felikséw” z ujecia gminy Leszno.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Golaszew”

SUW ,,Golaszew” zasila wodociag grupowy ,,Golaszew”. Na potrzeby ujecia pracuja dwie studnie
glebinowe: studnia nr 3 — podstawowa o glebokosci 67 m oraz studnia nr 4 — awaryjna o glebokosci 62 m.
Studnie zlokalizowane sa na terenie obr¢bu PGR Gotaszew na dzialce przy ul. Rzezbiarskiej sasiadujacej ze
Stacja Uzdatniania Wody. Studnia S3 dopuszczona decyzja Nr 12/88 z dnia 26 stycznia 1988 r. do
cksploatacji w ilosci 50 m’/h oraz studnia nr 4 dopuszczona decyzja Nt 6/94 z dnia 12 stycznia 1994 1. do
eksploatacji w ilosci 50 m’/h. Teren dzialki stanowi strefe ochrony bezposredniej studni.

Stacja ma wydajnos$¢ — 43 m’/h. Maks. ilo§¢ wody podawana do sieci — 85,3 m’/h. Produkcja wody
wynosi 80000 m®/dobe.

Nowa studnia w budowie na dzialce przy drodze do Domaniewka II w gm. Brwinow.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Golaszew” zasila wodociag grupowy ,,Gotaszew”. Wodociag grupowy
,,Golaszew” ma polaczenie z wodociggami grupowymi L Swiecice” i ,yPartyzantow”.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Szeligi”

SUW ,,Szeligi” zasila wodociag grupowy ,,Szeligi”. Na potrzeby ujecia pracujg trzy studnie glebinowe
— dwie: S1 1 S2 zlokalizowane na terenie Stacji Uzdatniania Wody ,,Szeligi” oraz jedna studnia
S2a zlokalizowana poza Stacja Uzdatniania Wody ,,Szeligi”. Wszystkie studnie znajduja si¢ w miejscowosci
Szeligi.

Studnie gl¢binowe S1 1 S2 majg po 41 m gl¢bokosci kazda. Obydwie, decyzja z dnia 16 wrzesnia
1999 r. dopuszczone do eksploatacji w ilosci 72 m’/h. Teren ogrodzony woké! studni stanowi ich strefe
ochrony bezposredniej. Studnie S1 1 S2 pracuja naprzemiennie, kazda wspdlpracuje ze studnia S2a.

SUW ,,Szeligi” jest budowla oddang do eksploatacji 1 lipca 2000 r. Produkcja wody wynosi ok. 150
m’/dobe.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Szeligi” zasila wodociag grupowy ,.Szeligi”. Wodociag grupowy ,,Szeligi”
ma polaczenie z wodociagiem grupowym z ujecia Gminy Stare Babice (jest ono traktowane jako polaczenie
awaryjne).
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Stacja Uzdatniania Wody ,,Partyzantow”

SUW ,,Partyzantow” zasila wodociag w miescie Ozarow Mazowiecki. Na potrzeby ujecia pracuja
2 studnie S1a i S2 pozyskujace wodg z utworéw oligoceniskich.

Studnia S2 (podstawowa) znajduje si¢ na terenie Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Partyzantow.
Studnia Sla (awaryjna) znajduje si¢ na terenie osiedla mieszkaniowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ozaréw”.
Studnie S1a i S2 decyzja z dnia 29 marca 1993 r. dopuszczone do eksploatacji w ilosci 75 m’ kazda.

Teren ten jest strefa ochrony bezposredniej studni. Studnie S2 1 Sla pracuja naprzemiennie. Stacja ma
wydajnosé — 75 m’/h, maksymalna wydajno$é — 1100 m’/dobe. Produkcja wody wynosi — 378000 m’/dobe.

Stacja Uzdatniania Wody ,Partyzantéw” zasila wodociag grupowy ,Partyzantow”. Wodociag
grupowy ,,Partyzantéw” ma polaczenie z wodociagiem grupowym ,,Golaszew” i wodociagiem grupowym z
ujecia RSP ,,Duchnice”.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Strefa”

Na potrzeby stacji pracuja trzy studnie: studnia nr 4 o wydajnosci 12 m’/h na glebokosci 36m,
studnia nr 5 o wydajnosci 38 m’/h i glebokos$ci 40m oraz studnia nr 8, ktérej wydajnosé wynosi 50 m’/h
1 znajduje si¢ na gltebokosci 50m.

Ponadto potrzeby mieszkancéw gminy zaspokajaja:

*  Ujecie RSP ,,Duchnice” Stacja Wodociggowa RSP ,,Duchnice” zaopatruje wodociag miejski oraz
stuzy na potrzeby produkcyjne i bytowe mieszkancéw osiedla bedacego wlasnoscia RSP. Gmina
Ozaréw Mazowiecki zakupuje wodg na potrzeby miejskiego wodociagu. Na potrzeby ujecia pracuja
4 studnie gl¢binowe.

= Stacja Uzdatniania Wody ,,Feliksow” w gminie Leszno. Stacja Uzdatniania Wody ,,Felikséw”
zasila wodociag grupowy ,,Felikséw”. Wodociag grupowy ,,Felikséw” ma polaczenie z wodociagiem
grupowym Swiecice.

* Ujecie Mazowieckiej Fabryki Drozdzy ,,JOZEFOW” — zlokalizowane na terenie fabryki i na
terenach rolnych. Ujecie zasila sie¢ wodociggowa miejscowosci Jozetéw 1 Wolica, wlasne potrzeby
oraz potrzeby Fabryki POLMOS. Sie¢ ta nie jest wlasnoscia gminy Ozaréw Mazowiecki.

= Ujecie Hodowla Roslin Bronisze Sp. z o0.0. — zlokalizowana na terenie Spotki. Ujecie zasila sie¢
wodociaggowa nie bedaca wlasnoscig gminy Ozardw Mazowiecki w czgsci wsi Bronisze oraz pracuje
na wlasne potrzeby.

= Ujecie Instytutu Biotechnologii i Antybiotykow Macierzysz — zlokalizowane na terenie
Instytutu. Ujecie zasila sie¢ wodociagows nie bedaca wlasnoscia gminy Ozardw Mazowiecki w czgsci
wsi Macierzysz oraz potrzeby wlasne.

=  Ujecie Warszawskiego Rolno Spozywczego Rynku Hurtowego w Broniszach — zlokalizowane
na terenie Rynku. Ujecie zasila wlasne potrzeby. Awaryjnie ujecie ma polaczenie z gminnym
wodociggiem grupowym ,,Szeligi”.

Na terenie miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki woda czerpana jest réwniez z wlasnych ujec
podziemnych. Ujecia te stuzgq do zaopatrzenia w wode indywidualnych gospodarstw domowych, produkcje
rolna, ogrodnicza, przemyst itp. W wigckszosci z tych ujeé woda nie moze stuzy¢ dla celéw spozycia przez
ludzi, jest to woda nie odpowiadajaca warunkom okreslonym w przepisach odr¢bnych gtéwnie ze wzgledu
na wzrastajace zanieczyszczenia zwiazane z brakiem sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich Gminy
1 chemizacja rolnictwa. W warunkach normalnych gminne ujecia wody jak i ujecia nie bedace wiasnoscia
Gminy posiadaja rezerwy w produkcji wody. Zwodociaggowanie pozostalej czesci Gminy nie spowoduje
koniecznosci budowy kolejnych ujec.

W latach dotknigtych susza wystepujace okresowo zwigkszone pobory wody powoduja zakiécenia
w pracy urzadzen Stacji Uzdatniania Wody, zwiazane jest to 2z nadmiernym wydobyciem wody,
przekraczajacym ilosci dozwolone wydanymi decyzjami wodno-prawnymi. Zwigckszone pobory wody maja

wplyw na negatywna prace — wydajnos¢ pomp. W takich okresach wystepuja czasowe braki wody
w wodociagach grupowych.
Miasto 1 Gmina Ozaréw Mazowiecki nie posiada ogélnodostepnych punktéw poboru wody na wypadek
dtugotrwatych przerw w dostawie wody do wodociagéw grupowych.

We wszystkich ujeciach gminnych 1 zakladowych poziom wodonosny przykryty jest warstwa
nieprzepuszczalng, w zwigzku z czym ujecia nie sa narazone na skazenie, a ich strefy ochronne pokrywaja si¢
ze strefami ochrony bezposredniej wyznaczonymi ogrodzeniami ujeé.

Tabela 26. Zapotrzebowanie na wode (dane na 2003 r.)

Lp. | Ujecie Miejscowos¢ lub miasto Liczba ludnosci
Swiecice 674
Plochocin osiedle 915
Plochocin wie$ 552
Lo Ort 49
1. SUW Swigcice \X/olys kie 183
Koprki 164
Michatéwek 56
Otltarzew 271
Ottarzew Kol. 450
Otltarzew 270
2. SUW Gotlaszew Golaszew 108
Domaniewek 70
Plochocin osiedle 841
Macierzysz 529
Szeligi 270
.. Piotrkéwek Mat 139
3 |SUW Szeligi Piotrkowek Duz};z 65
Wieruchow 191
Strzykuty 237
4, |SUW Partyzantow Ozaréw Mazowiecki. 7139
5. |SUW Strefa O?ar{)w Mgz/owiecki. jow.
Ozaréw Wies
Ozaréw Mazowiecki. 634
5. RSP Duchnice Konotopa 825
Duchnice 318
Myszczyn 133
. Pilaszkow 175
6. | Gmina Leszno Pogroszew 38
Umiastow 244
. Wolica 1356
7. | Ujecte MFD J6cfow 373
Bronisze 559
Kaputy 160
. Kreczki 91
8. | Wlasne ujecia Jawezyce 244
Mory 139
Ozarow Wies 253
Razem gmina 19015
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X.2.0dprowadzenie $ciekéw i wod opadowych
Gospodarka Sciekowa

Z obszaru miasta Ozarow Mazowiecki $cieki odprowadzane sa gléwnie do oczyszczalni MPWiK w
Pruszkowie. W ostatnich latach wybudowane zostaly 3 lokalne oczyszczalnie hydroponiczne — w Pilaszkowie
1 w miejscowosci Wolskie. Ponadto na terenie gminy istnieja oczyszczalnie:

- Przedsi¢biorstwa Gospodarki Wodno—éciekowej »GEA-NOVA” Sp. z 0. 0. w J6zefowie,

- Warszawskiego Rolno-Spozywczego Rynku Hurtowego S.A. w Broniszach,

- Domu Opiekunczo-Leczniczego w Pilaszkowie,

- Instytutu Biotechnologii i Antybiotykoéw w Macierzyszu.

Oczyszczalnie te obstuguja, oprécz wymienionych wiasnych obiektéw réwniez pojedyncze miejscowosci
w zasiggu obstugi 1 istniejacej sieci.

Odprowadzanie $cieckéw w sposob zorganizowany odbywa si¢ przy pomocy kanalizacji sanitarnej wykonanej
w systemie rozdzielczym, z grawitacyjnym zrzutem S$cickow bytowych. Glownymi odbiornikami
oczyszczonych $ciekow, w tym wod opadowych jest rzeka Utrata poprzez rowy melioracyjne do Kanatu
Ozarowskiego, Rowu Duchnickiego, Kanalu Konotopa oraz w ograniczonym terenowo zakresie do Kanatu
Zaborowskiego (w Gminie Leszno) i Kanalu Olszowieckiego (w gminie Stare Babice). Znaczna czgs§é
sciekéw bytowych jest gromadzona w zbiornikach bezodptywowych, gdyz okolo 80% mieszkafcéw miasta
i okolo 40% mieszkancéw gminy korzysta z kanalizacji komunalnej. Wzrasta pobér wéd podziemnych,
zarébwno na cele konsumpcyjne, jak i produkeyjne, co jest zwigzane ze wzrastajaca liczba ludnosci i rozwojem
gospodarczym. Pozytywnym zjawiskiem jest spadek ilosci wody zuzywanej w przeliczeniu na jednego
mieszkanca.

Miasto posiada uklad miejskich kanaléw §ciekowych obejmujacych kolektory oraz sie¢ kanalow
drugorzednych. Kanalizacja wystepuje we wszystkich osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i w znacznej czeSci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostali uzytkownicy korzystaja
ze zorganizowanego systemu wywozu Scickow do punktéow zlewnych w Pruszkowie, Jézefowie lub do
innych punktéw. Scieki z obszaru miasta, w czeéci z terenu Ozarowa Wsi, z Duchnic oraz z zakladéw
produkceyjnych lub ustug zlokalizowanych na terenie miasta odprowadzane sa systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez przepompownie i kanal ttoczny do oczyszczalni w Pruszkowie. System kanalizacji jest sukcesywnie
rozbudowywany w miar¢ urbanizacji. Kanal tloczny do Pruszkowa ze wzgledu na stan techniczny i kolizje z
planowana autostrada wymaga przebudowy lub budowy.

Na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki, skanalizowane sa:

- Plochocin Osiedle, Osada Jézeféw z odprowadzeniem do oczyszczalni w Jozefowie (obreb SHR
Wolica),

- Warszawski Rolno Spozywczy Rynek Hurtowy w Broniszach i Bronisze (teren SHRO Bronisze) z
odprowadzeniem do oczyszczalni przy Rynku,

- Instytut w Macierzyszu 1 cze¢$¢ mieszkancéw Macierzysza w zasiegu sieci z odprowadzeniem do
lokalnej oczyszczalni Instytutu Biotechnologii 1 Antybiotykéw (obreb Osrodek Doswiadczalny
Macierzysz),

- zabudowa mieszkaniowa w Wolskim (obrgb PGR Wolskie i obreb wies Wolskie) z odprowadzeniem
do lokalnej hydroponicznej oczyszczalni $ciekow,

- Dom Opickuniczo-Leczniczy w Pilaszkowie z odprowadzeniem do lokalnej oczyszczalni (obrgb PGR
Pilaszkow),

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w Pilaszkowie (obr¢b PGR Pilaszkéw) z odprowadzeniem
do dwoch lokalnych hydroponicznych oczyszczalni $ciekow.

Obecny stan skanalizowania gminy Ozaréw Mazowiecki jest niewystarczajacy 1 pozostaje w tyle za
rozwojem sieci wodociaggowej. Na terenach nie skanalizowanych nieczystosci plynne gromadzone sg w
zbiornikach nalezacych do uzytkownikow nieruchomosci i okresowo wywozone samochodami
asenizacyjnymi do wyznaczonych punktéow zlewnych.

Tabela 27. Oczyszczalnie $ciekow obstugujace teren miasta 1 gminy Ozaréw Mazowiecki oraz opis
parametréw technicznych

Wyszczegolnienie Mozliwosci . Zasieg lokalny pompowni $ciekow
oczyszczalni
- 5000 m’ / d. Teren miasta i Duchnic poprzez przepompownie przy

ul.: Kapuckiej, 1 Maja, Sienkiewicza, Hallera, Parkowej,
Szkolnej, Poniatowskiego, Wisniowej, Cichej,
Konotopskiej, Duchnickiej 1 Trasie Poznanskie;.

Oczyszczalnia Sciekéw w
Pruszkowie

Oczyszczalnia Sciekow - 135 m’/ d dl. - | przyjmuje $cieki z miejscowosci: Plochocin, Jézefow,
Jozetow (wlasnosé 12,2 km Wolica, Swigcice poprzez przepompownie przy ul:
Przedsigbiorstwa Gospodarki |- korzysta 3526 | Swigcickiej, Parkowej, Dtugiej, Lipowej, Rokickiej,

Wodno Sciekowej GEA- mieszkancow Fabrycznej, Kasztanowe;.
NOVA Sp. z o.0. Stare Babice)
Oczyszczalnia Sciekow -69m’/d przyjmuje S$cieki z terenu Rynku Spozywczego, z

Bronisze (wlasnosc¢ - korzysta 345 | obiektow Stacji Hodowli Roslin Bronisze Sp. z 0. 0. w

Warszawskiego Rolno mieszkancow Broniszach przy ul. Przyparkowej 13 oraz z zabudowy
Spozywczego Rynku miejscowosci Bronisze

Hurtowego w Broniszach)

Oczyszczalnia Sciekow -8,5m’/ d). - obstuguje Instytut i cz¢$¢ miejscowosci Macierzysz

Macierzysz (wlasnos¢ Instytutu | korzysta 60
Biotechnologii i Antybiotykéw | mieszkanicow
w Warszawie)

Oczyszczalnia Sciekow
Pilaszkéw (wlasnosé Fundacii
Koscielnej Rady Gospodarczej
w Warszawie)

obstuguje Dom Opiekunczo — leczniczy w Pilaszkowie
(w tym 16 zabudowan mieszkancow )

W latach 2004 — 2005 na terenach bylych PGR Wolskie i Pilaszkéw wybudowano oczyszczalnie
sciekéw Wolskie 1 Pilaszkow, wlasnosé Gminy Ozaréw Mazowiecki. Maja one obslugiwaé osiedla Wolskie,
tj. okolo 290 mieszkancow 1 Pilaszkow ok. 100 mieszkancow.

Tabela 28. Oczyszczanie Sciekow

Jednostka miary |2005

KOMUNALNE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

Obiekty komunalne

oczyszczalnie mechaniczne obiekt 0
oczyszczalnie biologiczne obiekt

oczyszczalnie z podwyzszonym usuwaniem biogenow obiekt 1

Wielkos$¢ (przepustowos$¢) oczyszczalni wg projektu

oczyszczalnie mechaniczne m3/dobe 0
oczyszczalnie biologiczne m3/dobe 0
oczyszczalnie z podwyzszonym usuwaniem biogenéw m3/dobe 2.300

Réwnowazna liczba mieszkancow

ogbtem | osoba 77.333

Scieki oczyszczane
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odprowadzane ogélem dam3/rok 1.692,9
oczyszczane lacznie z wodami infiltracyjnymi 1 $ciekami

dowozonymi dam3/rok 511
oczyszczane razem dam3/rok 1.476
oczyszczane mechanicznie dam3/rok 0
oczyszczane biologicznie dam3/rok 0
oczyszczane z podwyzszonym usuwaniem biogenow dam3/rok 1.476
Ludnos$¢ obstugiwana przez oczyszczalnie

ogbdlem osoba 13.000
mechaniczne osoba 0
biologiczne osoba 0

z podwyzszonym usuwaniem biogenow osoba 13.000
Yadunki zanieczyszczen w Sciekach po oczyszczeniu

BZT5 kg/rok 1.134
ChzZT kg/rok 54.829
zawiesina kg/rok 1.831
azot ogdlny kg/rok 7.542
fosfor ogdlny kg/rok 554
Osady wytworzone w ciggu roku

ogblem t 325
stosowane w rolnictwie t 0
stosowane do rekultywacji terenow, w tym gruntéw na cele rolne t 325
stosowane do uprawy roélin przeznaczonych do produkcji

kompostu t 0
przeksztalcone termicznie t 0
sktadowane razem t 0
magazynowane czasowo t 0
Osady sktadowane i wykorzystane

osady sktadowane t 0
osady wykorzystane t 0

Kanalizacja deszczowa

Gmina nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania woéd opadowych i problem wymaga
rozwigzania. W miescie kanalizacja deszczowa objeto osiedle Mickiewicza, Franciszkéw, Zientaréwka i
Poniatowskiego. Tereny kolejowe 1 Trasa Poznanska odwadniane s3 systemem rowdéw otwartych i
przekrytych. Podstawowymi odbiornikami wéd deszczowych sa Kanal Ozarowski, Réw Duchnicki i Kanat
Konotopa do ktérych wody doprowadzane sa rowami melioracji podstawowej, kanalami melioracyjnymi
1 rowami wzdluz drég krajowych, wojewddzkich i1 niektérych gminnych. Gmina i miasto nie posiadaja
zorganizowanego systemu odprowadzania woéd opadowych i problem wymaga rozwigzania.

Scieki deszczowe z systemu kanalizacji deszczowej trafiaja do Kanatu Ozarowskiego przebiegajacego
w pélnocnej czgscl miasta lub do Rowu Duchnickiego przebiegajacego w potudniowej czgsci, przy granicy z
Duchnicami. Wody deszczowe z osiedli nie obj¢tych ukladem kanalizacji deszczowej mogga trafi¢ do uktadu
kanalizacji sanitarnej lub do rowow otwartych, jezeli takie wystepuja. Ze wzgledu na powstajaca nowa
zabudowe, zwlaszcza wielorodzinng i ustugowa oraz rozwéj komunikacji, charakteryzujaca si¢ znacznymi
powierzchniami uszczelnionymi konieczna bedzie rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, poniewaz gesta
zabudowa 1 brak dostatecznej powierzchni niezabudowanej, a takze naturalne warunki gruntowe
uniemozliwiaja wsigkanie wody do gruntu. Niedopuszczalnym jest, aby wody opadowe przedostawaly si¢ do

kanalizacji sanitarnej. Brak zbiornikow retencyjnych na dziatkach ustugowo — magazynowych i kanalizacji
deszczowej, doprowadzi¢ moze do podtapiania terenéw w ich sasiedztwie oraz zanieczyszczenia sSrodowiska

Dla przewazajacej formy zabudowy mieszkaniowej jakim jest budownictwo jednorodzinne
1 zagrodowe odprowadzenie wod opadowych nie wszedzie wymaga zorganizowanego systemu.

Na obszarze Gminy Ozaréw Mazowiecki odwodnienie jezdni i chodnikéw wystepuje na terenie
osiedli mieszkaniowych. Przy pomocy wydzielonej kanalizacji deszczowej, przeprowadzone jest odwodnienie
w 4 rejonach gminy, Scieki opadowe odprowadzane sa z powierzchni ulic 1 terenéw bezposrednio do nich
przylegltych tj.:

-z obszaru osiedla Zientaréwka, wody opadowe z nawierzchni jezdni odprowadzane sa do Kanatu
Ozarowskiego,

-z obszaru osiedla Mickiewicza, wody opadowe odprowadzane sa do Kanatu Duchnickiego,

-z czg$¢ miejscowosci Plochocin wody opadowe z ulic Lakowej 1 Parkowej odprowadzane sa kanatem do
Kanalu Ozarowskiego,

-z ulicy Swiecickiej odprowadzane sa do polozonego wzdtuz drogi rowu Swiecickiego i dalej do Kanatu
Ozarowskiego,

-z obszaru drogi krajowej —Trasy Poznanskiej wody opadowe odprowadzane sa do Kanatu Ozarowskiego
poprzez ujscia zlokalizowane na terenie miasta (wzdluz ulicy Strzykulskiej oraz ulicy Szkolnej),
w miejscowosci Oltarzew oraz wzdluz trasy w Ozarowie Wsi.

X.3. Zaopatrzenie w ciepto

Potrzeby cieplne mieszkadcéw miasta 1 gminy Ozaréw Mazowiecki w zabudowie jednorodzinnej,
ustugowej 1 gospodarstwach rolnych zaspokajane sa za pomocg indywidualnych zrédel ciepta. Do tego celu
wykorzystuje sig:

- gaz przewodowy ok. 25%,
energi¢ elektryczng ok. 15%,
piece opalane paliwem stalym ok. 55%,
gaz, olej opatowy itp. ok. 5%.

W budownictwie wielorodzinnym okolo 65% ludnosci korzysta z lokalnych kotlowni osiedlowych.
W miescie sa trzy kotlownie: kotlownia Ozarowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, kottownia zlokalizowana na
terenie Strefy Ekonomicznej EURO- PARK- WISLOSAN.

W gminie w Jézefowie kotlownia Zakladu Ustug Komunalnych obsluguje zabudowe wielorodzinna,
ustugows oraz zaklady produkcyjne.

X.4. Gazyfikacja przewodowa

Podstawowym Zrédtem dostawy gazu dla miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki jest sie¢ sredniego
ci$nienia, ktéra nastgpnie za posrednictwem sieci niskiego ci$nienia dostarcza gaz do prywatnych odbiorcéw
na terenie osiedli. Gaz pobierany zostaje ze stacji gazowych redukcyjno — pomiarowych I °, ktérymi sa:

- stacja gazowa redukcyjno — pomiarowa I° Mory — na terenie Gminy Ozaréw Mazowiecki w miejscowosci
Mory, o przepustowosci Q ... 50000 m */h,
- stacja gazowa redukcyjno — pomiarowa I° Rokitno — na terenie gminy Blonie w miejscowosci Rokitno,
o przepustowosci Q.. 25000 m */ h. Stacja ta jest wykorzystana w ok. 20%.
Stacje sa w zarzadzaniu Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S. A .
W miescie Ozarow Mazowiecki dlugosé gazociagdw Sredniego cisnienia wynosi 28,349km, a niskiego
ci$nienia 3,859km. Natomiast na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki dtugos$é gazociagéw Sredniego cisnienia
wynosi 112,925 km, a niskiego ci$nienia 8,286km.
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Stacje gazowe I’ redukuja gaz przesylany siecia gazowa przesylowa wysokiego ci$nienia o ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 M Pa:
-DN 500 relacji Mory-Huta, ktora przebiega przez teren gminy na odcinku o dtugosci 1,7 km,
-DN 400 relacji Mory-Piotrtkéw Trybunalski, ktéra przebiega przez teren gminy na odcinku o dlugosci
14,2 km,
-DN 300 relacji Swierk-Mory, ktéra przebiega przez teren gminy na odcinku o dtugosci 2,0 km.
Sie¢ gazociagéw rozdzielczych $redniego ci$nienia na terenie miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki, posiada
rezerwy przepustowosci. Stan techniczny gazociagéw sieci rozdzielczych jest dobry.
Gaz moze by¢ stosowany do pelnego zaspokojenia potrzeb wszystkich odbiorcow gminy. Wystepuja
ograniczenia lokowania zabudowy w sasiedztwie gazociagdw i stacji redukcyjno pomiarowych 1",
Dalsza rozbudowa osiedli nie stworzy zagrozenia zanikéw ciSnienia w sieci rozdzielczej. Aktualnie
sporzadzany jest program energetyczny, okreslajacy plany rozwoju i terminy budowy infrastruktury
w zakresie gazyfikacji terendéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jedno i1 wielorodzinne,
przemyst, ustugi.

X.5. Elektroenergetyka

System elektroenergetyczny na terenie Gminy dysponuje znacznymi rezerwami mocy. Zaktad
Energetyczny Warszawa Teren nie ogranicza przydzialéw mocy, w tym - na cele grzewcze. Gmina Ozaréow
Mazowiecki za pomoca linii napowietrznych 110kV  zasilana jest 2z nastepujacych  stacji
elektroenergetycznych:

- stacji 110/15 kV Ozaréw — na potudnie od Trasy Poznasskiej i na zachéd od ul. Konotopskiej, dwa
transformatory po 25 MVA, obciazenie 21 MW,

- stacji 110/15 kV w Bloniu — rezerwa zasilania,

- stacji 110/15 kV w Ursusie — rezerwa zasilania,

- stacji 110/15 kV w Pruszkowie — rezerwa zasilania,

- stacji 110/15 kV w Sochaczewie — rezerwa zasilania.

Stan techniczny sieci jest zadawalajacy, nie mniej jednak dla podtaczenia nowych odbiorcéw nalezy sie liczyc¢
z koniecznoscia rozbudowy 1 modernizacji sieci $redniego napigcia 15 kV i przylaczenia tej sieci do nowych
stacji 110/15 kV. Przyjmuje si¢, ze energia elektryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym
odbiorcom. Przewiduje si¢ pelne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej dla celéw
tradycyjnych. Teren gminy jest zelektryfikowany. Nie mniej jednak zalozono, ze energia elektryczna bedzie
wykorzystywana réwniez do przygotowania positkéw, uzyskiwania cieplej wody i elektrycznego ogrzewania
pomieszczen. Nalezy przewidzie¢ wykorzystanie energii elektrycznej na cele klimatyzacji 1
wentylacji. Dla terenéw baz i skltadow przyjeto minimalny standard zaopatrzenia tzn. zasilanie o$wietlenia i
drobnych sprzetow.

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy zasilana jest napowietrznie w energie elektryczna
z krajowego systemu, s3 to linie 400 kV 1 220kV lub linie do przesylu energii elektrycznej na terenie
aglomeracji warszawskiej — 110kV. Przez obszar gminy przebiegaja nast¢pujace linie wysokich napigé:
- dwutorowa napowietrzna linia 400kV wyprowadzona ze stacji Milosna, rozgal¢ziajaca si¢ w Umiastowie

na dwie jednotorowe linie do stacji 1 Rogowiec i Plock,

- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory — Podolszyce,
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory — Sochaczew,
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Moty — Janow,
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory — Milosna,
- dwutorowa napowietrzna linia 220kV Mory — Kozienice,
- dwutorowa napowietrzna linia 110kV od stacji Mory do wsi Ozaréw z rozgalezieniem na:

— jednotorowe napowietrzne linie 110kV do Piastowa i do Blonia (z odgal¢zieniem do stacji w
Ozarowie Mazowieckim),

— dwutorowa napowietrzng lini¢ 110kV Mory-Huta -Y.omianki,

— dwie napowietrzne jednotorowe linie 110 kV do EC Pruszkow I1.

Linie 400kV, 220kV i 110kV sg zrédlem oddzialywania (halas i pole elektromagnetyczne). Nalezy zachowaé
pasy technologiczne 1 ochronne. Przyjmuje si¢ strefy ochronne (pasy technologiczne) w pasie o szerokosci
odpowiednio 2 x 43m, 2 x 34m oraz 2 x 19m praktycznie wolne od zabudowy mieszkaniowej. Szczegdtowe
wytyczne w tym zakresie podaje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883.). W planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego-zatwierdzonym uchwala Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r. (Dz. U. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 217 z 28.08.2004r. , poz.
5811) na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki wskazano rezerwe terenu dla stacji elektroenergetycznej
400/220/110kV ,,Ottarzew”. Realizacja stacji zapewnieni bezpieczedstwo energetyczne tozumiane jako
pokrycie potrzeb biezacych 1 pokrycie perspektywicznego zapotrzebowania odbiorcéw na energie, poprawi
niezawodno$¢ zasilania krajowego systemu energetycznego i pewno$¢ zasilania w obszarze aglomeracii
warszawskiej.

Teren pod projektowang stacje wyznaczany byl w planach zagospodarowania Gminy Ozaréw
Mazowiecki, a takze ~w obowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Ozaréw Mazowiecki” z 2002 r. Wieloaspektowe analizy lokalizacyjne
pozwolily na wybor lokalizacji stacji w rejonie koncentracji istniejacych sieci elektroenergetycznych i o
znacznie zmniejszonych rozmiarach, a ponadto w rejonie najstabszych gleb. Stacja zlokalizowana jest we wsi
Pogroszew na poludnie od kanalu Ozarowskiego. Ze stacji zostana wyprowadzone nowe linie
elektroenergetyczne 400kV, 220kV 1 110kV.

X.6.Telekomunikacja

Na terenie miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki gléwnym operatorem telefonii stacjonarnej jest
TP S.A. Teren gminy obstuguja operatorzy sieci komoérkowych: PTK CENTERTEL, ERA GSM, PLUS
GSM. Obecnie ilo$¢ abonentéow telefonicznych w Gminie Ozaréw Mazowiecki wynosi okoto 12 000.
Gestosé telefonizacji (wskaznik na 100 mieszkancéw) wynosi 63. Ponadto gmina przygotowuje si¢ do
rozbudowania i wdrozenia planu upowszechnienia dla mieszkanicow gminy szerokopasmowego dostgpu do
Internetu.

X.7. Usuwanie odpadow

Glownymi zZrédlami wytwarzania odpadéw komunalnych na terenie miasta i gminy Ozaréw
Mazowiecki sa gospodarstwa domowe oraz obiekty uzytecznosci publicznej tj. handlowe, ustugowe, zaklady
rzemieslnicze, targowiska, szkolnictwo, 1inne. Wielko§¢ produkowanych odpadéw komunalnych wynosi
okolo 7 tys. Mg., z czego ponad 90% jest skladowana, a pozostala czesci wykorzystywana gospodarczo.
Gmina Ozaréw Mazowiecki nie posiada wlasnego sktadowiska odpadéw, ani zaktadu unieszkodliwiania.

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw stalych. Na terenie miasta i gminy
Ozaréw Mazowiecki jest wystawionych 27 zestawow pojemnikow, w ktorych zbierane sa: tworzywa sztuczne
1 drobny ztom, makulatura oraz szklo biate. Obstuga zajmuje si¢ firma Aminex Sp. z 0.0. Ponadto Gmina
nalezy do Zwiazku Komunalnego UTRATA, ktorego jest udzialowcem. Gmina zawarla umowe z MZO
Pruszkéw w sprawie budowy sortowani odpadéw komunalnych o wydajnosci 35 000 Mg/ rok.
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Tabela 29. Gospodarka odpadami na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki

ODPADY WYTWORZONE I NAGROMADZONE

Zaktady wytwarzajace odpady

ogbdlem ob. 2
Odpady wytworzone w ciggu roku

ogblem tys.t/t 4
poddane odzyskowi tys.t/t 1,5
unieszkodliwione razem tys.t/t 0
unieszkodliwione termicznie tys.t/t 0
unieszkodliwione kompostowane tys.t/ r 0
sktadowane na sktadowiskach wlasnych i innych tys.t/t 0
unieszkodliwione w inny sposéb tys.t/t 0
magazynowane czasowo tys.t/t 2,5
Powierzchnia skfadowania odpadow

nie zrekultywowana ha 0
Odpady dotychczas sktadowane (nagromadzone) na skfadowiskach wtasnych
ogblem tys. ton 0

Uchwala Nr 171/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 marca 2008 r. wprowadzono
,Gminny plan gospodarki odpadami na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki”, ktory jest podstawg do
uregulowania calej gospodarki odpadami oraz wdrozenia odpowiednich systemdéw odbioru poszczegdlnych
strumieni odpadéw, zawartych w odpadach komunalnych. W Programie tym przyjgto, min.:
- objecie umowami na odbieranie odpadéw komunalnych 100% mieszkancéw, najpdzniej do kotica
2008 r.,
- zapewnienie objecia wszystkich mieszkaficow systemem selektywnego zbierania odpadow, najpdzniej
do korica 2008t.,
- zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych na skladowiska
odpadow, aby nie bylo sktadowanych: w 2010 r. wigcej niz 75%, w 2013 r. wigcej niz 50%, w 2020 .
wigcej niz 35% masy tych odpadéw wytworzonych w 1995 r.

Osiggniecie zakladanych celéw w zakresie zbierania odpadéw komunalnych wymaga realizacji nastepujacych
dziatan, ktére wynikaja z obowiazku nalozonego na gming przez zapisy ustawy:

- kontrolowania przez gminy stanu zawieranych umoéw przez wlascicieli nieruchomosci z firmami
odbierajacymi odpady, co skutkowac powinno objeciem stosownymi umowami 100 % mieszkancodw
kraju,

- kontrolowania przez gminy sposobdw i zakresu wypelniania przez podmioty posiadajace zezwolenia
na prowadzenie dzialalnosci w zakresie odbieranie odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci, ustalen zawartych w ww. zezwoleniach dotyczacych metod oraz miejsc prowadzenia
odzysku 1 unieszkodliwiania odpadéw,

- doskonalenie systeméw ewidencji wytwarzanych, poddawanych odzyskowi oraz unieszkodliwianiu
odpadéw komunalnych.

X.8. Waloryzacja stanu istniejacego - wnioski

Gmina Ozaréw Mazowiecki jest doinwestowana w zakresie podsystemow inzynieryjnych 1 zapewnia
standard obstugi na poziomie $rednim dla wiejskich gmin wojewddztwa i powiatu. Stanowi to o atrakcyjnosci
gminy dla mieszkaficow 1 inwestorow.

Wodociagi

Zasoby wod podziemnych w wodociagach miejskim i wiejskich, z ujeciami lokalnymi oraz z ujgciem
z Feliksowa z gminy Leszno zabezpieczaja ilo§ciowo obecne 1 programowane zapotrzebowanie wody. Miasto
i gmina charakteryzuja si¢ bardzo wysokimi wskaznikami zwodociagowania mieszkancow. System
zblorowego zaopatrzenia w wodg obstuguje wszystkie miejscowosci w gminie Ozaréw Mazowiecki 1 korzysta
z niego ponad 97% jej mieszkancéw. Mozna uznaé, ze gmina Ozaréw Mazowiecki jest prawie catkowicie
zwodociggowania. Mozna moéwi¢ jedynie o koniecznosci usprawnienia podsystemu i inwestycjach
odtworzeniowych.

Sie¢ wodociggowa w gminie jest stosunkowo nowa, w dobrym stanie technicznym i prawidlowo
cksploatowana, niemniej wymaga uzupelnien w ukladzie magistral oraz zamknigcia szeregu pierscieni.
Wszystkie SUW posiadaja rezerwy w produkcji wody, co w przysztosci umozliwi ich wykorzystanie.
Zwodociagowanie pozostalej czgsci gminy nie spowoduje koniecznosci budowy kolejnych ujeé.

Wiladze gminy dysponuja pelna analiza materialéw planistycznych w zakresie niezbednym do
podejmowania dzialad w zakresie modernizacji, rozbudowy i porzadkowania gospodarki wodnej (100%
powierzchni miasta i 90% powierzchni gminy objete jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego).

Generalnie z punktu widzenia mozliwosci zaopatrzenia w wode w perspektywie nie ma na terenie
Gminy ograniczefi obszarowych dla intensyfikacji funkcji mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢é do  wyeliminowania korzystania z uje¢  wlasnych do zaopatrzenia w wodg
indywidualnych gospodarstw domowych.

Ze wzgledu na zwickszone okresowo pobory wody, ktére powoduja zaklécenia w pracy urzadzen
Stacji Uzdatniania Wody 1 wystepujace czasowe braki wody w wodociagach grupowych nalezaloby
zrealizowaé ogdlnodostepne punkty poboru wody na wypadek diugotrwalych przerw w dostawie wody do
wodociaggdéw grupowych zawlaszcza na studniach ujmujacych wode z utworéw oligoceniskich.

Kanalizacja

Miasto charakteryzuje si¢ wysokimi wskaznikami obstugi kanalizacyjnej mieszkancéw w zakresie
urzadzen Sciekowych jak i oczyszczalni. Istniejace kolektory posiadaja na ogdl rezerwy pozwalajace na
rozbudowe systemu i przylaczanie nowych odbiorcow.

W miejscowosciach objetych obstuga wodociagowa odnotowuje si¢, w stosunku do miejscowosci nie
zwodociggowanych, wzrost ilosci odprowadzanych $ciekéw sanitarnych o ok. 30%. W naturalny wigc sposéb
budowa wodociagu przyspiesza potrzebe rozwigzania systemu odprowadzania Sciekow. Budowa pelnego
ukladu kanalizacyjnego obejmujacego sie¢ kanalizacyjna, pompownie i oczyszczalni¢ mechaniczno -
biologiczng jest jednak kilkakrotnie drozsza od budowy ukladu wodociagowego dla tego samego obszaru
1 dlatego czesto nie jest podejmowana, a jezeli juz, to z duzym opdznieniem.

Istniejacy uklad kanalizacyjny jest niewystarczajacy, na terenach wiejskich gminy. W celu
eliminowania uciazliwego oddzialywania zanieczyszczen, do czasu skanalizowania nalezy istniejace zbiorniki
scieckéw poddawaé kontroli w celu uniknigcia przenikania nieczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu.
Dotychczasowe efekty budowy kanalizowania obszaréw wiejskich gminy nie sa zadawalajace. Nie obejmuja
wszystkich wymagajacych skanalizowania terendéw, a dodatkowo program urbanistyczny zawarty w
uchwalonych planach miejscowych przewiduje rozszerzenie terenéw wymagajacych skanalizowania.
We wszystkich rejonach obstugi konieczna bedzie rozbudowa sieci, realizacja nowych przepompowni dla
pelnej obstugi terenu, a nawet realizacja nowych oczyszczalni $ciekéw, poniewaz na terenach o zabudowie
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intensywnej nie ma alternatywy dla kanalizacji zbiorczej i musza one by¢ realizowane réwnoczesnie z sieciami
wodociggowymi. Zasada ta nie ma prostego przelozenia na tereny ekstensywnej zabudowy gdzie naklady
inwestycyjne do objecia obstuga kanalizacyjna przypadajace na 1 posesje (gospodarstwo) sa kilkakrotnie
wyzsze. Dlatego rozwigzaniem sa tzw. hydroponiczne oczyszczalnie Sciekow.

Ze wzgledu na konfiguracje terenu jak i zréznicowana intensywno$¢ zabudowy budowane sa systemy
kanalizacji sanitarnej zaréwno grawitacyjno-pompowe, podcisnieniowe jak i cisnieniowe. Zastosowanie
znajduja pompownie $ciekéw typu podziemnego, ktore nie wymagaja zachowania strefy ochronnej wigkszej
niz 15 metréw.

W podsystemie obstugi inzynieryjnej, warunkujacym zagospodarowanie przestrzenne sg przede
wszystkim rozwigzania gospodarki wodno-$cieckowej. Wynika to stad, ze woda spelniajaca normy jakosciowe
1 llosciowe jest medium warunkujacym bytowanie czlowieka, jego dzialalnos¢ gospodarcza i wypoczynek.
Jednoczesnie potrzeba zagospodarowywania wod zuzytych (Scieckow) jest uznanym wymogiem sanitarnym
w wymiarze indywidualnym i spolecznym oraz warunkuje utrzymanie akceptowalnego stanu $rodowiska
naturalnego.

Wiladze gminy dysponuja pelng analiza materialow planistycznych w  zakresie niezbgdnym
do podejmowania dziatan w zakresie modernizacji, rozbudowy i porzadkowania gospodarki $cieckowej (100%
powierzchni miasta i 90% powierzchni gminy objgte jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dlatego niezbednym jest opracowanie koncepcji skanalizowania gminy, w tym réwniez
z analiza mozliwosci prowadzenia i budowy sieci oraz nowego kolektora ttocznego do Pruszkowa. Realizacja
nowego kolektora do Pruszkowa moze, by¢ polaczona z przebudowa wynikajaca z kolizji z wezltem
autostradowym w Pruszkowie.
Gmina nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania woéd opadowych i1 problem wymaga
rozwigzania.

Energetyka, gazownictwo i telekomunikacja

Miasto i gmina charakteryzuja si¢ bardzo wysokimi wskaznikami zgazyfikowania, zelektryfikowania

1 duzym stopniem zaspokojenia potrzeb telefonicznych. Wszystkie miejscowosci maja wystarczajaca sie¢ linii
1 stacji transformatorowych pozwalajaca na rozbudowe systemu i przylaczanie nowych odbiorcéw. Wszystkie
uklady zasilania: w energi¢ elektryczna, gaz przewodowy, tacza telefoniczne, wplywaja jedynie na standard
bytowania, a ich dostepnosc¢ jest limitowana gtownie przez prawa podazy 1 popytu.
Wymagane jest jednak opracowanie aktualnej koncepcji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz, tak aby
nowobudowane linie elektroenergetyczne 1 gazociagi uwzglednialy w swych parametrach przestrzenny
rozklad nowych odbiorcéw na terenach przewidywanych pod intensyfikacje funkcji mieszkaniowej
1 dziatalnosci gospodarczej.

Elementem konfliktowym w wymiarze przestrzennym i spolecznym jest planowana stacja
elektroenergetyczna 400/220/110kV w Pogroszewie, napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych
napieé, ktoérych sie¢ zajmuje znaczaca powierzchni¢ gminy oraz sie¢ gazociggdéw wysokiego ci$nienia
wymagajaca zachowania odpowiednich stref bezpieczenstwa.

Gospodarka odpadami

Nie ma na terenie gminy zorganizowanego systemu wywozu odpadéw stalych. Wywozem odpadéw
zajmujg si¢ roézni przewoznicy. Rola wladz gminy ogranicza si¢ do wydawania koncesji przewoznikom i do
kontroli stanu umow u indywidualnych wtascicieli nieruchomosci. Powszechny jest 1 trudny dla wiadz gminy
do skontrolowania proceder skladowania odpadéw na dzikich miejscach zwalki. Jedynie konsekwentna
kontrola 1 legitymowanie wszystkich wlascicieli nieruchomosci z umoéw zawartych z koncesjonowanymi
przewoznikami na wywoéz odpadéw moze poprawié sytuacje w tym zakresie. Brak lokalizacji i zdefiniowanej
technologii zamiennego zakladu utylizacji jest niewatpliwie bariera rozwojowa wszelkich inwestycji

w Gminie. Znaczne zlagodzenie tego problemu nastgpuje poprzez dzialania preselekcji wstepnej na
posesjach 1 segregacji zbiorowej zorganizowanej na poziomie Gminy. Wystepowanie w Gminie duzych
obszarow bez zainwestowania jest niewatpliwie atutem dla rozwiazania problemu segregacji i recyklingu.

Problem lokalizacji zakladu utylizacji jest natomiast problemem wspolnym, co najmniej w skali powiatu, a
nawet Pasma zachodniego.
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XI. UKEAD KOMUNIKACYJNY

XI. 1 System transportowy

Na terenie Gminy dzialaja nastgpujacy zarzadcy elementéw systemu transportowego:
- w zakresie zarzadzania drogami: zarzadca drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych
oraz wlasciciele drég i dojazdow prywatnych,
- w zakresie zarzadzania ruchem: Dyrektor Generalny Drog Krajowych i1 Autostrad, Marszalek
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego,
- w zakresie regulacji drogowego transportu pasazerskiego: Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego,
Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego, Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki,
- zarzadz transportem kolejowym spolki PKP: Polskie Linie Kolejowe S.A. w zakresie infrastruktury
kolejowej 1 Przewozy Regionalne Sp. z 0.0. w zakresie przewozow pasazerskich,
- niezalezni przewoznicy autobusowi,
- publiczni i prywatni wlasciciele parkingéw,
- gmina jako dobrowolny inwestor systemu drog rowerowych.
Nalezy zaznaczy¢, ze uklad transportowy Gminy w czg¢sci, obejmujacej elementy ponadlokalne nie stanowi
utrudnienia w jej rozwoju przy zalozeniu, ze zostanie zrealizowana Autostrada-A2, Poludniowa Obwodnica
Warszawy, Paszkowianka i zamienna droga wojewddzka nr 580 Bis.
Na rysunku nr I.11a, I.11.b i I.1l.c pokazano podstawowe elementy systemu transportowego wraz z ich
klasyfikacje funkcjonalna.

XI.2. Uktad kolejowy
Stan komunikacji

Uktad kolejowy w miescie i gminie Ozaréw Mazowiecki reprezentowany jest przez:

- lini¢ kolejowa normalnotorows zelektryfikowang Warszawa — Poznan- Kunowice. Linia ta zostala w
latach 90 zmodernizowana i przystosowana do duzych predkosci poprzez likwidacje wielu
przejazdow w poziomie terenu, budowe drég objazdowych i drég réwnoleglych, co poprawito
bezpieczenistwo ruchu. Jednak wszystkie pozostale przejazdy sa kolizyjne -w poziomie terenu.
Funkcjonuja trzy bezkolizyjne przejscia piesze nad torami wybudowane przy przystankach
kolejowych w m. Ozarowie, Plochocinie i Golabkach (Mory). Stacje na terenie gminy znajduja si¢ w
miejscowosciach:

o m. Ozardéw,
o Plochocin,
o Golabki —Mory,

- w poludniowo - zachodniej czesci gminy Ozaréw Mazowiecki, na terenie SHR Plochocin —SHR
Wolica i os. Plochocin, znajduje si¢ bocznica PKP ,

- odcinkowo wzdltuz potudniowo- wschodniej granicy gminy przebiega lacznica kolejowa Jézefindw —
Golabki.

W zakresie komunikacji zbiorowej obstuga gminy opiera si¢ na komunikacji kolejowej (linia Warszawa-
Sochaczew) z istniejacymi przystankami: m. Ozaréw, Mory-Golabki, Ptochocin Osiedle, ktére beda lub sa
przystosowane do pelnienia funkcji weztow przesiadkowych w systemie ,,Parkuyj i jedz”. W Ozarowie przy
stacji parking zostal zrealizowany.

Fakt usytuowania linii kolejowych na obszarze gminy jest ograniczeniem przestrzennym, ktore moze by¢
wyeliminowane po zrealizowaniu bezkolizyjnych przekroczen. Znaczacym ograniczeniem jest ustanowienie
terenéw zamknigtych, a takze koniecznos¢ zachowania stref od terenéw kolejowych. Ograniczenia prawne
lokowania drég wzdluz toréw PKP w sytuacji gdy wzdluz toréw kolejowych przebiegaja drogi lokalne i

dojazdowe wazne dla powiazan funkcjonalnych sg istotnym uwarunkowaniem rozwoju lokalnej komunikacii..
Ograniczeniem dla rozwoju gminy moze by¢ realizacja trzeciego toru na odcinku Warszawa — Golabki-
Btonie pod realizacjg, ktérego bedzie trzeba wydzielic dodatkowe tereny.

Pewnym ograniczeniem dla rozwoju gminy moze by¢ realizacja linii kolejowej duzych predkosci, zgodnie
z ,,Programem budowy i uruchomienia przewozéw kolejami duzych predkosci w Polsce”, przyjetym w
2008 1. przez Rade¢ Ministrow. Celem tego Programu jest stworzenie w Polsce systemu przewozéw Kolejami
Duzych Predkosci, polaczonego z siecig kolejowa Unii Europejskiej. Program dotyczy wybudowania nowej
linii kolejowej duzych predkosci - KDP w ukladzie tzw. ,,Y” (Warszawa — 1.6dZz — Wroctaw/Poznan).
Program rozpatruje powstanie nowej linii takze w kontekscie modernizacji tradycyjnych linii kolejowych, co
pozwoli na uzyskanie maksymalnych korzySci zwigzanych z budowa KDP w skali calego kraju.
Uruchomienie kolei duzych predkosci w Polsce zapewni istotng poprawe jakosci i dostgpnosci ustug
transportowych oraz wplynie zdecydowanie na poziom bezpieczeistwa przewozow kolejami. Wykonywanie
zadan objetych Programem powinno doprowadzi¢ do rozpoczecia realizacji projektu juz w 2011 roku. Nie
jest sprecyzowany przebieg tej linii, ale lokowanie jej w istniejacym korytarzu PKP, a zwlaszcza w nowym
korytarzu spowoduje koniecznos¢ poszerzenia terenéw kolejowych.

XI.3. Uktad drogowy

Uktad drogowy Gminy Ozaréw Mazowiecki ma charakter regularny, wynikajacy z plaskiego
uksztaltowania terenu i jak dotad jest wynikiem ewolucji, a nie pojawiania si¢ nowych rozwiazan. Uklad ten
nalezy oceni¢ jako poprawnie obstugujacy zagospodarowanie terenu, przy czym w niektérych miejscach
pojawiaja si¢ zjawiska niedostosowania do wymogdéw wspdlczesnej motoryzacji, a takze zatloczenie
1 zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu.

Powigzania komunikacyjne Gminy Ozaréw Mazowiecki odbywajg si¢ w stanie istniejacym po
drogach: krajowej, wojewddzkich i powiatowych, na ktory skladajg si¢ nast¢pujace elementy sieci drogowe;:

- droga krajowa Nr 2, przebiegajaca przez teren gminy z kierunku wschéd — zachod (Terespol - Siedlce

— Warszawa — Konin — Poznasi — Swiecko),

- drogi wojewodzkie:
o Nr 700 Rokitno —J6zeféw - Trasa Poznanska,
o Nr 701 Jézetéw — Pruszkéw — Duchnice — Ozaréw,
o Nr 718 Pruszkéw — Borzecin,
o Nr 888 Swigcice — Zabotéw,
- drogi powiatowe:
o nr 4117W -ulice Rajdowa-Piwna,
nr 4118W -ulica Piastowska,
nr 4119W -ulica Sochaczewska,
nr 4120W —ulica Nowowiejska,
nr 4121W —ulica Macieja Rataja,
nr 4122W — ulica Strzykulska,
nr 4123W — ulica Krétka,
nr 4129W — ulica Swierkowa
o nr 4137W — ulica Wojska Polskiego.
Doprowadzenie ruchu do drég krajowych, wojewddzkich i gminnych odbywa si¢ poprzez drogi gminne.
Oznaczenia i aktualna numeracja publicznych drég gminnych przedstawiona jest na rysunkach I1.11.a, I.11b i
I.11c.

O O O O O O O

Ruch drogowy w gminie koncentruje si¢ na drodze krajowej nr 2 (Trasa Poznanska - droga krajowa,
przebiegajaca przez teren gminy z kierunku wschod — zachdd), taczacej przejscia graniczne i stanowiacej
bezposrednia tras¢ dojazdowa do Warszawy oraz na drogach wojewddzkich nr 700, 701, 718, 888.
Podstawowym problemem funkcjonowania uktadu drég wojewddzkich jest niska jakos§¢ tych drog nie
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spelniajacych wymogdéw normatywnej nosnosci 1 niedostosowanych do rozmiaréw wzrastajacego ruchu,
a takze prowadzenie ruchu tranzytowego przez tereny intensywnie zurbanizowane.

Wobec niskiej wydolnosci drogi krajowej 1 drég wojewddzkich (przebiegajacych réwnoleznikowo jak
i potudnikowo) oraz wyczerpania przepustowosci ruch drogowy sukcesywnie zwigksza si¢ na drogach
powiatowych zwlaszcza na drogach nr 4120W- ul. Nowowiejskiej, nr 4119W- ul. Sochaczewskiej, nr 4137W-
ul. Wojska Polskiego stanowiacych gtéwny korytarz komunikacyjny péinocnego pasma gminy, rownolegly
do Trasy Poznanskiej i przebiegajacy przez teren gminy od zachodniej do wschodniej granicy.

Podobnie ksztattuje si¢ ruch na drogach powiatowych przebiegajacych prostopadle do Trasy
Poznanskiej. Ruchem tranzytowym z potudnia na péinoc maksymalnie obciazone sa drogi nr 4118W - ulica
Piastowska, nr 4129W — ulica Swierkowa i droga 4122W —ulica Strzykulska taczace gmine Stare Babice przez
Ozarow z Pruszkowem, Piastowem i Ursusem.

XI.4. Nate¢zenie ruchu

Najbardziej obcigzona ruchem samochodowym jest droga krajowa nr 2. Droga krajowa Nr 2 na
odcinku Warszawa — Poznan nalezy do jednej z bardziej obciazonych ruchem pojazdéw drég w kraju.
Wedlug Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w 2005 roku, na terenie gminy Ozaréw
Mazowiecki $redni dobowy ruch pojazdéw na drodze krajowej wynosil ok. 27,5 tys., co znacznie przewyzsza
srednig krajowa dla $redniego dobowego ruchu pojazdéw na drogach krajowych wynoszaca 8 244 oraz
srednig dla wojewddztwa mazowieckiego wynoszaca 9 235. Natezenie ruchu na drodze krajowej w gminie
Ozaréw Mazowiecki zwigckszyto si¢ znacznie od 2000 roku, kiedy wynosito ok. 21 tys.

Natezenie ruchu na drogach wojewddzkich w gminie Ozaréw Mazowiecki jest mniejsze od sredniego
dobowego ruchu pojazdéw dla drég wojewddzkich wojewddztwa mazowieckiego wynoszacej ok. 4 590 i
wynosi dla drogi wojewddzkiej nr 700 ok. 2 800, dla drogi wojewddzkiej nr 701 ok. 4 800, dla drogi 718 ok.
3600, a dla drogi wojewodzkiej nr 888 ok. 1 000.

Zdecydowana wickszo$¢ pojazdéw poruszajacych si¢ po drogach gminy Ozaréw stanowia
samochody osobowe, na drodze krajowej stanowily ok. 70% wszystkich pojazdéw, za§ na drogach
wojewodzkich okoto 77%. Pozostate pojazdy to gléwnie samochody cigzarowe.

Na schemacie przedstawiono S$rednie dobowe natezenie dla pojazdéw samochodowych na sieci drog
krajowych i wojewodzkich w 2005 r. w regionie warszawskim.
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W istniejacym ukladzie komunikacyjnym gminy za niekorzystne nalezy uznac:

“\

taskazaw
)

- utrzymywanie powigzan komunikacyjnych z Warszawa praktycznie tylko za posrednictwem jednej
drogi krajowej nr 2 na kierunku wschéd —zachéd,

- brak sprawnych powiazan z droga krajowa nr 7,

- brak sprawnych dojazdéw do Gminy z kierunku poludniowego i pélnocnego zaréwno w skali
lokalnej jak i z gmin sasiednich,

- brak tras zapewniajacych mozliwosci przeprowadzenia ruchu o charakterze tranzytowym poza
obszarem miasta,

- brak sprawnych polaczen drogowych z siedziba gminy i powiatu,

- brak komunikacji zorganizowanej dla powigzan pétnocnych terenéw gminy.

Zaklada si¢ utrzymanie (wg dotychczasowych opracowan planistycznych) przebiegéw tras
ponadlokalnych tj.:
- Autostrady A-2,
- Trasy Armii Krajowej w klasie drogi ekspresowej,
- Trasy Poludniowej Obwodnicy Warszawy w klasie drogi ekspresowej,
- zachodniej obwodnicy Warszawy -obejscia miasta (droga wojewddzka ,,Paszkowianka” w klasie G),
- drogi wojewddzkiej wzdluz granic gmin Ozaréw Mazowiecki i Stare Babice oraz Leszno jako
zamiennej za droge nr 589 z rezerwa terenu pod tramwaj w klasie G,
- drogi wojewddzkiej —ul. Gierdziejewskiego taczacej Ursus z Trasa Poznanska,
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W celu skoordynowania zamierzenn komunikacyjnych pozwalajacych na wyznaczenie i realizacje tras
umozliwiajacych przeprowadzenie ruchéw uciazliwych poza silnie urbanizowanymi obszarami Gminy jak i
usprawniajacych powigzanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, powinna nastapic¢ $cisla wspolpraca
z wladzami terenow sasiadujacych z Gming Ozaréw Mazowiecki, a zwlaszcza z Pruszkowem, Piastowem,
Warszawg 1 Gming Stare Babice. Wspolpraca powinna dotyczy¢é réowniez wprowadzenia komunikacii
zblorowej -tramwaju.
Jednoczesnie powinny zostaé wyznaczone trasy:

- pozwalajace na powigzania terenéw w gminie poza drogami powiatowymi i Trasa Poznanska,

- zapewniajace mozliwos¢ przeprowadzenia ruchu o charakterze tranzytowym poza obszarem

intensywnej zabudowy miasta,

- usprawniajace polaczenia obszaréw Gminy z siedziba Gminy oraz z siedziba powiatu.
Wzdluz drogi nr 2 nalezy dazy¢ do zrealizowania rozwiazan technicznych dla obstugi przyleglego
zagospodarowania zgodnie z zatwierdzonymi szczegélowymi opracowaniami (jezdnie serwisowe,
skrzyzowania, ronda).

Powinny zosta¢ wyznaczone trasy umozliwiajace obsluge komunikacyjng potencjalnych terendow
rozwojowych:

- tereny w Kreczkach - droga réwnolegla do drogi powiatowej — ul. Sochaczewskiej pomigdzy droga
wojewddzka nr 718 , a ul. Strzykulska,

- terendéw pomiedzy drogami powiatowymi ulica Nowowiejska —Sochaczewska, a Trasa Poznanska
od ul. Swierkowej do ul. Zaborowskiej,

- terenéw na poludnie od toréw PKP i realizacje odcinkéw laczacych istniejace drogi od ul
Zabytkowej w Plochocinie, przebiegajacej przez Golaszew, na granicy Domaniewka I w Gminie
Ozaréw Mazowiecki i Domaniewka II w Gminie Brwindw, przecinajacej ul. Ceramiczna (droga
wojewodzka 718) przez tereny Duchnic do ,,Paszkowianki”.

Rola $wiadomie i konsekwentnie prowadzonej rozbudowy sieci komunikacyjnej ma szczegdlne znaczenie
z uwagi na pelne oddzialywanie na jakos$¢ i rozwoj zycia gospodarczego i spolecznego Gminy. Nie do
przecenienia jest réwniez rola §wiadomie 1 konsekwentnie prowadzonej polityki w stosunku do parcelacii
rolnych (zabezpieczenie efektywnej obslugi komunikacyjnej) tym bardziej, ze Gmina Ozaréw Mazowiecki
przeksztalca si¢ 1 przeksztalci w  wielofunkcyjny zespot miejski. Barierami rozbudowy uktadu
komunikacyjnego, wbhrew intencjom wlascicieli gruntéw i mieszkancéw beda: wymagania ochrony obiektéw
zabytkowych i terenéw chronionych, wymagania ochrony bezposredniego otoczenia zycia cztowieka (miejsca
pracy, zamieszkania i wypoczynku), ochrona przed penetracja ruchu kolowego wybranych obszaréw,
ckonomiczne ograniczenia wynikajace z wlasnosci terenéw (odszkodowania za grunty pod drogi),
ckonomiczno — techniczne i estetyczne uwarunkowania wprowadzenia nowych sieci drég w teren.

XI.5. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa funkcjonuje w oparciu o podmiejska lini¢ PKP z przystankami w Ozarowie,
w Morach - ST. Golabki i w Plochocinie oraz komunikacj¢ autobusowa (PKS i MZK) w tym réwniez
prywatna.

Na terenie gminy kursuje podmiejska linia autobusowa ZTM Warszawa nr 713. Jej trasa biegnie
droga krajowg nr 2 do wsi Koprki i koficzy swoj bieg na ulicy Jasminowe;.
Zaklada si¢ utrzymanie (wg dotychczasowych opracowan planistycznych) przebiegu trasy planowanego
tramwaju od ul. Lazurowej w Warszawie do Zelazowej Woli korytarzem wzdluz granic Gmin Stare Babice i
Ozaréw Mazowiecki oraz korytarzem w gminie Leszno.

XI.6. Komunikacja rowerowa

Ruch rowerowy jest potencjalnym S$rodkiem zaspokojenia niektérych potrzeb transportowych. Przez
,»hiektére potrzeby” rozumiany jest ruch w celach dojazdéw do pracy, szkél, centrum gminy oraz w celach
rekreacyjnych. Stan zatloczenia drég sprzyja rozwojowi ruchu rowerowego, ale tylko na tych kierunkach,
gdzie powstaje odpowiednia infrastruktura. Doswiadczenie krajéw, gdzie jest to popularny srodek transportu
wskazuje (w tym takze przodujacych w tym wzgledzie miast Polski), iz jest to jeden z najbardziej wydajnych
srodkéw transportu. Ze wzgledu na uwarunkowania klimatyczne w Polsce nalezy mie¢ na uwadze, iz rower
nie bedzie masowo uzytkowany w porze zimowej, cho¢ zmiana tego stanu z czasem jest mozliwa (dla
przykladu rower jest calorocznym $rodkiem transportu w Skandynawii, gdzie klimat jest surowszy, niz w
Polsce). Obecnie na terenie gminy jest to zjawisko marginalne. Rozwoj systemu rowerowego wymaga:

- budowy, wydzielonych od ruchu samochodowego, drég dla roweréw,

- urzadzenia parkingdw z zapewnionym bezpiecznym parkowaniem roweru.

Jako najwazniejszy 1 najkorzystniej zlokalizowany bedzie ciag ruchu rowerowego w kierunku wschod —
zachdd, wzdluz toréw PKP (ze wzgledu na docelowe bezkolizyjne powigzania) i w ul. Sochaczewskie;.
System ten moglby by¢ polaczony z systemem Warszawy, Blonia, Piastowa 1 Pruszkowa.

Natomiast polaczenia péinoc —poludnie moglyby zapewnic nast¢pujace ciagi ruchu rowerowego:

- wzdluz drég wojewddzkich 700 1 888 z Rokitna do Zaborowa (do Puszczy Kampinoskiej),

- od drogi 701 ulica Golaszewska, ul. Rataja do Borz¢cina (do Puszczy Kampinoskiej),
,Paszkowianka” pomiedzy lasami Nadlesnictwa Chojnéw w Gminach Nadarzyn, Michalowice,
Brwinéw, a Puszcza Kampinoska.

Sciezki rowerowe na kierunku potudnie —p6inoc w zaproponowanych przebiegach moglyby byé waczone
do koncepcji programowo-przestrzennej systemu $ciezek rowerowych na terenie Gmin Zachodniego
Mazowsza zrzeszonych w stowatzyszeniu "Mazovia" do ktérych naleza gminy Blonie, Brwinow, Leszno,
Michatowice, Milanéwek, Nadarzyn, Podkowa Lesna, Grodzisk Mazowiecki oraz Pruszkéw.

XI.7. System parkingowy

Uktad drogowy miasta tylko w czeSci jest przystosowany do parkowania ulicznego. Jest to
spowodowane nie tylko intensywnoscia ruchu na gléwnych ciagach drogowych, ale takze charakterem
konstrukcji tych drég w wigkszosci drog pozamiejskich, bez mozliwosci parkowania na poboczach czy
w zatokach parkingowych. Szczegdlnie jest to istotne dla obiektow, generujacych znaczace potrzeby w tym
zakresie, takich jak zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 obiekty uzytecznosci publicznej, a wymog ten
dotyczy zaréwno obiektéw projektowanych, jak i istniejacych. Dlatego kwestie parkowania musza byé
rozwigzywane w ramach poszczegdlnych dzialek na ich terenie, uwzgledniajac rozwdj terendw zabudowy.

Uktad drogowy gminy rowniez nie jest przystosowany do parkowania ulicznego. Podobnie jest to
spowodowane nie tylko intensywnoscia ruchu na gléwnych ciagach drogowych, ale takze charakterem
konstrukcji drog jako w wigkszosci drog tranzytowych, bez mozliwosci parkowania na poboczach czy
w zatokach parkingowych. Dlatego kwestie parkowania musza by¢ rozwiazywane w ramach poszczegdlnych
dziatek budowlanych, uwzgledniajac rozwdj terenéw zabudowy z mozliwoscia ksztaltowania centréw oraz
przy zalozeniu turystyczno - rekreacyjnego rozwoju Gminy.

Uktad parkingowy powstaje stopniowo w ramach poszczegdlnych inwestycji. Szczegdlnie jest to
widoczne na dziatkach ustugowych 1 dzialalnosci gospodarczej czy w miejscu prywatnej dzialalnosci
handlowej, a takze w rejonach obiektow gminnych (Urzad Miasta, szkoly, obiekty i urzadzenia sportowe).
Z tego powodu niezbedne jest (i taka praktyka jest stosowana) stawianie wymagan wlasciwego programu
parkingowego dla poszczegdlnych obiektow, generujacych znaczace potrzeby w tym zakresie, takich jak
obiekty uzytecznosci publicznej, a wymodg ten dotyczy zaréwno obiektow projektowanych, jak i istniejacych.
Gmina realizuje t¢ zasade w konsekwentny sposob.

Dla rozwigzania problemu parkowania lokalnego, gmina wprowadzila w ramach planéw miejscowych
normatywy parkowania, obowigzujace w fazach projektowania lub modernizacji poszczegdlnych obiektow.
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W zwigzku z tym normatywem powinien by¢ wprowadzony system monitorowania (powiatowy lub gminny)
zgodnosci przeznaczenia obiektéw z ich faktycznym uzytkowaniem i podejmowanie krokow dostosowania
wymog6w parkingowych w ramach decyzji administracyjnych dla lokalizacji obiektow.

Problem parkowania lokalnego moze by¢ rozwiazywany rowniez w systemie ,,Parkuj i1 jedZ” poprzez
realizacj¢ parkingdw przy przystankach kolejowych.

Nie przewiduje si¢ lokowania parkingéw dla towarowego ruchu tranzytowego. System ,,Parkuj 1
jedz” dla samochodéw transportu towarowego realizowany jest na terenie Warszawy przy granicy z Gming
Ozaréw Mazowiecki. System ten moze by¢ realizowany na terenach drég ekspresowych AK i POW
stanowigcych obwodnice Warszawy.

XI.8. Waloryzacja stanu istniejacego-wnioski

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze polozenie Gminy w obre¢bie Aglomeracji Warszawskiej oraz

jej potaczenia w skali kraju:

- zautostrada, drogami ekspresowymi, droga gtdwna ruchu przyspieszonego nr 2 i linia kolejows

- oraz regionu: z drogami wojewodzkimi
sprzyjaja rozwojowi przestrzennemu i spoleczno — gospodarczemu. Plany rozwojowe systemu transportu
takze przemawiaja za taka diagnoza. Trwaja prace przy budowie Trasy AK i przygotowania do realizacji
autostrady 1 Potudniowej Obwodnicy Warszawy. Samorzad wojewddztwa, w porozumieniu z gminami
Pasma Zachodniego, pracuje nad rozwojem przewozow aglomeracyjnych 1 stworzeniem systemu
zintegrowanego transportu publicznego w Aglomeraciji oraz realizacja Paszkowianki.

Realizacja nowych drég oraz plany przebudowy linii kolejowej sa niewatpliwym ograniczeniem
rozwoju gminy ze wzgledu na konieczno$¢ zajecia nowych dziatek pod poszerzenie terendéw kolejowych i
pod inwestycje drogowe. Jednak w konsekwencji usprawnienie  systemu transportowego zacheci
do inwestowania na terenach gminy zwlaszcza w rejonach wezléw komunikacyjnych.

Najwigksze  problemy  wystepuja w  zakresie obstugi  przyleglego  zagospodarowania
,2uwzgledniajacego ochrone uzytkownikéw drog 1 terenu przyleglego przed wzajemnym niekorzystnym
oddzialywaniem”. Dotyczy to drogi krajowej nr 2, drég wojewddzkich 1 powiatowych, z ktérych nie moze si¢
odbywaé¢ w sposéb bezposredni obsluga terendéw przyleglych. Brak jest tzw. jezdni serwisowych lub drég
odbarczajacych, a takze ze wzgledu na ograniczenia terenowe, brak jest mozliwosci realizacji takich jezdni
zwlaszcza na drogach powiatowych.

Stosunkowo najsprawniej dziala uklad o charakterze lokalnym zwigzany z drogami lokalnymi
1 dojazdowymi do posesji ze wzgledu na znaczng gestos¢ i odpowiednie szerokosci drog w stosunku do
gestosci zabudowy. Sukcesywny rozwdj lokalnej sieci drogowej eliminuje zagrozenia dla bezpiecznego
poruszania i lokalizowania nowej zabudowy. Taka polityka Gminy sprzyja jej planom rozwojowym, a takze w
sensie konkurencji zabieganiu o lokalizacje na terenie Gminy nowych inwestycji komercyjnych i osiedlanie si¢
nowych mieszkancéw. Rozwigzywanie tego problemu jest waznym czynnikiem podniesienia atrakcyjnosci
gminy.
Rozwdj systemu transportowego w gminie z punktu widzenia ochrony srodowiska nie wywoluje istotnych
ograniczen poniewaz rezerwat przyrody i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jak réwniez aleje
drzew zabytkowych znajduja si¢ poza terenami intensywnego rozwoju gminy.

XII. ZADANIA SEUZACE REALIZAC]JI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Uwzglednienia w obszarze Gminy Ozaréw Mazowiecki wymagaja  inwestycje zaliczone do zadan
ponadlokalnych o znaczeniu krajowym:

w zakresie komunikacji drogowej:
autostrada A-2 z weztem ,,Konotopa” i drogi ekspresowe: AK 1 POW,

- przebudowa Trasy Poznanskiej,

- przekwalifikowanie czg¢sci drogi wojewddzkiej nr 718 na krajowa na odcinku od drogi nr 2 do wezta
autostradowego ,,Pruszkow”,

- przebudowa linii kolejowej Warszawa — Poznan - Kunowice do wymaganych standardow
migdzynarodowej linii kolejowej E-20,

Potencjalne inwestycje zaliczone do zadan ponadlokalnych o znaczeniu wojewddzkim to:
1) zadania w zakresie komunikacji drogowej:
- droga wojewddzka ,,Paszkowianka”,
- droga wojewddzka nr 580 Bis,

2) zadania w zakresie komunikacji kolejowej:
- realizacja trzeciego toru na odcinku kolejowym Warszawa — Golabki- Blonie,
- realizacja tramwaju,

3) w zakresie infrastruktury technicznej:

- utrzymanie rezerwy terenu pod stacj¢ elektroenergetyczng 400/220/110kV ,,Ottarzew”,

- utrzymanie przebiegu linii energetycznych 400kV, 220kV i 110kV, ktére zapewniaja dostawe
mocy dla odbiorcow w woj. mazowieckim — przewidziane do przebudowy i rozbudowy,

- utrzymanie rezerwy terenu pod nowe linie elektroenergetyczne wyprowadzone ze stacji
,,Oltarzew” tj. linii 220kV do linii Sochaczew — Moty,

- utrzymanie rezerwy terenu pod przebudowe istniejacej linii 100kV na lini¢ 400kV do Kozienic,

- utrzymanie rezerwy terenu dla nowego gazociggu wysokiego cisnienia 500 Mory-
Rembelszczyzna ,,Obwdd gazu wysokiego ci$nienia wokot Warszawy”.

Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celéw publicznych na obszarze Gminy Ozaréw Mazowiecki
dotycza gtdwnie elementéw komunikacii 1 infrastruktury technicznej. Wyznaczenie oraz realizacja ww. celéw
ponadlokalnych stuzyé ma powigzaniom funkcjonalno - przestrzennym Aglomeracji Warszawskiej oraz
wojewodztwa mazowieckiego z sasiednimi obszarami, a takze posrednio wplywaé na jakosé powiazan Gminy
Ozaréw Mazowiecki.

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego obszar gminy wchodzi
w sktad Warszawskiego Obszaru Metropolitarnego —strefy rozwoju przemystowo-gospodarczej z gietda
rolna. Na podstawie  zgloszonych uwag i wnioskéw do studium oraz dotychczasowej realizacji
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ~w Gminie Ozaréw Mazowiecki 1 gmin
otaczajacych, jako elementy sluzace ponadlokalnym celom publicznym, nalezy wymieni¢ nastgpujace obiekty
lokowane na terenie gminy i w bezposrednim sasiedztwie jej granic:

- utrzymanie rezerwy terenu pod Tras¢ Gierdziejewskiego,

- utrzymanie rezerwy terenu pod kolektor ttoczny do oczyszczalni w Pruszkowie,
- utrzymanie rezerwy terenu pod cmentarze w Jawczycach i Swigcicach.

53



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki

XIII. SYNTEZA UWARUNKOWAN (OGRANICZENIA,
ZAGROZENIA, MOZLIWOSCI PRAWIDLOWEGO ROZWOJU
GMINY)

Uwarunkowania przestrzenne:

1)

2)

3)

9

5)

6

7)

oddzialywanie Warszawy 1 Pasma Zachodniego Aglomeracji Warszawskiej — presja urbanizacyjna

migracji wraz z czynnikami podnoszacymi atrakcyjnos¢ gminy (korzystna renta polozenia, latwa

dostepnosé komunikacyjna do Warszawy, rozwoj inwestycji komunalnych, tradycje i zaangazowanie

w dzialalno$¢ gospodarcza) rzutujq na rozwoj przestrzenny gminy,

zachowanie walorow $rodowiska przyrodniczego 1 rolniczej przestrzeni produkeyjnej jest

ograniczeniem rozwoju funkcji mieszkaniowej i dzialalnosci gospodarczej,

utrzymywac nalezy jako niezabudowany ciag przyrodniczy doling rzeki Utraty, dla rozwoju funkcji

rekreacyjnych, mogacych stanowi¢ trwale oparcie ekonomiczne dla wlascicieli tych terendw, ale

réwniez dla zachowania odpowiednich warunkéw gruntowo - wodnych rolniczej przestrzeni

produkceyinej,

mozliwosci zorganizowania prawidlowych struktur przestrzennych o charakterze osiedlowym dla

zabudowy mieszkaniowej 1 dzialalnosci gospodarczej ograniczone sa powszechna wlasnoscia

prywatna terenéw i niewielki zaséb terenéw komunalnych (dla wybudowania niezbednych inwestycji

w odpowiednich miejscach oraz brak terenéw komunalnych dla udoste¢pnienia zamiennych terenéw),

dotychczasowa gospodarka przestrzenna oparta byla na rozwoju rolnictwa i ograniczonym

przestrzennie rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego 1 wielorodzinnego,

wytworczosci, magazynowania i handlu o znaczeniu ponadlokalnym,

pomimo korzystnych warunkéw do ksztaltowania poszczegdlnych funkeji ograniczeniami rozwoju

sa: w dalszym ciggu ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacych bardzo dobre gleby

1 niedoinwestowanie w infrastrukture techniczng zwlaszcza kanalizacje oraz zagrozenia Srodowiska

przyrodniczego, w tym:

- degradacje naturalnych zasobow przyrodniczych gminy (uszczuplanie powierzchni upraw
rolniczych 1 tak),

- degradacje gleb (zanieczyszczenia i przeksztalcanie struktury, likwidowanie wielkoobszarowych
gospodarstw rolnych),

zapobieganie degradacji sSrodowiska naturalnego poprzez:

- wprowadzenie ograniczen niektorych ucigzliwych form zagospodarowania,

- stworzenie mechanizméw prawnych dla segregaciji funkcji,

- dalszy rozwdj infrastruktury technicznej,

- zachowanie strategicznych rezerw rolniczych przestrzeni produkcyjnych (do zainwestowania w
pozniejszym zakresie).

W zakresie problematyki mieszkalnictwa:

1)
2)

3)

9

ograniczenia zwigzane z ochrona srodowiska (w tym mozliwosci skanalizowania) beda rzutowac na
intensywnos¢ zabudowy, wielkos¢ dzialek, procent powierzchni biologicznie czynnych,

rozwéj funkcji mieszkaniowych uwarunkowany jest wyprzedzajacym wyposazeniem terenow
w infrastrukture techniczng oraz réwnolegly realizacje urzadzen obslugi mieszkancow,

warunkiem rozwoju funkcji mieszkaniowych, w wyksztalconych uktadach przestrzennych o
charakterze osiedlowym spetniajacych wymogi zachowania adu przestrzennego, jest stan wlasnosci
gruntow,

lokowanie funkcji mieszkaniowych winno uwzglednia¢ zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowej w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

W zakresie jakosci Zycia mieszkancow zagrozenia stwarzaja:

1)
2)

niekorzystny wplyw na srodowisko emitoréw zanieczyszczen przede wszystkim komunikacja,
przemieszanie funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczej- warunkiem niezbednym jest min.
tworzenie pasow buforowych (odpowiednie funkcje terenéw) dla tagodnego przechodzenia z jednej
funkcji w druga.

Rzutuje na poziom zycia mieszkancow:

1)

2)
3)

niski poziom urzadzen zasobach
przyrodniczych gminy,

odpowiednia liczba obiektéw ustug oswiaty, zdrowia i funkeji administracyjnych,

lokalizacja obiektow ustug oswiaty i funkcji administracyjnych, ktéra musi byé dostosowana do

rozmieszczenia obszaréw mieszkaniowych.

rekreacyjno-turystycznych  bazujacych na  atrakcyjnych

W zakresie probleméw rolnictwa:

1)

2)

3)

zachowanie réwnowagi rozwoju przestrzennego Gminy (dostosowanie w czasie, rozwoju
infrastruktury technicznej i spolecznej, do rozwoju urbanizacji) jest warunkiem wymuszajacym
ograniczenie przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe,

warunkiem utrzymania funkcji rolniczej, ograniczenie rozdzielania rolniczych przestrzeni
produkceyjnych terenami zabudowy nierolniczej oraz intensyfikacja gospodarki rolnej,

wspieranie  wspoOlpracy rolnikéw, grup producenckich oraz dzialan na rzecz powstania
platformy logistycznej obstugujacej producentéw warzyw 1 owocoéw w gminie wspolnie
z Warszawskim Rolno — Spozywczym Rynkiem Hurtowym w Broniszach i z Przedsigbiorstwem
Nasiennictwa, Ogrodnictwa i Szkotkarstwa w Ozarowie Mazowieckim,

tworzenie warunkéw do rozwoju firm przetworstwa rolno — spozywczego,

restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa,

rozwdj rolnictwa ekologicznego,

rozwoj turystyki, agro i ekoturystyki.

W zakresie prawnym uwarunkowaniem jest:

1)

2)

3)
9

sporzadzenie zmian planéw zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi dalsza urbanizacje
gminy lub dostosowanie do oczekiwan mieszkancow wnioskujacych o zmiang warunkow
inwestowania, a takze segregowanie funkciji,

bezplanowa wyprzedaz terendéw rolnych, zwlaszcza znajdujacych si¢ w rekach wiascicieli duzych
obszaréw,

dokonywanie podzialéw geodezyjnych terendw rolnych z wydzielaniem zbyt waskich drog,

zadania wynikajace z potrzeby zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej.

W zakresie srodowiska kulturowego rozwo6j urbanistyczny warunkuja:

1)
2)

zespoly kulturowe na terenie Gminy (zespoly podworskie), pojedyncze obiekty zabytkowe,
strefy ochrony konserwatorskiej - obiekty archeologiczne.

W zakresie srodowiska przyrodniczego ograniczeniem rozwoju urbanistycznego s3:

1)
2)

obszary i obiekty chronione: rezerwat przyrody, pomniki przyrody, parki podworskie,
strefa krajobrazu chronionego oraz istniejace cieki i powierzchnie wodne.
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W zakresie komunikacji:

1)

2)

3)

9

11)

w Trasie Poznanskiej pelniacej podstawows rolg w powiazaniach Gminy z Warszawa 1 drogami
krajowymi oraz w drodze wojewddzkiej nr 718 1 nr 701 poziom swobody ruchu zbliza si¢ do
wartosci granicznych,

najistotniejsza role w usprawnieniu tych powigzan, a przede wszystkim wyeliminowanie ruchu

o charakterze tranzytowym poza obszar zurbanizowany i z drég powiatowych spelnia nowe drogi

(autostrada, drogi ekspresowe, Paszkowianka i droga zamienna za droge nr 580); niezbednym

warunkiem dalszej urbanizacji jest utrzymanie dotychczas ustalonych w Gminie korytarzy pod nowe

drogi oraz wyznaczenie nowych korytarzy dla nowych drég,

istotng rol¢ w usprawnieniu powiazan Gminy z Warszawa 1 innymi gminami oraz niezbednym

warunkiem dalszej urbanizacji jest utrzymanie dotychczas ustalonego korytarza pod komunikacije

publiczng — tramwaj i dazenie do jego realizacji,

integracja obszaru Gminy, rozwoj mieszkalnictwa oraz funkcji ustugowych wymaga usprawnienia

lokalnego ukladu drogowego, poprzez:

- uzupelnienie ciaglosci drég wzdluz toréw PKP,

- utworzenie nowego lokalnego ukladu komunikacyjnego réwnoleglego do Trasy Poznanskiej
zlokalizowanego pomiedzy Trasa, a ulicami Nowowiejska i Sochaczewska 1 powiazanego
z drogami wojewodzkimi,

- utworzenie drugiego nowego lokalnego uktadu komunikacyjnego réwnoleglego do Trasy
Poznanskiej zlokalizowanego pomiedzy ulicami Nowowiejska 1 Sochaczewska, wzdluz granicy
gmin Stare Babice i Ozaréw Mazowiecki i powigzanego z drogami wojewodzkimi,

- utworzenie nowego lokalnego ukladu komunikacyjnego réwnoleglego do Trasy Poznanskiej
zlokalizowanego na potudnie od toréw PKP i powigzanego z drogami wojewo6dzkimi,

- rozbudoweg ukladu gminnych drég publicznych w dostosowaniu do realizowanej zabudowy,

- budowg lub przebudowe wewngtrznej sieci drog, budowe Sciezek rowerowych taczacych obszar
osadniczy Jézetow-Plochocin oraz wschodnia cz¢$¢é gminy z miastem,

wyeliminowanie nakladania si¢ ruchu tranzytowego z ruchem lokalnym,

segregacja ruchu wewnetrznego (szczegélnie w obrebie gminy) od zewnetrznego (szczegdlnie

tranzytu wobec gminy),

zaspokojenie potrzeb parkingowych dla poszczegdlnych obiektow,

nieunormowane problemy zabudowy na terenach rolnych,

brak regulacji stanu prawnego drog,

ksztaltowaniu nowego ukladu drogowego w silnie rozbudowywanych strefach mieszkaniowych;

niedopuszczalne jest realizowanie nowych inwestycji bez wytyczenia stosownych paséw drogowych

dla ukladéw drég lokalnych i dojazdowych, wraz z ich przyporzadkowaniem dla konkretnych
zarzadcow,

warunkiem realizacji $ciezek rowerowych jest zlokalizowanie ich wzdluz ciagéw komunikacyjnych,

zgodnie z przyjetymi programami ich budowy oraz na terenach mozliwych do nieodplatnego

pozyskania przez Gming.

W zakresie infrastruktury technicznej rozwoj warunkuje:

1)
2)
3)
9

skanalizowanie obszarow zainwestowania,

rozwigzanie gospodarki wodami opadowymi i odwodnienia terenow,
rozwigzanie problemu utylizacji odpadow,

zachowanie rezerw terenowych pod inwestycje o funkcjach ponadlokalnych.
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