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I. POŁOŻENIE MIASTA I GMINY OŻARÓW MAZOWIECKI   W 
UKŁADZIE POWIĄZAŃ ZEWNĘTRZNYCH 

 
Gmina Ożarów Mazowiecki położona jest w centralnej części województwa mazowieckiego, w 

powiecie warszawskim zachodnim. Od wschodu graniczy ona z miastem stołecznym Warszawą i w całości 
położona jest w odległości ok. 10-25 km od jego centrum.  

 
Ożarów Mazowiecki sąsiaduje z następującymi gminami: 

— od północy: z gminą Leszno i Stare Babice; 
— od wschodu: z m. st. Warszawa;  
— od południa: z  m. Piastów, Pruszków i gminą Brwinów; 
— od zachodu: z gminą  Błonie i Leszno. 

 
Gmina Ożarów zajmuje powierzchnię 7 134 ha i liczy 20 971 mieszkańców (wg UM i G 19 796 

mieszkańców - stan na 30.06.2009 r.).  
Miasto zajmuje powierzchnię 575 ha i liczy 8 375 mieszkańców (wg U M i G 8909 mieszkańców-stan 

na 30.06.2009 r.), a obszar wiejski gminy zajmuje powierzchnię 6 559 ha i liczy 12 598 mieszkańców (wg             
U M i G  10 887 mieszkańców -stan na 30.06.2009 r.). 
 Strukturę gminy tworzą: miasto oraz 31 miejscowości wiejskich. 
Miasto Ożarów Mazowiecki w 1967 r uzyskało prawa miejskie i do dnia dzisiejszego trwa proces scalania 
osiedli Ołtarzew, Franciszków i Mickiewicza z Osadą Fabryczną Fabryki Kabli i Huty Szkła w jednolity 
zespół miejski z regularną szachownicową tkanką ulic. Miasto, które  w około 50% jest zurbanizowane, nie 
stanowi zwartego zespołu. Wynika to  z podziału na mniejsze obszary przez  główne ciągi komunikacyjne. 
Droga krajowa - Trasa Poznańska i linia kolejowa Warszawa-Sochaczew dzielą obszar miasta na trzy  
funkcjonalne pasma. 
Sieć osadnicza w gminie nie ma jednolitego charakteru; obok typowych ulicówek wiejskich we wsiach 
Macierzysz, Konotopa, Ołtarzew, Piotrkówek, Wieruchów i Płochocin występuje zespół osiedlowy Józefów 
- Płochocin - Wolica rozwijający się przy przystanku kolejowym Płochocin wykształcony z osady fabrycznej 
oraz parcelacji majątku Płochocin, a także rozproszone osadnictwo fermowe koncentrujące się wokół 
zabudowań kilku dawnych majątków ziemskich zamienionych po 1945 r. w ośrodki PGR. 
W skład Gminy Ożarów Mazowiecki wchodzą miasto Ożarów Mazowiecki i 31 miejscowości wiejskich: 
(Bronisze, Domaniewek I, Duchnice, Gołaszew, Jawczyce,  Józefów (bez wydzielonego obrębu 
ewidencyjnego), Kaputy, Orły, Konotopa, Koprki, Kręczki, Macierzysz, Michałówek, Mory, Myszczyn, 
Ołtarzew, Ożarów Wieś, Pilaszków, Piotrkówek Duży, Piotrkówek Mały, Płochocin i Płochocin Osiedle               
(bez wydzielonych obrębów geodezyjnych),  Pogroszew, Pogroszew Kolonia, Strzykuły, Święcice, Szeligi, 
Umiastów, Wieruchów, Wolica, Wolskie,  rozmieszczonych w 25 sołectwach. 
Zgodnie z ewidencją gruntów obszary wiejskie Gminy Ożarów Mazowiecki podzielone zostały na 35 
obrębów ewidencyjnych. Obszar miasta podzielony jest na 7 osiedli, a zgodnie z ewidencją gruntów na 10 
obrębów geodezyjnych. W Studium posługujemy się nazwami miejscowości - oznaczone na rysunku nr I.2.  
Przebieg granic administracyjnych w gminie; miejscowości i ich nazewnictwo są uporządkowane  i nie budzą 
wątpliwości z jednym wyjątkiem. Miejscowość Józefów k/Błonia oraz Osiedle Płochocin funkcjonują 
oficjalnie w wykazie nazw miejscowości, ale nazwom tym nie odpowiadają  administracyjnie wydzielone 
obszary obrębów geodezyjnych, mimo, że są one zwyczajowo i administracyjnie określone. 
Ze względów funkcjonalnych powinno się dołączyć do obszaru miasta tereny  wsi Ożarów Wieś („Nowy 
Kabel”), tereny wsi Duchnice do ulicy Ożarowskiej i część  terenu wsi Ołtarzew pomiędzy  ulicą 
Ceramiczną, torami PKP i ulicą Poznańską. 
 
 
 

I.1. Ogólna charakterystyka 
 
Dotychczas zasadniczy wpływ na kształtowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta                        

i gminy Ożarów Mazowiecki miało położenie w obszarze Równiny Błońskiej, czyli w obszarze ochrony 
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o bardzo dobrych glebach i wysokim stopniu rozwoju rolnictwa. Użytki 
rolne zajmowały 83% powierzchni  gminy (w tym na terenie wiejskim gminy  86%, a w mieście 55%). 

Strategiczne położenie gminy w najważniejszym w Polsce rejonie upraw warzyw oraz infrastruktura 
komunikacyjna zadecydowały o współczesnym profilu funkcjonalnym gminy, który można określić jako 
przemysłowo-rolny.  

W ostatnich latach na terenie gminy ma miejsce dynamiczny rozwój funkcji mieszkaniowej, co 
spowodowane jest sąsiedztwem i stosunkowo niewielką odległością od centrum Warszawy oraz sąsiedztwem 
z zurbanizowanymi i urbanizowanymi terenami Piastowa i Pruszkowa. 

I.2. Powiązania komunikacyjne 
 
Gmina Ożarów Mazowiecki charakteryzuje się pasmowym układem przestrzennym przedzielonym 
korytarzami komunikacyjnymi w układzie wschód zachód. Droga krajowa Trasa Poznańska, stanowi główną 
oś gminy rozdzielającą jej obszar na pasmo północne i pasmo południowe.  

Trasa Poznańska umożliwia powiązania krajowe i regionalne oraz lokalne. Drugorzędną rolę w 
transporcie publicznym pełni kolej (linia kolejowa Warszawa – Poznań – Kunowice E-20 dalekobieżna                  
i podmiejska), która  w odległości od 400m do 800m na południe przebiega równolegle do Trasy 
Poznańskiej. Podstawowym środkiem komunikacji publicznej na terenie miasta i gminy pozostają linie 
autobusowe ZTM Warszawa, a także, wzrastający w ostatnich latach, transport indywidualny. Sprawia to, że 
zwiększa się  nasilenie ruchu na wszystkich szlakach komunikacji kołowej. 

 
Elementami komunikacyjnymi wiążącymi gminę w skali ponadlokalnej są przebiegające przez tereny 

wiejskie gminy i teren miasta:  
droga  krajowa:  nr 2 Trasa Poznańska,  
drogi wojewódzkie: 
przebiegające równolegle do Trasy Poznańskiej przez południową część gminy:  

 nr 701 odcinek od Józefowa przez  Płochocin  do granicy z gminą Brwinów – następnie przez 
teren Pruszkowa, wsi Duchnice i ulicę Konotopską  w m. Ożarowie Mazowieckim do Trasy 
Poznańskiej, 

przebiegające prostopadle do Trasy Poznańskiej: 
 nr 718 od granicy z gminą Stare Babice  w Borzęcinie – do granicy z Pruszkowem, dł. 6,99 km, 
 nr 735 od stacji kolejowej Ożarów Mazowiecki  –  do Trasy Poznańskiej, dł. 0,26 km, 
 nr 700 od granicy z Gminą Błonie w Rokitnie – przez Józefów – do Trasy Poznańskiej w 

Święcicach, dł. 4,00 km, 
 nr 888 od Trasy Poznańskiej w Święcicach – do Myszczyna graniczącego z gminą Leszno, dł. 

3,72 km. 
Wymieniony układ komunikacyjny stanowi także połączenia w skali lokalnej, wzmocniony dodatkowym 
układem dróg powiatowych powiązanych z ww. drogami: 
drogi powiatowe: 
przebiegające równolegle do Trasy Poznańskiej w północnej części gminy: 

 nr 4119W Umiastów– Strzykuły – Macierzysz – granica Warszawy, dł. 6,36 km, 
 nr 4120W granica Gminy Leszno –- Pilaszków – Pogroszew – Umiastów, dł. 7,08 km, 
 nr 4123W droga nr 888 – granica Gminy Stare Babice - Borzęcin, 

przebiegające równolegle do Trasy Poznańskiej w południowej części gminy: 
 nr 4117W Pruszków – Konotopa – granica Warszawy –Ursus – Gołąbki, dł. 3,23 km, 
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przebiegające prostopadle do Trasy Poznańskiej: 
 nr 4118W  granica Piastowa – Trasa Poznańska-Bronisze, dł. 2,00 km, 
 nr 4121W granica Gminy Stare Babice -Topolin – Pogroszew – Koprki – Trasa  Poznańska, dł. 

2,85 km, 
 nr 4122W Trasa Poznańska – Strzykuły – granica Gminy Stare Babice – Zielonki,  
 nr 4129W Trasa Poznańska – Bronisze – Wieruchów – granica Gminy Stare Babice – Babice 

Nowe, dł. 2,65 km 
 nr 4137W Trasa Poznańska – ul. Wojska Polskiego – Macierzysz, dł. 1,00 km. 

Doprowadzenie ruchu do drogi krajowej, dróg wojewódzkich i powiatowych odbywa się  poprzez drogi  
gminne. 
Układ komunikacyjny  przedstawiony został na rysunkach I.11a, I.11b. I.11c. 

Największe nasilenie ruchu kołowego występuje na drodze krajowej nr 2 Poznań – Warszawa,  która 
nie jest dostatecznie przystosowana do pełnienia bezkolizyjnych funkcji tranzytowych.  

 
W przyszłości powiązania komunikacyjne z otoczeniem w skali i międzynarodowej  i regionalnej 

zapewniać mają: 
 projektowana autostrada A2 dostępna poprzez węzeł „Pruszków” usytuowany na terenie miasta 

Pruszkowa blisko granicy z gminą Ożarów poprzez drogę 718 (ul. Ceramiczna), 
 projektowana droga ekspresowa: Trasa Armii Krajowej (S8) dostępna poprzez węzeł „Mory” 

usytuowany we wschodniej części gminy (z drogą krajową nr 2).  
Ponadto na terenie gminy będzie usytuowany węzeł „Konotopa”, w którym autostrada A2 rozgałęzia się na 
dwie drogi ekspresowe – Trasę Armii Krajowej (S8) i Południową Obwodnicę Warszawy (S2). Węzeł ten nie 
zapewnia dostępu do dróg ruchu szybkiego z terenu gminy. 
 

Elementem komunikacyjnym wiążącym gminę w skali ponadlokalnej  jest linia kolejowa E20                           
relacji Warszawa - Sochaczew. 

I.3. Powiązania infrastrukturalne 
 
Zaopatrzenie w wodę obywa się z lokalnych ujęć zlokalizowanych na obszarze miasta i gminy, a także 

ze źródeł poza jej obszarem. Wobec ograniczonych zasobów ze źródeł lokalnych programowany rozwój po 
perspektywie wymaga poszukiwania źródeł zaopatrzenia w wodę z ujęć ponadlokalnych. 

Ścieki komunalne odprowadzane są do oczyszczalni poza gminą Ożarów Mazowiecki – do 
Pruszkowa, do Starych Babic  oraz  do oczyszczalni lokalnych na terenie gminy. 

Gmina Ożarów Mazowiecki zasilana jest w energię elektryczną poprzez stacje elektroenergetyczne 
110/15 kV znajdujące się w Ożarowie, Błoniu, Pruszkowie i na terenie m. st. Warszawy  w  Dzielnicy Ursus. 
Obszar gminy Ożarów Mazowiecki jest miejscem tranzytu kilkunastu linii elektroenergetycznych 
najwyższych napięć (400kV, 220kV i 110kV).   Z tego faktu wynika lokowanie w miejscowości Pogroszew 
stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV-„Ołtarzew”, która ma stanowić, obok podobnej stacji Miłosna, 
główny punkt powiązania sieci warszawskiego węzła elektroenergetycznego z systemem krajowym. 

Wymagają rozwiązania zagadnienia gospodarki elektroenergetyczno - cieplnej w aspekcie wykluczenia 
realizacji EC Pruszków II i zlikwidowania rezerw terenu pod magistrale ciepłownicze, ponieważ potrzeby 
grzewcze są i będą zaspakajane z indywidualnych źródeł ciepła wykorzystujących jako surowiec energetyczny 
gaz przewodowy, energię elektryczną, olej opałowy oraz inne źródła energii w tym odnawialne. 

Głównym źródłem zasilania w gaz są gazociągi wysokiego ciśnienia Ø 400 mm Mory - Łódź, Ø 300 
mm Mory - Świerk, Ø 500 mm Mory - Huta Warszawa poprzez stacje redukcyjno pomiarowe Rokitno i 
Mory. Zabezpieczenia wymagają przebiegi tych gazociągów.  

Wymagają rozwiązania zagadnienia miejsca i sposobu utylizacji odpadów, ponieważ w obszarze 
powiatów warszawskiego zachodniego i pruszkowskiego nie ma możliwości zlokalizowania centralnego 
zakładu utylizacji. 

 

I.4. Powiązania przyrodnicze 
 
Gmina Ożarów Mazowiecki położona jest na morenowej Równinie Błońskiej, którą od północy 

ogranicza Puszcza Kampinoska, od zachodu dolina rzeki Bzury. 
Obszar gminy leży poza głównym systemem przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Fragment 

południowo – zachodni gminy, dolina rzeki Utraty, znajduje się w obrębie Warszawskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu, który zapewnia ciągłość funkcjonalno – przestrzenną ekosystemów leśnych, 
łąkowych i wodnych, toteż główny ciąg przyrodniczy gminy przebiega doliną rzeki Utraty obok rezerwatu 
„Wolica” i rozgałęzia się na południe do doliny Zimnej Wody, a na  północ w kierunku Kampinoskiego 
Parku Narodowego. Granica otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przebiega wzdłuż działu wodnego 
rzeki Utraty i Łasicy  północną granicą gminy Ożarów Mazowiecki.  

Ciągłość powiązań przyrodniczych w obszarze gminy zapewnia Kanał Ożarowski (o długości 17,48 
km), biegnący przez całą gminę od Macierzysza do granicy z Gminą Błonie, gdzie tuż za granicą gminy 
Ożarów Mazowiecki  we wsi Kopytów w Gminie Błonie wpływa do rzeki Utraty. Nieco mniejsze obszarowo  
znaczenie mają pozostałe kanały tj. Rów Duchnicki (o długości 6,5 km) oraz Kanał Konotopa (Żbikówka). 
Rów Duchnicki rozpoczyna swój bieg w miejscowości Ożarów Wieś  i prowadzony jest częściowo 
podziemnym kolektorem przez wieś Duchnice i osiedle Mickiewicza do granicy miasta. Jako rów otwarty od 
granicy miasta  Rów Duchnicki  jest głównym rowem odwadniającym aż do ujścia do rzeki Utraty, które 
znajduje się na terenie Gminy Brwinów.  
Kanał Konotopa płynący od „Ursusa” biegnie wzdłuż granicy wsi Konotopa z Piastowem i Pruszkowem 
(ok.3 km). 

I.5. Ocena Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego z 
2002 r. 

 
Uchwalone dnia 3 października 2002 r. uchwałą Nr 389/02 Rady Miejskiej w Ożarowie 

Mazowieckim Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Ożarów Mazowiecki i miasta 
Ożarowa Mazowieckiego sporządzone zostało w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.  o zagospodarowaniu 
przestrzennym (t. jedn. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.) i nie spełnia wszystkich wymogów aktualnie 
prawa - obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca  2003 r. 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.). Ponieważ obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego sporządzane było w nieaktualnym już systemie planistycznym (Ustawa o 
zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z 
późn. zm.), organ sporządzający Studium uznał, że należy dostosować zakres i formę Studium do wymogów 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia  27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717               
z późn. zm.) i wydanego w oparciu o tę ustawę rozporządzenia wykonawczego Ministra Infrastruktury z dnia 
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy.  Celem  opracowania Studium jest pełna aktualizacja  Studium obowiązującego.                  

 
Sporządzony elaborat ma formę nowego, jednolitego i kompletnego 

dokumentu Studium. 
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II. USTALENIA OPRACOWAŃ STRATEGICZNYCH 

II.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 
„Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju – Polska 2000 Plus” stanowi 

podstawowy dokument o charakterze  studialno – planistycznym, zawierający wykładnię poglądów na temat 
polityki przestrzennej państwa. 
 Generalnym założeniem Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju jest strategia 
dynamicznego równoważenia rozwoju umożliwiająca aktywne i świadome kształtowanie procesu stopniowej 
likwidacji istniejących dysproporcji oraz konsolidacji priorytetowych celów strategicznych oraz globalnych 
europejskich megatrendów rozwoju. 
 Głównym celem przestrzennego zagospodarowania Polski, jest wykorzystanie dobrze wykształconej 
policentrycznej struktury funkcjonalno - przestrzennej kraju do dynamizacji rozwoju Polski i przełamanie w 
ten sposób jej zapóźnienia cywilizacyjnego. 
 Zagospodarowanie przestrzenne kraju powinno umożliwiać osiągnięcie trwałego, wysokiego tempa 
wzrostu polskiej gospodarki, przy zapewnieniu poprawy stanu środowiska przyrodniczego i umożliwieniu 
obecnym i przyszłym mieszkańcom kraju równoprawnego dostępu do zasobów przyrody i dóbr kultury. W 
szczególności powinno zaś ułatwiać tworzenie gospodarki opartej na wiedzy i budowanie nowoczesnego, 
obywatelskiego społeczeństwa informacyjnego. 
 Zagospodarowanie przestrzenne powinno zwiększać integrację funkcjonalną najważniejszych ogniw 
układu osadniczego i produkcyjnego kraju, ich relacje z układem regionalnym oraz powiązania Polski z 
otoczeniem międzynarodowym. Celem zagospodarowania przestrzennego jest zwiększanie dyfuzji rozwoju z 
miejsc i ośrodków już obecnie najwyżej rozwiniętych i mających szanse na uzyskanie wysokiej dynamiki 
wzrostu do obszarów rozwiniętych niżej, które z ośrodkami tymi mogą być lepiej powiązane dzięki 
rozwojowi infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej, a także dzięki dostępowi do informacji 
dostępnej w tych ośrodkach i zacieśniania kooperacji z instytucjami i firmami w nich funkcjonującymi. 
Ponadto celem zagospodarowania przestrzennego jest pomoc w przyspieszeniu wyposażenia w 
infrastrukturę materialną regionów, do których efekty dyfuzji docierają w mniejszym stopniu. Naczelna 
dyrektywa polityki przestrzennej, realizującej cele i zasady przestrzennego zagospodarowania kraju, wynika z 
doktryny policentrycznej koncentracji i dyfuzji. Polityka ta uznaje, iż głównym ogniwem struktury 
funkcjonalno - przestrzennej kraju są i będą w przyszłości obszary metropolitalne, szczególnie zaś te, które 
najsilniej są powiązane z sieciami europejskich metropolii. Jednocześnie polityka przestrzenna powinna 
wspierać procesy rozprzestrzeniania rozwoju z obszarów metropolitalnych do obszarów poza 
metropolitalnych, zwiększając możliwości uzyskania spójności terytorialnej oraz ułatwiając pełniejsze 
wykorzystanie zasobów ludzkich i rzeczowych kraju. 
  Zgodnie z Koncepcją Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju w systemie dynamizującym 
przekształcenia strukturalne polskiej przestrzeni w Europie, głównym ogniwem będzie metropolia stołeczna, 
do której należy Ożarów Mazowiecki. Realizacja nadrzędnego celu, jakim jest konieczność zasadniczego 
wzmocnienia pozycji Warszawy w układzie krajowym  i międzynarodowym, wymaga zapewnienia jej 
harmonijnego rozwoju. 
 Podstawowym zadaniem w dziedzinie infrastruktury technicznej jest dostosowanie systemu 
transportowego i telekomunikacyjnego do standardów europejskich. Włączenie Warszawy w europejski 
system transportowy wymaga m. in. usprawnienia połączeń komunikacyjnych Warszawy z największymi 
ośrodkami w Europie i w kraju. Najistotniejszym,  z punktu widzenia gminy Ożarów Mazowiecki, zadaniem 
z zakresu systemów transportowych, będzie budowa autostrady A-2 (Świecko – Poznań – Warszawa – 
Terespol) powiązanej z drogami ekspresowymi  Armii Krajowej E-8 i Południowej Obwodnicy Warszawy  
S-2. 
 
 

II.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego 
 
Autorzy Planu Zagospodarowania Województwa Mazowieckiego przyjęli, że misją Planu jest: 
stwarzanie warunków do osiągania spójności terytorialnej oraz trwałego i zrównoważonego rozwoju województwa 
mazowieckiego, poprawy warunków życia jego mieszkańców, stałego zwiększania efektywności procesów gospodarczych i 
konkurencyjności regionu.  
Misja ta będzie realizowana poprzez następujące cele: 
1. Zapewnienie większej spójności przestrzeni województwa i stwarzanie warunków do 
wyrównywania dysproporcji rozwojowych, który będzie realizowany poprzez: 
 rozbudowę i modernizację infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej, 
 wskazanie obszarów problemowych dla polityki regionalnej oraz określenie kierunków ich 

restrukturyzacji, 
 wzmocnienie oddziaływania aglomeracji warszawskiej i regionalnych ośrodków równoważenia rozwoju 

(byłych miast wojewódzkich) na ich otoczenie, 
 wskazanie miejscowości posiadających predyspozycje do pełnienia roli wielofunkcyjnych ośrodków 

obsługi rolnictwa. 
2. Zapewnienie zrównoważonego i harmonijnego rozwoju województwa poprzez zachowanie 
właściwych relacji pomiędzy poszczególnymi systemami i elementami zagospodarowania 
przestrzennego, który realizowany będzie poprzez: 
 ochronę i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, 
 ochronę dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i kształtowanie ładu przestrzennego, 
 wzmacnianie wielofunkcyjności struktur przestrzennych, 
 wzrost bezpieczeństwa ekologicznego. 
3. Zwiększenie konkurencyjności regionu i poprawa warunków życia, który realizowany będzie 
poprzez: 
 likwidację barier infrastrukturalnych oraz wzmacnianie międzynarodowych i krajowych korytarzy 

transportowych, 
 wykorzystanie dużego potencjału badawczo-rozwojowego Warszawy dla innowacyjności gospodarki, 
 koncentrację infrastruktury społecznej w wybranych ośrodkach osadniczych, 
 wykorzystanie walorów przyrodniczo-kulturowych dla celów turystyczno-rekreacyjnych.  
 W „Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” określono, że kluczowymi elementami 
węzłowymi dla równoważenia rozwoju Mazowsza będą: aglomeracja warszawska oraz ośrodki subregionalne. 
Gmina Ożarów Mazowiecki w całości zaliczona została do obszaru aglomeracji warszawskiej.  
 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego ustala, że dalsze 
kształtowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej będzie polegało na wzmacnianiu 
infrastruktury społecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym i regionalnym, usprawnieniu sieci 
transportu oraz poprawie ładu przestrzennego.  
 Polityka rozwoju ponadlokalnych systemów infrastruktury technicznej obejmuje cele  i działania w 
odniesieniu do systemów: transportowych, energetycznych, telekomunikacyjnych, wodociągowo-
kanalizacyjnych oraz bezpieczeństwa i obronności.  
 Najistotniejsze z punktu widzenia gminy Ożarów Mazowiecki są zadania w zakresie systemów 
transportowych: budowa autostrady A2, dróg ekspresowych S8 i S2, modernizacja (min. wzmocnienie                         
istniejących nawierzchni) drogi krajowej nr 2 i modernizacja magistrali kolejowej E20. Z dokumentów 
strategicznych samorządu województwa wynikają również zadania kształtujące układ drogowy w obszarze 
aglomeracji warszawskiej, mający na celu odciążanie obszaru  centralnego i usprawnianie połączeń ośrodków 
osadniczych, poprzez najbliższe Warszawie powiązania lokalne. W ramach tych zadań przez obszar gminy 
ma przebiegać planowana droga „Paszkowianka” jako kontynuacja drogi nr 721 w kierunku zachodnim do 
Błonia oraz dalej na północ w kierunku Starych Babic i Trasy Gdańskiej.  
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego na obszarze Gminy Ożarów 
Mazowiecki przewiduje również realizację stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV „Ołtarzew”, która 
zapewnieni bezpieczeństwo energetyczne rozumiane jako pokrycie potrzeb bieżących i pokrycie 
perspektywicznego zapotrzebowania odbiorców na energię, poprawi niezawodność zasilania krajowego 
systemu energetycznego i pewność zasilania w obszarze aglomeracji warszawskiej.  Rysunki I.1a, I.1b. I.1c. 

II.3. Strategia rozwoju powiatu warszawskiego zachodniego do roku 2015  
 

W Strategii Rozwoju Powiatu Warszawskiego Zachodniego przyjęte zostały następujące równorzędne 
cele strategiczne: 

I. Osiągnięcie poziomu rozwoju infrastruktury technicznej w stopniu zadowalającym wszystkich 
mieszkańców powiatu warszawskiego zachodniego. 

 
II. Zapewnienie poczucia bezpieczeństwa i porządku publicznego mieszkańcom powiatu warszawskiego 

zachodniego. 
 
III.Zachowanie i ochrona walorów środowiska naturalnego powiatu warszawskiego zachodniego. 
 
IV. Podniesienie atrakcyjności turystycznej powiatu warszawskiego zachodniego. 
 
V. Stwarzanie warunków do rozwoju obywatelskiego społeczeństwa lokalnego. 
 
VI. Zapewnienie bezpieczeństwa społecznego i socjalnego dla osób niezaradnych życiowo, 

niepełnosprawnych, dzieci i młodzieży pozbawionej możliwości wychowywania się w rodzinach 
naturalnych. 

 
 Według Strategii rozwoju Powiatu Warszawskiego Zachodniego główną słabością Powiatu, 
najczęściej wymienianą, jest niewystarczająca sieć komunikacyjna oraz zły stan dróg, głównie ich 
nawierzchni. W związku z tym ważnym czynnikiem rozwoju powiatu będzie m. in. realizacja nowych 
inwestycji drogowych (również z wykorzystaniem środków UE), takich jak: budowa autostrady A2 i jej 
połączenia z Trasą Armii Krajowej i Południową Obwodnicą Warszawy, budowa drogi wojewódzkiej zwanej 
„Paszkowianką” oraz przebudowa dróg wojewódzkich nr 580 Warszawa – Kampinos – Sochaczew oraz nr 
579 Kazuń Polski – Błonie – Radziejowice ( poza obszarem gminy Ożarów Mazowiecki). 

 Autostrada A2 wprawdzie w niewielkim stopniu znajdzie się w granicach Powiatu (fragment 
gminy Ożarów Mazowiecki), jednak jej oddziaływanie będzie odczuwane, szczególnie w 
gminach Błonie i Ożarów Mazowiecki. Należy spodziewać się odciążenia drogi krajowej nr 2               
z ruchu tranzytowego  i międzynarodowego (szacowany spadek o ok. 25-30%). Budowa 
autostrady powinna wyzwolić ok. 700 nowych stanowisk pracy (szacuje się, że na każde 100 km 
Autostrady powstanie ok. 35 tys. nowych miejsc pracy). Pobudzenie gospodarki oraz trwałe 
zmiany w infrastrukturze związanej z autostradą określa się w korytarzu o szerokości 40 km. 

 
 Budowa drogi wojewódzkiej zwanej „Paszkowianką” pozwoli na uzyskanie szybkiego                    

i bezpiecznego połączenia z projektowaną  autostradą A2 (poprzez węzeł Pruszków i węzeł 
Mory na Trasie AK), a także z drogami krajowymi nr 2 i nr 8, co przyniesie znaczne ułatwienie 
dla ruchu między odległymi terenami aglomeracji stołecznej. Lepsze skomunikowanie terenów 
przyległych do ww. drogi przyczyni się do aktywizacji regionu oraz umożliwi stworzenie 
nowych miejsc pracy dzięki powstaniu nowych małych i średnich przedsiębiorstw.  

 
 

II.4. Strategia rozwoju gminy na lata 2005 – 2013 
 
Strategia rozwoju Gminy Ożarów Mazowiecki wyróżnia trzy zasadnicze cele strategiczne :  
I. Rozwój przedsiębiorczości w mieście i na wsi. 
II. Wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich. 
III.Wzrost poziomu życia mieszkańców.  

W ramach poszczególnych celów w dokumencie tym określono szczegółowe zadania mające je     
realizować.  

 
CEL STRATEGICZNY I - Rozwój przedsiębiorczości w mieście i na wsi 
 
Zadania: 

1) Bezpośrednie inwestycje w infrastrukturę: 
 realizacja programu modernizacji dróg i ciągów komunikacyjnych pieszo-jezdnych poprzez:  
- poprawę nawierzchni dróg gminnych, budowę dróg (serwisowych i odbarczających) 

towarzyszących przyszłej autostradzie dla zabezpieczenia ruchu lokalnego, budowę chodników           
i ścieżek rowerowych przy drogach powiatowych i wojewódzkich, 

 realizacja stałego polepszania jakości  wody wydobywanej z  ujęć i wodociągów gminnych: 
- modernizacja dotychczasowych ujęć wody, 
- szukanie nowych możliwości pozyskania wody dla zaopatrzenia ludności, 
  kanalizacja sanitarna obszarów wiejskich: 
- w oparciu o modernizację i rozbudowę kolektorów zbiorczych i odprowadzenie  ścieków do 

oczyszczalni MPWiK w Pruszkowie oraz oczyszczalni ścieków w Józefowie i w Broniszach, 
- budowa małych i średnich oczyszczalni hydroponicznych (dla  zabudowy wielorodzinnej poza  

terenami zurbanizowanymi i rozproszonej zabudowy zagrodowej), 
 likwidacja nielegalnych składowisk odpadów, 
 opracowanie i realizacja systemu odprowadzania wód opadowych, niezbędne realizacje i stałe  

konserwowanie urządzeń melioracyjnych, 
 stworzenie programu energetycznego w zakresie gazyfikacji, sieci elektroenergetycznej                              

i ciepłownictwa, 
  budowa infrastruktury społecznej: 
- utworzenie Gminnego Ośrodka Sportu i Rekreacji, 
- oświata i wychowanie: wyposażenie szkół w pracownie informatyczne i urządzenia sportowe, 
- budowa, co najmniej dwóch przedszkoli gminnych (w Józefowie i w m. Ożarowie Mazowieckim, 
- ochrona zdrowia: wyposażenie Gminnego Samodzielnego Publicznego Zakładu Lecznictwa 

Otwartego w Ożarowie Mazowieckim w nowoczesną aparaturę medyczną (aparaty RTG i USG) 
oraz budowa nowego ośrodka zdrowia w Józefowie, 

 budowa oczyszczalni ścieków dla północnego pasma gminy. 
 

2) Tworzenie warunków do inwestowania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej: 
 wyznaczenie nowych terenów inwestycyjnych i ich przygotowanie, 
 realizacja programu mieszkaniowego: zasoby komunalne oraz mieszkania socjalne (do  2013 

roku 300 mieszkań), 
 uporządkowanie spraw gospodarki przestrzennej gminy, objęcie planami zagospodarowania 

przestrzennego całego obszaru gminy, 
 wykorzystanie szans jakie daje Specjalna Strefa Ekonomiczna, przyciąganie inwestorów 

zapewniających gminie wielobranżowość, zamiast dotychczasowej monokultury technicznej,                                                      
 promocja terenów przygotowanych pod inwestycje i budownictwo mieszkaniowe. 
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3) Tworzenie warunków do rozwoju lokalnej przedsiębiorczości: 
 stworzenie planu rozwoju lokalnego gminy, 
 stworzenie centrum wspierania lokalnej przedsiębiorczości, rozwój Ożarowskiego Forum 

Gospodarczego, zapewnienie warunków dla inwestorów tworzących nowe miejsca pracy, 
(doradztwo w zakresie zarządzania, technologii, finansów, ułatwianie dostępu do informacji, 
kapitału, kształcenie i dokształcanie), 

 ciągłe ulepszanie mechanizmów udzielania pozwoleń na lokalizację inwestycji, 
 kontynuacja przyjaznej polityki podatkowej dla inwestujących (podatek od nieruchomości 

przeznaczonych do prowadzenia działalności gospodarczej nie większy niż w gminach 
sąsiednich), 

 współpraca z instytucjami i organizacjami w gminie, regionie, kraju i za granicą, działającymi na 
rzecz rozwoju gospodarczego (w tym z gminami zagranicznymi o podobnej strukturze). 

 
4) Promocja gminy: 

 opracowanie i realizacja strategii promocji gminy - w oparciu o analizę SWOT, ustalenie celów 
promocji, segmentację rynku. Wybranie produktu lub produktów będących wyrobem 
markowym gminy, rozpoznawalnym w rejonie, kraju, Europie (np. ”Ożarowskie brokuły”, 
„Warzywa z Ożarowa”, „Warzywa – Ożarowskie ekologiczne”, „Gmina Przyjazna 
Mieszkańcom i Inwestorom”), 

 pozyskiwanie do współpracy samorządów gminnych w kraju i za granicą przez podpisanie 
stosownych porozumień o współpracy. 

 
CEL II  Wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich 
 
Zadania: 

1) Rozwój uprawy warzyw: 
 podnoszenie kwalifikacji rolników, 
 wspieranie współpracy rolników, grup producenckich oraz działań na rzecz powstania                             

we współpracy z Warszawskim Rolno – Spożywczym Rynkiem Hurtowym w Broniszach                         
i Przedsiębiorstwem Nasiennictwa, Ogrodnictwa i Szkółkarstwa w Ożarowie Mazowieckim 
platformy logistycznej obsługującej producentów warzyw i owoców w gminie, 

 pomoc w promocji produktów rolnych  z terenu gminy. 
 

2) Rozwój przetwórstwa rolno – spożywczego: 
 tworzenie warunków do rozwoju przetwórstwa rolno – spożywczego, 
 wypromowanie produktu markowego w zakresie przetwórstwa rolno – spożywczego, będącego 

wyróżnikiem gminy, 
 wsparcie współpracy rolników – (producentów surowca) z zakładami przetwórczymi, 
 wspieranie tworzenia grup producenckich, 
 pomoc w poszukiwaniu nowych rynków zbytu. 

 
3) Restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa: 

 wsparcie specjalizacji produkcji rolnej, 
 promowanie stosowania nowych technologii, 
 podnoszenie kwalifikacji rolników poprzez programy szkoleniowe, 
 promowanie idei scalania małych gospodarstw rolnych. 

 
 

4) Rozwój rolnictwa ekologicznego: 
 wspieranie gospodarstw, które będą produkowały ekologiczną żywność, 
 popularyzowanie rolnictwa ekologicznego. 

 
5) Rozwój turystyki, agroturystyki i ekoturystyki: 

 wspieranie dbałości o stan bazy turystycznej i gastronomicznej, jej unowocześnianie i rozwój, 
 przygotowanie i oznaczenie szlaków turystycznych, rowerowych i pieszych oraz tworzenie 

warunków dla ekoturystyki, 
 dbałość o stan obiektów będących atrakcjami turystycznymi gminy, 
 wspieranie tworzenia gospodarstw agroturystycznych, 
    opracowanie oferty turystyki rodzinnej, szkolnej, sobotnio – niedzielnej, 
    kompleksowa promocja turystyki, agroturystyki  i ekoturystyki. 

 
6) Rozwój lokalnej przedsiębiorczości w zakresie: produkcji nieuciążliwej ekologicznie, 

handlu, w tym hurtowego, usług, rzemiosła: 
 wspieranie małych i średnich przedsiębiorstw podejmujących się produkcji lub już produkujących 

w sferach nie powodujących uciążliwości ekologicznej dla gminy (informacja, doradztwo, 
kształcenie), 

 wspieranie przedsiębiorców z zakresu handlu, w tym hurtowego, usług, rzemiosła (informacja, 
doradztwo, kształcenie). 

 
7) Tworzenie zaplecza logistycznego i magazynowego dla aglomeracji warszawskiej: 

 ułatwienia w otrzymywaniu lokalizacji dla firm i osób budujących zaplecze logistyczne                             
i magazynowe dla firm stołecznych, 

 promowanie idei stworzenia w gminie centrum logistycznego i magazynowego dla stolicy. 
 
CEL III Wzrost poziomu życia mieszkańców gminy 
 
Zadania: 

1) Podniesienie poziomu wykształcenia i kwalifikacji mieszkańców gminy: 
 zwiększenie możliwości dostępu młodzieży do różnych form kształcenia (tworzenie funduszu 

stypendialnego, opracowanie ofert edukacyjnych), 
 wspieranie  form kształcenia dorosłych, 
 opracowanie systemu kształcenia zawodowego z uwzględnieniem potrzeb rynku pracy, 
 opracowanie i realizacja programu remontowo – modernizacyjnego placówek oświatowych, 
 stworzenie we wszystkich szkołach sal komputerowych. 

 
2) Działania zmierzające do zwiększania dochodów mieszkańców gminy i ograniczania 

obszarów biedy: 
 wspomaganie rozwoju małych przedsiębiorstw, zwłaszcza przedsiębiorców lokalnych  

(informacja, doradztwo, edukacja), 
 zwiększanie przedsiębiorczości w gminie (ułatwienia dla rozpoczynających działalność 

gospodarczą, doradztwo, informacja), współpraca z Ożarowskim Stowarzyszeniem Wspierania 
Przedsiębiorczości, 

 pobudzenie aktywności zawodowej mieszkańców (zdobywanie nowych kwalifikacji 
zawodowych, kształcenie ustawiczne), 

 ułatwienia dla bezrobotnych w zdobywaniu pracy (zwiększenie powszechności prac 
interwencyjnych), 
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 pomoc grupom ludności wymagającym opieki (ludzie starsi, chorzy, niepełnosprawni, rodziny 
dotknięte kryzysem i wielodzietne), 

 rozwój budownictwa socjalnego, 
 zapewnienie czasowych miejsc  pobytu dla bezdomnych. 
 

3) Rozwój sportu i rekreacji: 
 opracowanie programów z zakresu sportu i rekreacji dla szkół, przedszkoli, osób dorosłych z 

wykorzystaniem istniejącej bazy sportowo - rekreacyjnej, 
 stworzenie Gminnego Ośrodka Sportu  w Kręczkach (budowa na koszt własny lub w działaniu 

partnerskim, nowej bazy  na terenach Skarbu Państwa zarezerwowanych przez Agencję 
Nieruchomości Rolnych),  

 wspomaganie klubów sportowych działających w gminie, 
 wyposażenie szkół w niezbędny sprzęt i urządzenia sportowe, dbałość o stan boisk, 
 promocja sportu i rekreacji. 

 
4) Rozwój działalności kulturalnej i ochrona dóbr kultury: 

 stworzenie własnego produktu kulturalnego, który byłby wizytówką kulturalną gminy, np. 
Festiwal Muzyki Kameralnej „Muzyka w Barwach Jesieni” i jego promocja, 

 przygotowywanie przez instytucje kultury rocznych i wieloletnich planów działalności 
kulturalnej, z wykorzystaniem do ich realizacji własnych zespołów i twórców,  

 pełne wykorzystanie własnych instytucji kultury (np. nowy Dom Kultury „Uśmiech”, biblioteka 
publiczna) do promocji kultury lokalnej i regionu, promocji czytelnictwa oraz rozwijanie i 
zabezpieczanie potrzeb kulturalnych osób o różnym statusie materialnym  i społecznym, w tym 
również osób ze środowisk zagrożonych patologią społeczną, 

 współpraca z parafiami rzymsko-katolickimi (Ożarów, Ołtarzew, Płochocin) i instytucjami 
kościelnymi działającymi w gminie, 

 wspieranie zespołów artystycznych i twórców kultury, 
 dbałość o zachowanie dziedzictwa kulturowego materialnego i niematerialnego (w tym 

stworzenie na bazie zespołu zabytkowego w Gołaszewie Gminnej Izby Sprzętu i Narzędzi 
Rolniczych, z zachowaniem zabytkowej struktury zespołu parkowo- dworskiego), 

 dbałość o zabytkowe parki i nasadzenia śródpolne celem zachowania ich dla potrzeb rekreacji 
oraz jako miejsca ostoi ptaków i zwierząt, 

 organizowanie krajowej i międzynarodowej wymiany kulturalnej, poprzez nawiązanie kontaktów 
z gminami partnerskimi w Polsce i  krajach UE. 

 
5) Ochrona zdrowia oraz zwalczanie zjawisk patologii społecznej: 

 zapewnienie nadal wysokiego poziomu bezpieczeństwa w gminie, 
 działania na rzecz podniesienia standardu świadczeń zdrowotnych, 
 wspieranie programów z zakresu profilaktyki i promocji zdrowia, 
 rozszerzenie oferty zagospodarowania wolnego czasu młodzieży (dokształcanie, sport, 

turystyka, rozwijanie zainteresowań i przedsiębiorczości), 
 przeciwdziałanie patologiom społecznym (narkomania, alkoholizm) poprzez programy 

oświatowo – wychowawcze. 
6) Poprawa bezpieczeństwa publicznego: 

 stworzenie systemu monitoringu miejsc najbardziej zagrożonych, 
 budowa 2 bezkolizyjnych przejazdów przez tory kolejowe w  mieście Ożarowie Mazowieckim 

oraz bezkolizyjnych przejazdów na  terenach wiejskich  Gminy, 

 budowa 2 bezkolizyjnych przejść dla pieszych nad ul. Poznańską, 
 monitoring ujęć wody i budowa ogólnodostępnych ujęć wody oligoceńskiej w osiedlach o 

zwartej zabudowie mieszkaniowej, 
 powołanie Straży Miejskiej. 

 
7) Rozwój infrastruktury społeczeństwa informacyjnego: 

 budowa bezprzewodowej sieci internetowej dostępnej dla wszystkich mieszkańców gminy, 
 utworzenie Gminnego Centrum  Promocji i Informacji, 
 instalacja systemu informacji wizualnej, 
 publiczne punkty dostępu do Internetu dla mieszkańców, 
 stworzenie Zintegrowanego Systemu Informatycznego (e- Urząd, e- Edukacja, e- Zdrowie i 

inne). 
 

8) Działanie budujące aktywność społeczną i tożsamość lokalną mieszkańców gminy: 
 wspieranie inicjatyw lokalnych społeczności, organizacji pozarządowych, klubów, stowarzyszeń, 
 pobudzanie tożsamości lokalnej mieszkańców poprzez edukację lokalną w szkołach, 

zwiększanie wiedzy  o gminie (również poprzez wydawnictwa prezentujące historię gminy i jej 
mieszkańców), organizowanie przedsięwzięć połączonych z prezentacją osiągnięć lokalnej 
społeczności, 

 wdrożenie programu aktywności obywatelskiej mieszkańców gminy, 
 promocja liderów lokalnych i lokalnych przedsięwzięć, 
 stymulowanie i wspieranie wspólnych przedsięwzięć zmierzających do poprawy codziennego 

życia mieszkańców, np. konkursy na najładniejszą zagrodę, balkon, ogród, poprawa estetyki ulic, 
zieleńców. 

II.5. Ustalenia polityki przestrzennej - zagospodarowanie terenów gmin sąsiednich  
 Wszystkie gminy sąsiadujące z gminą Ożarów Mazowiecki posiadają studia uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego. Są to odpowiednio: 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawa, przyjęte 
uchwałą Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r.; 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno, przyjęte 
Uchwałą Nr XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 września 2001r.; 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, przyjęte 
Uchwałą Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku; 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa, przyjęte 
uchwałą Nr LXVI/326/2006 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 25 kwietnia 2006 r.; 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszków, przyjęte 
uchwałą Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.; 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brwinów, 
przyjęte uchwałą Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 159-III z dnia  14 kwietnia 2000 r.; 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Błonie i Gminy 
Błonie, przyjęte uchwałą Rady Miejskiej w Błoniu Nr 41/X/03 z dnia 30 czerwca 2003 r. 

Przy sporządzaniu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Ożarów 
Mazowiecki uwzględniono ustalenia powyższych dokumentów, mające wpływ na uwarunkowania i kierunki 
rozwoju Gminy Ożarów Mazowiecki. W szczególności uwzględniono projektowany przebieg infrastruktury 
komunikacyjnej i technicznej, który został wzajemnie skoordynowany z planowanymi inwestycjami na 
terenie sąsiednich gmin. 



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

9 

 

III. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE 

III.1. Położenie przyrodnicze 
 
Gmina Ożarów Mazowiecki położona jest na morenowej Równinie Błońskiej, którą od północy 

ogranicza Puszcza Kampinoska, od zachodu dolina rzeki Bzury. Charakteryzuje się monotonnym bezleśnym 
krajobrazem z niewielką ilością zadrzewień i bardzo żyznymi glebami. 

Pod względem zasobów i walorów środowiska przyrodniczego na terenie dawnego woj. 
warszawskiego  Gmina Ożarów Mazowiecki należy do uboższych. Włączona jest w niewielkim zakresie w 
system przyrodniczych obszarów chronionych, nie wykazuje wyraźnych  ekologicznych  powiązań 
zewnętrznych. 

Obszar gminy leży poza głównym systemem przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Z uwagi na 
położenie gminy w bliskiej odległości i na kierunku najczęściej występujących zachodnich wiatrów jej obszar 
odgrywa istotną rolę w nawietrzaniu Warszawy. Fragment południowo – zachodni gminy – dolina rzeki 
Utraty położony jest  w obrębie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, który zapewnia ciągłość 
funkcjonalno – przestrzenną ekosystemów leśnych, łąkowych i wodnych, toteż główny ciąg przyrodniczy 
gminy przebiega doliną rzeki Utraty przez rezerwat „Wolica” do doliny Zimnej Wody, a następnie poza 
obszarem gminy doliną rzeki Utraty w kierunku Kampinoskiego Parku Narodowego. Granica otuliny 
Kampinoskiego Parku Narodowego przebiega wzdłuż działu wodnego rzeki Utraty i Łasicy wzdłuż 
północnej granicy gminy.  

Ciągłość powiązań przyrodniczych zapewnia również Kanał Ożarowski (o długości 17,48 km), 
biegnący od Macierzysza do Kopytowa w Gminie Błonie, gdzie wpływa do rzeki Utraty. Nieco mniejsze 
lokalne znaczenie pełnią pozostałe kanały występujące na terenie gminy, tj. Rów Duchnicki (o długości 6,5 
km) oraz Kanał Konotopa (Żbikówka) płynący wzdłuż granicy z Piastowem i Pruszkowem (ok.3 km). 

III.2. Ukształtowanie powierzchni i budowa geologiczna 
 
Ukształtowanie powierzchni i geomorfologia  (rysunek nr I.10) 
 

Gmina i miasto Ożarów wg regionalizacji fizyczno - geograficznej Kondrackiego należą do 
zachodniej części Równiny Łowicko - Błońskiej mezoregionu na Nizinie Środkowopolskiej. 

W obrębie gminy występują  wysokości od około 91m n.p.m. na zachodzie do około 109 m n.p.m. 
przy wschodniej jej granicy (miejscowość Mory). Natomiast najniżej położonym obszarem (ok. 86m n.p.m.) 
jest dolina rzeki Utraty, stanowiąca jednocześnie fragment południowej granicy gminy. Obniżenia terenu są 
nieznaczne i łagodne, zgodne  z kierunkiem spadku warszawsko – błońskiego tarasu erozyjno – 
akumulacyjnego. Na płaskie ukształtowanie tego tarasu (a także Równiny) wpływ miała końcowa faza 
zlodowacenia Odry (stadiał Wkry) oraz ostatnie zlodowacenie (Wisły). W wyniku erozyjnej działalności wód 
pro- i ekstraglacjalnych nastąpiło usunięcie najmłodszych osadów glacjalnych oraz zrównanie urozmaiconej 
pierwotnie powierzchni wysoczyzny polodowcowej.  

Po odblokowaniu pradoliny Pra– Wisły na wysokości Pradoliny Toruńsko -  Eberswaldzkiej nastąpiła 
erozja współczesnej doliny Wisły, natomiast na obszarze Równiny Łowicko – Błońskiej powstają 
usytuowane równoleżnikowo wały nasypowe pyłowo – piaszczyste o wysokości 3m – 4m, które stanowią 
jedyne urozmaicenie terenu w obszarze gminy. Osad pyłowo – piaszczysty występuje na obszarze całej 
gminy za wyjątkiem doliny rzeki Utraty.  Lekko sfałdowane skały paleozoiku i mezozoiku pokrywają obszar 
tektonicznej niecki warszawskiej, w obrębie której znajduje się teren miasta i gminy Ożarów Mazowiecki. 
Najmłodszymi utworami mezozoiku są wapienie i margle kredy górnej, występujące na głębokości 240 - 
280m p. p.t. Powyżej leżą utwory trzeciorzędu. Są to morskie utwory eocenu i oligocenu (strop na głębokości 
ok. 200m p. p.t.) oraz lądowe miocenu i pliocenu. Mioceńskie piaski, mułki i iły z węglem brunatnym leżą na 
głębokości ok. 140 – 170m p.p.t. Silnie sfałdowane przez kolejne lądolody zostały iły i mułki pliocenu. 
Położenie stropu iłów pstrych pliocenu na obszarze gminy zmienia się od rzędnej poniżej 40 m n.p.m. w 

obrębie synklinalnych obniżeń, do ok. 100 m n.p.m. w strefach wypiętrzeń. Natomiast fałdy glacitektoniczne, 
których kulminacją są iły plioceńskie przebiegają z północnego-zachodu na południowy-wschód. 
Bezpośrednio na powierzchni (pod pokrywą pyłową) iły pstre pojawiają się w kilku punktach w mieście, 
Duchnicach, Domaniewku, Gołaszewie. Łącznie z osadami pliocenu zaburzone glacitektonicznie są leżące 
wyżej utwory czwartorzędu związane genetycznie ze zlodowaceniami skandynawskimi (plejstocen). W 
strefach wypiętrzeń glacitektonicznych, na ich powierzchni, odsłonięte zostały różne litologicznie, 
genetycznie oraz wiekowo osady plejstoceńskie. Osady te są zróżnicowane pod względem miąższości 
występowania poszczególnych warstw, efektem czego jest występowanie mozaiki różnych osadów.  
 
Budowa geologiczna: 
 

Geneza budowy genealogicznej plejstocenu jest złożona. Reprezentuje cykle akumulacyjne czterech 
kolejnych zlodowaceń. Występują osady glacjalne, zastoiskowe i rzeczne.  

Rozmieszczenie skał poszczególnych serii litogenetycznych jest trudne do ustalenia. Występowanie 
utworów różnego wieku w strefie przypowierzchniowej związane jest z ich pochodzeniem, tj. z różnych 
zlodowaceń, jednak z większej części terenu gminy, najmłodsze osady glacjalne zostały erozyjnie usunięte. 
Pozostałością tych procesów są powszechnie występujące bruki erozyjne w spągu cienkiej warstwy piasków 
aluwialnych lub bezpośrednio pod pokrywą pyłową osiągającą miąższość do 3 m (średnio 1,2 – 1,5 m). 
Głębsze pokłady zajmują  gliny zwałowe dwu stadiałów zlodowacenia Odry, przy czym glina stadiału 
młodszego występuje płatami tylko we wschodniej części gminy. Wraz z glinami zwałowymi pod 
przypowierzchniowymi pyłami i piaskami występują różnowiekowe piaski i żwiry wodnolodowcowe. 
Zbliżone osady budują wały ozów w rejonie Piotrkówka i Wieruchowa, wspomniane iły plioceńskie, a także 
iły i mułki warwowe zastoiska warszawskiego. Osady zastoiskowe o znacznej miąższości występują na 
dużych obszarach w rejonie Orłów, Pilaszkowa, Pogroszewa, Umiastowa i Ołtarzewa. Młodsze osady od 
pokrywy pyłowej znajdują się jedynie w dolinie Utraty i drobnych obniżeniach na Równinie. Występują tu 
piaski rzeczne tarasu nadzalewowego Utraty oraz holoceńskie osady organiczne i organiczno-mineralne 
tarasu zalewowego i drobnych obniżeń na wysoczyźnie. 
 
Zasoby surowcowe 
 

Kopalnie  kruszyw i surowców nie występują na terenie gminy. 

III.3. Gleby (rysunek nr I.9a) 
 
W gminie dominują grunty II i III klasy bonitacyjnej, a na obszarze samego miasta grunty klasy II i 

III stanowią niemal 100% jego powierzchni. Są to w większości gleby pochodzenia mineralnego. Gleby 
organiczne występują nad Kanałem Konotopa i w dolinie rzeki Utraty. Natomiast torfy występują tylko w 
dwóch miejscach w gminie tj. nad rzeką Utratą w obrębie PGR Gołaszew i SHR Wolica zajmując około 
18ha. 
       Grunty gminy Ożarów Mazowiecki to w przewadze użytki rolne. Zajmują one powierzchnię 5660 ha, co 
stanowi 86% wszystkich gruntów w gminie. Przeważająca część - 4247 ha  to grunty orne klas chronionych 
od klasy RI do RIII ( 65% gruntów w gminie ). 
Najsłabsze grunty (najmniej gruntów chronionych) występują w miejscowościach: 
Święcice (45%), Myszczyn (47%), Płochocin (49%), Gołaszew (obręb PGR Gołaszew -43%), Płochocin 
(obręb SHR Płochocin -34%),  Wolica ( obręb SHR Wolica - 36%). 
       Grunty leśne i zadrzewione zajmują jedynie 1% powierzchni gminy. Prawie w całości są one 
zlokalizowane w  Wolicy ( obręb SHR Wolica). 
       Grunty zainwestowane (tereny zabudowane, drogi i inne zainwestowane)  stanowią około 11,7% 
powierzchni gminy (770 ha). 
Najwięcej zainwestowanych gruntów znajduje się w miejscowościach:  



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

10 

 

Duchnice -  37 ha, Macierzysz – 25 ha, Ołtarzew – 26 ha, Ożarów Wieś – 36 ha, Płochocin –  56 ha, 
Święcice – 26 ha,  Płochocin ( obręb SHR Płochocin) – 32 ha, Bronisze ( obręb SHRO Bronisze) – 28 ha. 
W pozostałych miejscowościach tereny zainwestowane stanowią od 3 ha do 16 ha. 
       Wody na terenie gminy zajmują  1% jej powierzchni (72 ha). Są to wody płynące (rzeka Utrata) i wody 
stojące – stawy, rowy melioracyjne oraz Kanał Ożarowski, Rów Duchnicki i Kanał Konotopa. 
 
       Drogi na terenie gminy zajmują powierzchnię 213 ha, co stanowi 3% całkowitej powierzchni gminy. W 
poszczególnych obrębach kształtuje się to na poziomie od 2% - 10% w stosunku do pow. obrębu. Najmniej 
dróg znajduje się w Michałówku (0,2%), Myszczynie (1,3%) i w Domaniewku (1,4%). Największym udziałem 
powierzchni dróg w powierzchni wsi charakteryzują się Bronisze (obręb SHRO Bronisze - 10%), Bronisze 
(obręb Bronisze - 8%), Mory (7%), Płochocin (6%), Jawczyce (5%), Szeligi ( obręb PGR Szeligi - 5%). 

Udział powierzchni dróg w stosunku do całej powierzchni wsi lub obrębu geodezyjnego kształtuje się w 
zależności od rodzaju i powierzchni zabudowy oraz przebiegu dróg krajowych i wojewódzkich. Niewielki  
procent udziału powierzchni dróg występuje na terenach o typowej zabudowie zagrodowej ze znacznym 
udziałem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 

 
       Pozostałe grunty stanowiące 1% powierzchni gminy (96,56 ha) obejmują nieliczne na terenie gminy 
nieużytki, tereny komunikacyjne (bocznice kolejowe, tereny związane z PKP itp.), oraz tereny zielone – parki 
i zieleńce. 
Na terenie miasta  użytki rolne zajmują 312 ha, co stanowi 55% jego powierzchni. 
 
       Z powyższej charakterystyki użytkowania, z uwagi na znaczącą powierzchnię gruntów rolnych klas 
chronionych, wyłania się obraz gminy typowo rolniczej mimo położenia w sąsiedztwie największej 
aglomeracji miejskiej w kraju – Warszawy. 
Wpływ na ograniczenie urbanizacji Gminy ma przede wszystkim:  

- uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na 
inne cele niż rolne,  

- wysokie opłaty za wyłączenie gruntów z produkcji rolniczej, które ponosi inwestujący, 
-  znacząca liczba rolników, dla których bardzo dobre i dobre użytki rolne są źródłem utrzymania   - 

około 1400 gospodarstw rolnych.           
                                                                                       

 
Tabela 1. Zestawienie bardzo dobrych i dobrych klas użytków rolnych 

 Klasa I Klasa II Klasa III Klasa IV Razem 
Gmina - powierzchnia [ha] 9 ha 1223 ha 3185 ha 1069 ha 5486ha 
Miasto - powierzchnia [ha] -   177 ha   139 ha -   316ha 
Razem grunty w klasach - 
powierzchnia [ha] 9 ha 1400 ha 3324 ha 1069 ha 5802ha 

Udział % poszczególnych klas gleb w ogólnej powierzchni gminy lub miasta : 
liczonej jako 100% 

w gminie 6559ha100% 0,13 18,65 48,56 16,29 83,64% 

w mieście 571ha100% - 30,99 24,34 - 55,33% 

Razem miasto i gmina 7134ha 
100% 0,13 19,62 46,59 14,98 81,32% 

 

Wykres 1. Powierzchnie użytków rolnych najlepszych klas [ha] 

 
opracowanie własne 

III.4. Wody podziemne i powierzchniowe (rysunki I.10, I.7) 
 

Wody gruntowe 
 
 Swobodne zwierciadło wód gruntowych występuje w formie ciągłej warstwy wodonośnej  na  
przeważającym obszarze gminy i na niewielkim fragmencie miasta. Tworzą je leżące bezpośrednio pod 
pokrywą pyłów piaski rzeczno – deluwialne, wodnolodowcowe i zastoiskowe.   

Główne źródło zasilania wód gruntowych stanowią opady atmosferyczne. Dominujące na obszarze 
gminy grunty nieprzepuszczalne lub trudno przepuszczalne mają istotny wpływ na warunki wodne terenu. 
Utrudniona jest infiltracja w głąb profilu glebowego. 

Lustro wody gruntowej, przy stanie zbliżonym do wysokiego, występuje na głębokości 0,5 – 4,0 m, 
Średnioroczne wahania poziomu wynoszą ok. 1,5 m. W obszarze występowania nieprzepuszczalnych 
gruntów morenowych i zastoiskowych woda gruntowa w warstwie wodonośnej może występować pod 
ciśnieniem na głębokości do 4,5 m p.p.t. lub nie występuje wcale. Mogą występować tu płytkie okresowe 
sączenia.  

Najniższy poziom wód gruntowych występuje w zachodniej części gminy, obejmując swym zasięgiem 
teren miejscowości: Myszczyn, Pilaszków, Orły, okolice Święcic, Płochocina, Wolskich i Józefowa. Pomiędzy 
Święcicami, a Gołaszewem występują lepsze warunki infiltracji. Natomiast od Fabryki Kabli w kierunku 
wschodnim znajdują się tereny pozbawione przypowierzchniowych wód gruntowych, a  zwierciadło wody 
gruntowej w  tym rejonie występuje na głębokości 6 – 8 m p. p.t. Spowodowane jest to specyficzną budową 
geologiczną oraz występowaniem leja depresyjnego wywołanego eksploatacją wód podziemnych. Przy 
stanach wysokich wód występują w dolinie Utraty tereny podmokłe z wodą na głębokości 0,5 m p.p.t, a 
nawet na powierzchni. Zjawisko to na ogół występuje na wiosnę. W okresie tym na nieprzepuszczalnym 
podłożu mogą się utrzymywać w strefie do 1 m, tzw. wody zawieszone. 

Nadwyżki stagnujących wód infiltracyjnych gromadzi istniejąca sieć drenarska wraz z kanałami 
odwadniającymi. Amplituda wahań zwierciadła wód gruntowych dochodzi do 1,5 m. 
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Przydatność dla budownictwa  
 

Niekorzystne, z punktu widzenia możliwości podpiwniczenia, warunki wodne występują na 
znacznych obszarach  w zachodniej części gminy. Przy stanach wysokich zwierciadła lub sączeniach, wody 
gruntowe występują tam na głębokości mniejszej niż 1 m. Głębsze posadowienie wymaga prowadzenia prac 
odwodnieniowych, a podpiwniczenie jest możliwe pod warunkiem wykonania drenażu opaskowego. Lepsze 
warunki wodne panują w środkowym pasie  gminy. Najkorzystniejsze  warunki do lokowania zabudowy z 
podpiwniczeniem występują we wschodniej część gminy. 
 
Wody podziemne 
 

Na terenie Gminy Ożarów Mazowiecki wody podziemne tworzą dwa zasadnicze piętra wodonośne: 
trzeciorzędowe i czwartorzędowe. 

Na mapie Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (red. A.S. Kleczkowski, 1980) cały teren 
Gminy znajduje się w obrębie Subniecki Trzeciorzędowej Warszawskiej. Jest to Główny Zbiornik Wód 
Podziemnych (GZWP nr 215A ) zaliczany do obszarów wysokiej ochrony (OWO). Zbiornik ten nie posiada 
dokumentacji hydrogeologicznej. 

Trzeciorzędowe piętro wodonośne w Niecce Mazowieckiej tworzy dwa poziomy wodonośne: 
mioceński i oligoceński, oddzielone od piętra czwartorzędowego miąższym kompleksem bardzo słabo 
przepuszczalnych iłów i mułków pliocenu. 

W obszarze Równiny Błońskiej, gdzie budowa geologiczna osadów czwartorzędu jest bardzo 
złożona, występują dwa użytkowe poziomy wodonośne, a mianowicie: 

— najgłębszy poziom zawarty jest w piaskach i żwirach rzecznych preglacjału i interglacjału 
kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych zaliczonych do zlodowacenia południowo 
polskiego. Poziom ten występuje głównie w obniżeniach oraz wąskich rynnach i dolinach kopalnych i 
ma ograniczone rozprzestrzenianie. Poziom ten pokrywają gliny zlodowacenia południowo-
polskiego, 

— drugi poziom związany jest z piaskami i żwirami rzecznymi interglacjału wielkiego oraz seriami 
wodnolodowcymi zlodowacenia środkowopolskiego. Poziom ten charakteryzuje się zmienną 
miąższością – od 5 do 20 m i występuje na znacznych obszarach. Zwierciadło wody tego poziomu 
jest napięte przez wyżej występujące gliny glacjalne. 

 
Wody powierzchniowe 
 

Płaski obszar gminy opada łagodnie ze wschodu na zachód. Ogólny spadek terenu nie przekracza         
0,5 %, a lokalne spadki maksymalne nie przekraczają 2 %. Najwyżej wyniesiony jest region przyległy do 
granic Warszawy, gdzie kulminacje sięgają 107,5 m n.p.m. Najniżej położone fragmenty, to południowo-
zachodnie obszary gminy w dolinie Utraty (87 m n.p.m.). Przeważająca część obszaru gminy leży w zlewni 
Utraty. Jedynie północno-wschodni fragment przynależy do zlewni Łasicy. Oba cieki są dopływami Bzury. 
Rzeka Utrata przepływa przez płd.-zachodni fragment gminy (rejon Józefowa-Płochocin). Z pozostałych 
elementów układu hydrograficznego wymienić należy: Kanał Ożarowski, Rów Duchnicki i Kanał Konotopa 
oraz szereg kanałów melioracyjnych, drobnych „oczek wodnych” będących przeważnie pozostałościami po 
gliniankach. Utrata zasilana w swoim środkowym i dolnym biegu dopływami z sieci rowów melioracyjnych, 
charakteryzuje się bardzo dużą jak na rzekę nizinną, nieregularnością przepływów. Stosunek przepływów 
maksymalnych do minimalnych wynosi 445 (na podstawie dwudziestoletnich obserwacji). Stany powodziowe 
występują głównie na wiosnę, są gwałtowne i krótkotrwałe, do czego przyczynia się gęsta sieć kanałów oraz 
brak lasów w zlewni. Najdłuższym ciekiem w mieście i gminie jest Kanał Ożarowski -17,48km. Kanał 
rozpoczyna swój bieg w Macierzyszu w rejonie ul. Podgrodzie, a wpływa do Utraty na granicy z Kopytowem 
w Gminie Błonie. Od wschodu do Kanału dopływa podziemny kanał zbierający wody z rejonu stacji 
elektroenergetycznej Mory na Bemowie. Obszar zlewni Kanału Ożarowskiego wynosi około 69 km2 

powierzchni. Kanał Ożarowski wybudowany ponad 70 lat temu jest głównym odbiornikiem wód 
gruntowych, powierzchniowych i sanitarnych zlewni. Rów Duchnicki jest ciekiem znacznie mniejszym, jego 
długość wynosi -6.5 km, a powierzchnia zlewni 8.5 km2. Jest on również odbiornikiem wód gruntowych                                          
i powierzchniowych. Kanał Konotopa (Żbikówka) przez około 3 km przepływa wzdłuż wspólnej granicy z 
Piastowem i Pruszkowem. Prowadzi wody gruntowe i powierzchniowe z Ursusa, Piastowa i niewielkiego 
obszaru zlewni w gminie Ożarów Mazowiecki (południowa strona ul. Piwnej – Rajdowej w Konotopie). 

Płynąca przez południowo-zachodni fragment gminy Ożarów  Utrata  objęta jest kontrolą stanu 
czystości.  Najbliższy punkt pomiarowo - kontrolny stanowi punkt Pruszków –Gąsin. Wody Utraty  na całej 
długości wykazują złą jakość (V klasa czystości). O kwalifikacji decyduje obecnie głównie fosfor i miano 
Coli. Inne zanieczyszczenia kwalifikują wody do IV klasy czystości. W stosunku do badań 
przeprowadzonych wcześniej (w 1994 i w 1996 r.) zaobserwowano nieznaczną poprawę jakości wód w 
zakresie BZT5 i zawiesin ogólnych  oraz pogorszenie w zakresie azotynów i fosforanów. Stale utrzymuje się 
wysoki procent prób z przekroczeniami w zakresie miana Coli. 

 
Zagrożenia powodziowe 
 
W celu obniżenia zagrożenia powodziowego, które może powstać w wyniku wylewów rzeki Utraty można 
budować nowe zbiorniki retencyjne w jej dolinie. Ukształtowanie tej doliny, stan władania gruntów oraz brak 
zabudowy umożliwiają ich realizację. W dolinie Utraty (na obszarze gminy) na wschód od rezerwatu Wolica 
istnieje już kompleks stawów retencyjnych, który spełnia również rolę przeciwpowodziową. Podobny 
zbiornik mógłby powstać po północnej stronie Utraty, a także  na granicy z Kopytowem w gminie Błonie, 
co zmniejszyłoby falę wezbraniową na rzece Utracie. 
 
Melioracje wodne (stan na 2006r.) 
Na terenie gminy i miasta Ożarów Mazowiecki melioracją objęte jest 3948 ha użytków rolnych, co stanowi 
ponad 55% ich powierzchni. Kanały odprowadzające wodę stanowią 17,48 km, a rowy 76,7 km. Z 
powyższych danych, a także w związku z postępującą urbanizacją wynika, że nie występują potrzeby w 
zakresie kontynuowania prac melioracyjnych. 
System kanałów i rowów melioracyjnych nie pełni funkcji regulacyjnej poziomu wód podziemnych, a jedynie 
intensywnie je drenuje, co uniemożliwia w okresie nadmiaru opadów zmagazynowanie tej wody w 
środowisku podziemnym. Rysunek I.9.b 

Źródło: Starostwo Powiatowe Warszawskie Zachodnie 

III.5. Jakość powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny 
 
Jakość powietrza 

Na obszarze gminy Ożarów Mazowiecki nie prowadzi się regularnych badań stanu czystości 
powietrza. Najbliższe decydujące emitory zanieczyszczeń znajdują się w Piastowie i Warszawie. Dlatego 
podane niżej dane odnoszą się do całego powiatu warszawskiego zachodniego (wg „Powiatowego programu 
ochrony środowiska”). 
Na stan jakości powietrza atmosferycznego na terenie powiatu warszawskiego zachodniego mają wpływ 
zanieczyszczenia pochodzące: 

- z energetycznego spalania paliw - (główne zanieczyszczenia: pył, dwutlenek siarki, tlenki azotu, 
tlenek i dwutlenek węgla), 

- ze środków transportu kołowego (zanieczyszczenia: tlenki azotu, węglowodory, tlenek węgla, pył, 
ołów), 

- z procesów przemysłowych i usługowych, w szczególności: procesów lakierowania, produkcji 
kosmetyków, produkcji farmaceutyków, przetwórstwa tworzyw sztucznych, drukarni, instalacji 
przeładunku paliw, huty szkła, obróbki drewna, przetwórstwa mięsnego, ubojni, hodowli drobiu (w 
zależności od rodzaju działalności różne zanieczyszczenia), 

- z oczyszczalni ścieków, wysypiska odpadów w Radiowie, wtórnego pylenia z dróg. 
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Głównym źródłem zanieczyszczenia powietrza na terenie powiatu jest „niska emisja”. Niewątpliwym 
problemem jest spalanie w domowych piecach odpadów, w tym tworzyw sztucznych, gumy i tekstyliów. 
Domowe paleniska nie wytwarzają wystarczająco wysokiej temperatury do ich całkowitego spalenia. W 
związku z tym do atmosfery przedostają się duże ilości sadzy, węglowodorów aromatycznych, merkaptanów    
i innych związków chemicznych szkodliwych dla zdrowia ludzi.  
Na stan powietrza oddziałują także źródła komunikacyjne. Zanieczyszczenie powietrza substancjami 
pochodzącymi ze spalania paliw w silnikach pojazdów występuje głównie przy trasach komunikacyjnych o 
dużym natężeniu ruchu biegnących przez miasta.  
Emisję podstawowych zanieczyszczeń z terenu powiatu w 2002 roku zestawiono w tabeli, na podstawie 
danych opracowanych przez WIOŚ.  
 
Tabela 2. Emisja zanieczyszczeń z terenu powiatu w 2002 r. (wg Stan środowiska w województwie 
mazowieckim w 2002 roku) 

Rodzaj emisji dwutlenek 
siarki 

dwutlenek 
azotu 

tlenek 
węgla 

pył 
zawieszony benzen ołów 

 Mg/r. Mg/r. Mg/r. Mg/r. Mg/r. Mg/r. 

ze źródeł punktowych 70 95 111 37 bd bd 

ze źródeł 
powierzchniowych 172 116 196 605 bd bd 

ze źródeł liniowych 25 326 585 22 5,4 0,055 

 
Z oceny jakości powietrza dokonanej przez WIOŚ za rok 2002 wynika, że stężenia dwutlenku siarki, 
dwutlenku azotu, benzenu, tlenku węgla i ozonu na terenie powiatu warszawskiego zachodniego nie 
przekraczają poziomu dopuszczalnego określonego dla ochrony zdrowia (Klasa A). Stężenia pyłu 
zawieszonego mieszczą się pomiędzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym 
powiększonym o margines tolerancji (klasa B). 
Jakość powietrza jest wynikiem dynamicznej urbanizacji terenów powiatu oraz bezpośredniej migracji 
zanieczyszczeń drogą powietrzną z powiatów sąsiednich. 
Ochrona powietrza polega głównie na zapobieganiu powstawaniu zanieczyszczeń, ograniczaniu lub 
eliminowaniu wprowadzanych do powietrza substancji w celu zmniejszenia stężeń lub utrzymanie ich na 
dotychczasowym poziomie. Na terenie powiatu najistotniejszym źródłem zanieczyszczeń powietrza są 
lokalne kotłownie i piece domowe, opalane węglem kamiennym (często o niskiej jakości). W celu 
ograniczania emisji należy dążyć do zmiany w strukturze grzewczej oraz prowadzić prace termo-
modernizacyjne. Jednakże jest to trudne z uwagi na duże koszty przedsięwzięć modernizacyjnych oraz 
wyższe ceny paliw innych niż węgiel. Celowe jest również prowadzenie edukacji ekologicznej mieszkańców 
na temat szkodliwości spalania odpadów w paleniskach domowych. Należy zwrócić uwagę na możliwość 
wykorzystania czystych źródeł energii i źródeł odnawialnych. Do źródeł energetycznych o charakterze 
odnawialnym należy np. biomasa roślinna. Źródłem biomasy mogą być uprawy wierzby krzewiastej 
prowadzone na nieużytkach i terenach niezagospodarowanych, wilgotnych czy zalewowych, czy też słoma 
pszeniczna. W celu ograniczenia emisji komunikacyjnej powinny być podejmowane działania związane                   
z poprawą warunków ruchu drogowego (zwiększanie płynności ruchu, podnoszenie standardów 
infrastruktury drogowej) oraz usprawnienia i rozwój transportu zbiorowego. Ograniczanie emisji 

przemysłowej powinno być realizowane poprzez wdrażanie nowoczesnych, niskoemisyjnych technologii; 
instalowanie urządzeń ograniczających emisję. 

 
Klimat akustyczny 
 
Hałas stanowi jedno ze źródeł zanieczyszczenia środowiska, wzrastające w ostatnich latach w związku                   
z rozwojem komunikacji, uprzemysłowieniem i postępującą urbanizacją. Odczuwany jest przez mieszkańców 
jako jeden z najbardziej uciążliwych czynników wpływających ujemnie na środowisko i samopoczucie. 
Według źródła powstawania wyróżnia się trzy główne rodzaje hałasu,:  

- hałas przemysłowy powodowany przez urządzenia i maszyny w obiektach przemysłowych                            
i usługowych,  

- hałas komunikacyjny pochodzący od środków transportu drogowego, kolejowego i lotniczego, 
- hałas komunalny występujący w budynkach mieszkalnych, szczególnie wielorodzinnych i w 

obiektach użyteczności publicznej.  
Na terenie gminy Ożarów Mazowiecki głównym źródłem uciążliwości dla otoczenia jest komunikacja 
drogowa  i kolejowa: w otoczeniu Trasy Poznańskiej- drogi nr 2 i drogi wojewódzkiej nr 718, a także w 
otoczeniu linii kolejowej Warszawa- Poznań- Kunowice.  

Aspekty ochrony środowiska przed hałasem reguluje ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo 
Ochrony Środowiska (t. jedn. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z późniejszymi zmianami), a dopuszczalne poziomy 
hałasu w środowisku określa: Rozporządzenie Ministra Środowisk z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826). 
 
Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku powodowanego przez drogi.  

Dopuszczalny poziom w dB 
drogi  lub linie kolejowe 

Lp. Przeznaczenie terenu LDWN 
przedział czasu 
odniesienia 
równy wszystkim 
dobom w roku 

LN 
przedział czasu 
odniesienia 
równy wszystkim 
porom nocy 

1 2 3 4 
1 a) Strefa ochronna „ A” uzdrowiska 

b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 

2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

b) Tereny zabudowy związanej ze stałym lub 
czasowym pobytem dzieci i młodzieży 

c) Tereny domów opieki społecznej 
d) Tereny szpitali w miastach 

55 50 

3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego 

b) Tereny zabudowy zagrodowej 
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe  
d) Tereny mieszkaniowo-usługowe 

60 50 

4 Tereny w strefie śródmiejskiej miast powyżej 100 
tys. mieszkańców 65 55 

Źródło: Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 
120, poz. 826). 
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Poziom hałasu przemysłowego jest kształtowany indywidualnie dla każdego obiektu i zależy m.in. od parku 
maszynowego, zastosowanej izolacji hal produkcyjnych. Przyczyną występowania niekorzystnego 
oddziaływania hałasu przemysłowego są często błędne decyzje lokalizacyjne. 
 

Szacuje się, że w skali kraju aż 25% mieszkańców jest narażonych na ponadnormatywny hałas w 
mieszkaniach występujący w wyniku stosowania „oszczędnych” materiałów i konstrukcji budowlanych. 
Hałas wewnątrz osiedlowy spowodowany jest pracą silników samochodowych przy wywożeniu śmieci, 
dostaw do sklepów, głośną muzykę radiową itp. Do tych hałasów dołącza się niejednokrotnie bardzo 
uciążliwy hałas wewnątrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dźwigów, hydroforów, zsypów. Według polskiej normy, poziom 
hałasu pochodzący od instalacji i urządzeń budynku może wynosić w ciągu dnia 30-40 dB, nocą 25-30 dB. 
 
Podstawowym działaniem będzie koordynacja działań w celu usprawniania ruchu drogowego, budowy 
obwodnic tranzytowych, budowy nowych odcinków dróg i modernizacji nawierzchni istniejących.                      
W planowaniu przestrzennym należy uwzględniać poziom hałasu jako jedno z kryteriów lokalizacji 
nowych inwestycji. W miejscach szczególnie narażonych na hałas, zlokalizowanych w pobliżu gęstej 
zabudowy mieszkaniowej konieczne będzie zastosowanie środków zmniejszających negatywny wpływ hałasu, 
w tym między innymi budowa ekranów akustycznych. Należy także promować działania ograniczające 
uciążliwość hałasu dla mieszkańców miast, czyli propagować stosowanie odpowiednich materiałów 
budowlanych, wymianę okien na dźwiękoszczelne, itp. Przy modernizacji dróg i ulic należy zwrócić 
szczególną, uwagę na dobór nawierzchni właściwej dla rzeczywistej prędkości pojazdów. Asfalty porowate 
zmniejszają emisję hałasu dopiero przy prędkościach, znacznie większych od 70 km/h, zaś tzw. „ciche 
asfalty” (nawierzchnia, która obniża emisję hałasu o około 5 dB przy małej prędkości pojazdów, v < 70 
km/h) mogą być stosowane w obszarze zabudowanym. Zastosowanie „cichych”  nawierzchni drogowych 
poprawi warunki akustyczne w środowisku zewnętrznym o około 5 dB. Nie zapewni to jednak warunków 
komfortu akustycznego w tych punktach, w których poziom dźwięku przed zastosowaniem działań 
ochronnych jest większy niż 65 dB w porze dziennej i 55 dB w porze nocnej.  

III.6. Klimat 
 

Według regionalizacji klimatycznej Polski W. Okołowicza gmina Ożarów Mazowiecki znajduje się w 
granicach Mazowiecko - Podlaskiego regionu klimatycznego. Charakterystykę podstawowych warunków 
klimatycznych podano na podstawie uśrednionych danych ze stacji Okęcie. 

 
 

Charakterystyczne wskaźniki klimatyczne przedstawiają się następująco: 
- średnia temperatura stycznia -3,1o C 
- średnia temperatura lipca 17,7 o C 
- średnia roczna temperatura 7,6 o C 
- długość zimy 85 dni 
- długość lata 98 dni 
- średni roczny opad 545-560 mm 
- średnia roczna prędkość wiatru 30 m/s. 

 
Lokalne odkształcenia warunków klimatycznych występują przede wszystkim w dolinie Utraty  oraz 

w większych obniżeniach terenowych. Panuje tam tendencja do zwiększonej wilgotności powietrza, 
zwiększonej częstości mgieł. Pozostały teren cechują korzystne warunki wilgotnościowe, teren dobrze 
przewietrzany, nie narażony na zaleganie mgieł radiacyjnych. 

III.7. Szata roślinna i świat zwierząt 
 
Szata roślinna 
 

Zgodnie z podziałem geobotanicznym Szafera (1972), gmina Ożarów Mazowiecki leży w: 
Państwo  Holarktyka,  
Obszar   Euro Syberyjski, 
Prowincja  Niżowo – Wyżynna, Środkowoeuropejska, 
Dział Bałtycki, 
Poddział Pas Wielkich Dolin, 
Kraina  Mazowiecka. 

 
Kraina ta odznacza się brakiem buku, jodły, jaworu. Panują bory sosnowe i bory mieszane z lipą 

drobnolistną oraz roślinność torfowiskowa i piaskowa (psammofilna).  
Potencjalna roślinność naturalna określa teoretyczny stan roślinności, jaki mógłby powstać na drodze 

naturalnej sukcesji, gdyby wpływ człowieka został wykluczony, a właściwa dla danego regionu roślinność 
mogła w pełni wykorzystać możliwości stwarzane przez siedlisko danego terenu.  

Potencjalną roślinność dla obszaru gminy Ożarów Mazowiecki stanowią grądy subkontynentalne 
lipowo– dębowo - grabowe oraz  suboceaniczne bory sosnowe. Poniżej przedstawiono ich charakterystykę. 

Suboceaniczne śródlądowe bory sosnowe w kompleksie: boru świeżego Leucobryo-Pinetum (na 
siedliskach świeżych z niskim poziomem wody gruntowej), boru suchego Cladonio-Pinetum (na siedliskach 
suchych i ubogich, z bardzo niskim poziomem wody gruntowej) i boru wilgotnego Molinio-Pinetum (na 
siedliskach ubogich, z wysokim i zmiennym w ciągu roku poziomem wody w glebie) - są to acidofilne oligo-               
i mezotroficzne zbiorowiska borowe, z dominacją sosny w drzewostanie oraz z runem krzewinkowo – lub 
trawiasto - mszystym.  

Grądy subkontynentalne lipowo – dębowo - grabowe (Tilio-Carpinetum) - wielogatunkowe lasy 
liściaste w typie lasu świeżego i wilgotnego, gdzie dominuje dąb szypułkowy i grab Carpinus betulus,                       
z udziałem: buku Fagus sylvatica, lipy drobnolistnej Tilia cordata, świerka i jodły Abies alba.  

Na terenie miasta i gminy Ożarów Mazowiecki przeważają zbiorowiska upraw rolniczych, z dużym 
udziałem kultur warzywniczych. 

Powierzchnia gruntów uznanych ewidencyjnie jako leśne wynosi w gminie 51,65ha, a w mieście 
2,71ha. Jedyny kompleks leśny, to „Rezerwat Wolica” należący do Nadleśnictwa Chojnów o powierzchni  
ewidencyjnej 50,53 ha.. Pozostałe grunty leśne są to grunty  w parkach podworskich.  Zadrzewień 
śródpolnych jest stosunkowo mało. Relikty dawnych nasadzeń śródpolnych przeciwpyłowych  występują w 
rejonie Pilaszkowa, Umiastowa, Kręczek, Kaput i Strzykuł (najbardziej charakterystyczne tzw. Ogrody 
Strzykulskiej).  Powinny one podlegać szczególnej ochronie. 
Widocznymi skupiskami zieleni są zachowane parki podworskie i relikty dawnych parków podworskich: 

-   parki w mieście: na Osiedlu Ołtarzew i przy ul. Poniatowskiego 1;  
-   parki w gminie: w Pilaszkowie, w Broniszach, w Duchnicach z aleją zabytkową, w Gołaszewie, w 

Macierzyszu,   w Płochocinie i w Umiastowie 
-   relikty parków w Wolicy, z aleją zabytkową, w  Święcicach, Kręczkach, Pogroszewie Kolonii, 

Wolskim i  w Strzykułach. 
Na obszarze gminy nie stwierdzono występowania gatunków chronionych. 
 
Świat zwierząt 
 

Na terenie gminy nie występuje szczególnie bogate środowisko świata zwierzęcego. Spowodowane to 
jest brakiem terenów leśnych oraz wybitnie rolniczym charakterem gminy. Jedyną ostoję stanowi „Rezerwat 
Wolica”, który jest obszarem występowania wielu gatunków ptaków, a także saren, zajęcy, lisów.  
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III.8. Obszary i obiekty prawnie chronione 
 
Na terenie Gminy występują następujące formy ochrony przyrody: 

1. Rezerwat przyrody  pod nazwą „Wolica” o powierzchni -  50,39 ha 
2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni - 203 ha 
3. Drzewa -pomniki przyrody w liczbie -  211 szt. 

 
Rezerwaty przyrody 
 

Rezerwat „Wolica” utworzony w 1984 r. o powierzchni 50,39 ha powołany został do życia 
Zarządzeniem Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. (Monitor Polski nr 17, poz. 
125 z 1984 r.). Na terenie rezerwatu „Wolica” obowiązują zakazy wynikające z art. 15 ustawy z dnia                     
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody – dla przedmiotowego rezerwatu nie ma ustanowionego programu 
ochrony. 

Jest to obszar leśny, stanowiący łęg jesionowo-wiązowy przechodzący w grąd niski w dolinie rzeki 
Utraty. Przeciętny wiek drzewostanu wynosi 50-70 lat ale pojedyncze egzemplarze mają nawet 100 lat. 
Obszar rezerwatu stanowi jedyny fragment zachowanej naturalnej przyrody na terenie gminy. Wśród 
drzewostanu przeważa wiąz, dąb, olsza i jesion. W podroście przewagę stanowi czeremcha, wiąz szypułkowy, 
wierzba krucha oraz olsza czarna, w miejscach suchych – dąb szypułkowy. Bujnie rosną krzewy i runo leśne.  
 
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu-strefa zwykła 
 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony został dnia 29 sierpnia 1997 roku, na mocy 
Rozporządzenia Wojewody Warszawskiego (Rozporządzenie nr 43 poz. 149 z późniejszymi zmianami), w 
celu powiązania terenów cennych pod względem przyrodniczym, w sieć obszarów chronionych. Stanowi on 
korytarz ekologiczny wokół aglomeracji warszawskiej. Obszar ten obejmuje swoją powierzchnią 45 gmin, w 
tym gminę Ożarów Mazowiecki (203 ha). Powierzchnia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
wynosi około 20 000 ha i zajmowana jest przez tereny leśne, łąki, obszary użytkowane rolniczo oraz tereny 
zurbanizowane z zielenią urządzoną. 

W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu znajduje się fragment południowej części gminy 
rejon miejscowości Wolica wraz z fragmentem obejmującym częściowo dolinę Utraty w miejscowości  
Płochocin (obręb SHR Płochocin) oraz Rezerwat ‘Wolica”.   

Zagospodarowanie terenów Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W. O. Ch. K.), 
regulowane jest Rozporządzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.  (Dz. Urz. Woj. 
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz. 870), które zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia 
dla terenu objętego ochroną, w odniesieniu do lasów, wód, jak również w zakresie zmian krajobrazu i 
powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczących źródeł zanieczyszczeń). 

 
 
Pomniki przyrody 
 

Statusem ochronnym objęte zostały następujące drzewa: 
 

- Nr. rej. 278- wiąz szypułkowy– m. Ożarów Mazowiecki – park zabytkowy przy ul. Poniatowskiego 1, 
-  
- Nr. rej. 278- jesion wyniosły – m. Ożarów Mazowiecki – na  działce przy ul. Dmowskiego w 

dawnym parku zabytkowym, 
-  
- Nr. rej. 279- wiąz szypułkowy, jesion wyniosły i lipa drobnolistna – m. Ożarów Mazowiecki  w parku 

na Osiedlu Ołtarzew, 

 
- Nr. rej. 581- leszczyna turecka – m. Ożarów Mazowiecki, park miejski przy ul. Poniatowskiego 1w 

dawnym parku zabytkowym, 
 

- Nr. rej. 992- jesion wyniosły -     m. Ożarów Mazowiecki ul. Kościuszki 1 przy bramie wjazdowej, 
 

- Nr. rej. 1019- 2 buki zwyczajne -  m. Ożarów Mazowiecki ul. Poniatowskiego 38 wzdłuż 
południowej granicy działki, 

 
- Nr. rej. 985 -wiąz szypułkowy i lipa drobnolistna – Bronisze (obręb SHRO Bronisze), park 

zabytkowy, 
 

- Nr. rej. 1040- 92 lip drobnolistnych, 2 akacje białe, jesion wyniosły, klon jesionolistny – Wolica 
(obręb SHR Wolica) wzdłuż drogi, 

 
- Nr. rej. 445- jesion wyniosły - Wolica w parku(obręb SHR Wolica), 

 
- Nr rej. 594 - 84 lipy drobnolistne, jesion wyniosły, klon - jawor,  robinia akacjowa- Duchnice,  

 
- Nr. rej. 595 – jesion wyniosły-Duchnice, 

 
- Nr. rej. 596- 2 wiązy szypułkowe, jesion wyniosły, 5 dębów szypułkowych, lipa drobnolistna – 

Duchnice obok zabytkowego dworku J. Modrzejewskiego, 
 

- Nr. rej. 803-jesion wyniosły, wiąz szypułkowy – Płochocin park (obręb SHR Płochocin), 
 

- Nr. rej. 754- lipa drobnolistna – Pilaszków (obręb PGR Pilaszków) - park zabytkowy za ogrodzeniem 
przy ul. Nowowiejskiej, 

 
- Nr. rej. 444- 1 lipa drobnolistna – Święcice przy drodze Warszawa- Błonie, 

 
- Nr. rej. 444- jesion wyniosły – Święcice przy drodze do parku. 

 

III.9. Wskazania do kształtowania struktur zagospodarowania z opracowania 
ekofizjograficznego dla gminy Ożarów Mazowiecki 
  

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Ożarów Mazowiecki przewiduje przede wszystkim takie 
formy użytkowania jak: rolnictwo – warzywnictwo, budownictwo mieszkaniowe, usługi lokalne związane z 
funkcją rolniczą i mieszkaniową. Środowisko gminy wykazuje predyspozycje do rozwoju tych funkcji.  
  
Z uwagi na zachowanie trzonu przyrodniczego jaki wyznacza dolina Utraty oraz rolnicza przestrzeń 
produkcyjna, opracowanie ekofizjograficzne sugeruje maksymalne zachowanie tych terenów w 
dotychczasowym użytkowaniu oraz ochronę przed zainwestowaniem i przekształcaniem tego krajobrazu. 
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IV. UWARUNKOWANIA KULTUROWE 
 
Zarys historii 
 
 najstarsze ślady osadnictwa na Równinie Błońskiej (w obszarze gminy Ożarów) 6 tys. lat p.n.e., 
 pierwsze ślady osadnictwa w dolinie rzeki Mrowy (obecnie Utrata), 
 w obszarze gminy najstarsze ślady osadnictwa zachowały się we wsi Umiastów, Kręczki, Płochocin w 

ziemi pod gruntem ornym, 
 pierwsze wzmianki na temat Ożarowa pojawiają się w czasach Kazimierza Wielkiego w roku 1342, 
 w 1475 r. Ożarów był wsią książęcą, a w 1530 r. należał do starostwa warszawskiego jako wieś Pożarowy, 
 tereny gminy Ożarów położone w Księstwie Warszawskim jak całe Mazowsze w 1526 r. zostają wcielone 

do Korony. Współczesny obszar gminy województwa Mazowieckiego stanowił część ziemi warszawskiej. 
Obszar gminy podzielony był pomiędzy powiat Błoński i Warszawski, 

 w 1619 r. „miasto” staje się dzierżawą dożywotnią  wojewodziny podlaskiej Zofii Warszyckiej, 
 po 1773 r. jako starostwo zostaje nadane Wojciechowi Szamockiemu, chorążemu warszawskiemu, 
 po 1864 r. część gruntów przechodzi ukazem carskim we władanie chłopów, 
 w 1879 r. folwark Ożarów odłączono od dóbr Borzęcina. Obejmował on 1100 mórg a sama wieś 138 

mórg, 
 w 1906 r. powstało Towarzystwo Miłośników Ołtarzewa 
 w 1907 r. na terenie wsi Franciszków powstaje „Huta szklanna”, 
 od 1911 r. powstała Spółka Akcyjna „Miasto-Ogród” dla budowy domów jednorodzinnych, a inż. 

Wincenty Majewski na 60 morgach wydzielił 142 działki -Osiedla Franciszków. Jest to obecne osiedle 
Mickiewicza. Szerokie ulice obsadzono drzewami owocowymi, a dochód ze sprzedaży owoców 
przeznaczono na zmeliorowanie terenu, 

 w XIX w. następują dalsze zmiany podziału administracyjnego gminy. Teren gminy w jej obecnych 
granicach wchodzi w obszar województwa warszawskiego, obwodu warszawskiego i wciąż znajduje się w 
dwu powiatach, 

 w 1926 r. zarejestrowano Towarzystwo Miłośników Ożarowa,  
 po odzyskaniu niepodległości  w 1929 r. powstała Fabryka Kabli,  
 w 1932 r. wybudowano pierwszą powszechną szkołę podstawową, 
 sieć osiedleńcza kształtuje się wzdłuż historycznego traktu (obecna Trasa Poznańska) i obecna ul. 

Sochaczewska, 
 sieć osiedleńcza w obszarze gminy wiąże się z rolniczym charakterem gospodarki w typie osiedli 

wiejskich przyfolwarcznych, 
 sieć osiedleńcza kształtowana jest również poprzez planowe parcelacje: Osiedla Płochocin z 1938 r., 

Ołtarzew Folwark po 1905r., Osiedle Mickiewicza po 1911r., Osiedla Franciszków, Zientarówka                        
i Balcerówka po 1930 r., 

 drugi etap rozwoju gospodarczego wiąże się z uruchomieniem kolei tzw. Kaliskiej. Powstają zakłady 
przemysłowe związane z przetwórstwem płodów rolnych jak gorzelnia Józefów, Huta Szkła we wsi 
Franciszków oraz cegielnie, 

 po odzyskaniu niepodległości w 1918 r. większość ziem dawnego Mazowsza weszła w skład 
województwa warszawskiego. Aż do 1948 r. ziemie obecnej gminy Ożarów należały do powiatów 
Błońskiego i Warszawskiego, a od 1948 r. po likwidacji powiatu Błońskiego do powiatu Grodziskiego             
z siedzibą w Grodzisku Mazowieckim. Od 1 lipca 1952 r. ziemie gminy Ożarów znalazły się w powiecie 
Pruszkowskim, 

 w 1957 r. Ożarów-Franciszków otrzymuje prawa osiedla,  a w 1967 r. prawa miejskie, 
 w podziale administracyjnym kraju obowiązującym po 1975 r. zlikwidowano gromady,                    

wprowadzono jednostkę administracyjną miasto i gmina Ożarów Mazowiecki, 
 po 25 latach od reformy administracji w 1975 r. która zlikwidowała powiaty,  ziemie gminy Ożarów 

znalazły się w nowo utworzonym powiecie warszawskim –zachodnim. 

IV.1. Chronione obiekty architektoniczne miasta Ożarowa Mazowieckiego 
Do najcenniejszych obiektów architektonicznych miasta zaliczyć należy niewątpliwie budynki 

wchodzące w skład  następujących zespołów: willa z wieżą, park z dworem murowano-drewnianym z oficyną 
i budynkami mieszkalnymi z końca XIX i początku XX wieku. Rozmieszczenie obiektów przedstawiono na 
rysunku nr. I.7 i 1.7.6.  Opis  obiektów zabytkowych przedstawia poniższa tabela. 
 
Tabela 4. Wykaz obiektów zabytkowych – obiekty wpisane do rejestru zabytków 

Nr rejestru MIEJSCOWOŚĆ ULICA OBIEKT 
1355-A  
z 12.08.1988 r. m. Ożarów 11-go Listopada 3 willa z wieżą z 1915 r. i z działką 

1359-A             
z 19.08.1988 r. m. Ożarów Poniatowskiego 1 dwór murowano-drewniany z oficyną i parkiem 

1573                  
z 27.02.1996 r. m. Ożarów Umiastowska cmentarz-pomnik ofiar II wojny św. 

 
Tabela 5. Wykaz obiektów objętych ochroną Konserwatora Zabytków 

Nr ewid. MIEJSCOWOŚĆ ULICA OBIEKT 

- m. Ożarów Kolejowa budynek dworca PKP, magazyn ekspedycji 
kolejowej 

- m. Ożarów 

Kusocińskiego 5 

3-go Maja 10 

Majewskiego 13 

Mickiewicza 16 

Mickiewicza 21 

Mickiewicza 39 

Mickiewicza 51 

Poznańska 100, 
167 i 266 

Przejazdowa 15 

budynki mieszkalne 
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IV.2. Parki i cmentarze miasta Ożarów Mazowiecki 
 

Tabela 6. Wykaz obiektów zabytkowych – obiekty wpisane do rejestru zabytków 

Nr 
rejestru MIEJSCOWOŚĆ OBIEKT Charakterystyka  

1359-A             
z 19.08. 
1988 r. 

m. Ożarów ul. 
Poniatowskiego 1 

park i 
dwór 

murowano
-drewniany 
z oficyną 

Zespół parkowo-dworski. Pierwotnie założenie miało 
charakter krajobrazowy. W północno – zachodniej części 
parku usytuowane były budynki – dwór wraz z oficyną.  
Wjazd i droga dojazdowa do dworu zlokalizowane były we 
wschodniej części parku.  
W latach 20-tych XX w. drogę wjazdową, ówczesny 
właściciel zlokalizował prostopadle do obecnej ulicy 
Poznańskiej, obsadzając ją lipami. Równocześnie w 
zachodniej części założono sad owocowy, a na pozostałym 
terenie wybudowano dwie szklarnie (produkcja warzyw). Po 
drugiej wojnie światowej, założenie przechodzi we władanie 
rodziny Reichertów i ulega zaniedbaniu i niszczeniu. 
Poprawa sytuacji nastąpiła, gdy właścicielem terenu stała się 
Henryka Modrzejewska (odrestaurowano budynki, 
dobudowano budynek łączący dwór z oficyną). Zmianie  
uległy również tereny w północnej i zachodniej części parku 
(powstał ogród owocowo-warzywny, nasadzono drzewa i 
krzewy - głównie iglaste, wprowadzono liczne ścieżki). 
Obecnie teren parku został podzielony: podziały 
funkcjonalne i własnościowe, co wpłynęło na zatarcie 
dawnej kompozycji.  

1573                  
z 27.02. 
1996 r. 

m. Ożarów – 
Ołtarzew ul. 
Umiastowska 

Cmentarz 
– z II 
wojny 

światowej 

Mogiły, krzyże, pomnik i starodrzew 

 
Tabela 6a. Wykaz obiektów objętych ochroną Konserwatora Zabytków 

Nr ewid. MIEJSCOWOŚĆ OBIEKT Charakterystyka  

1062 m. Ożarów ul. 
Umiastowska 

park 
Ołtarzew 

Podworski park krajobrazowy, powstał na początku XIX w., 
na powierzchni 15 ha (w tym 1,24 ha wód). Obecny układ 
parku wpisany jest w kształt litery „T”. W północnej części 
parku znajduje się układ wodny – rów. Najwyższymi 
walorami krajobrazowymi wyróżnia się część południowa z 
aleją główną. Północna część natomiast ma charakter parku 
leśnego. Obecnie brak jakiejkolwiek zabudowy, w rejonie 
dawnego sadu i ogrodu warzywnego znajdują się pola 
uprawne. W większości w pierwotnym kształcie zachował 
się układ komunikacyjny.  

 

 

 

IV.3. Stanowiska archeologiczne gminy Ożarów Mazowiecki –rysunek 1.7. 
 
Stanowiska archeologiczne stanowią zachowane w ziemi ślady dawnych obozowisk, osad i 

cmentarzysk - datowane od 6 tysiąclecia p.n.e. do XVII w. n. e. 
W obrębie gminy Ożarów Mazowiecki objętych ochroną konserwatorską jest 60 stanowisk 

archeologicznych. Wśród stanowisk występujących na terenie gminy dominują osady z początków naszej ery 
oraz okresu wczesnośredniowiecznego i średniowiecznego (XI I- XV w.) 

Obiektami wiodącymi i zasługującymi na szczególną ochronę  są stanowiska reprezentujące 
najcenniejsze osady Mazowieckiego Ośrodka Hutniczego z pierwszych wieków naszej ery będące drugim po 
świętokrzyskim rozpoznanym centrum produkcji metalurgicznej w Europie „barbarzyńskiej”. 
 

IV.4. Zasoby kulturowe na terenie gminy Ożarów Mazowiecki 
 

Tabela 7. Wykaz obiektów zabytkowych – obiekty  wpisane do rejestru zabytków 

Nr 
rejestru MIEJSCOWOŚĆ OBIEKT Charakterystyka  

1014/494             
z 26.03. 
1962 r. 

Gołaszew                 
(obręb PGR 
Gołaszew) 

park, dwór i 
kapliczka 

Park o powierzchni 9,5 ha  z dworem. Pierwsze informacje 
o parku pochodzą z lat 20-tych XIX wieku. Główna oś 
kompozycyjna założenia prowadzi z dworu w kierunku 
północnym, a jej zamknięciem jest kapliczka Matki Boskiej. 
W XX w kompozycja południowej części parku uległa 
przekształceniu, założono sad owocowy i zbiornik wodny, 
który następnie obsadzono drzewami i krzewami 
ozdobnymi. Wprowadzono aleje spacerowe. Granice całego 
założenia oraz drogę dojazdową obsadzono drzewami.  
Po II wojnie światowej nastąpiło zaniedbanie parku, 
wystąpił samosiew drzew. 

1661-A             
z 09.11. 
1998 r. 
(Dec. nie 
ostateczna 
– sprawa 
wyjaśniani
a granic w 
toku) 

Macierzysz (obręb                        
OD Macierzysz) park Park w stylu krajobrazowym  ze starodrzewem, założony 

pod koniec XIX. 

1081/497          
z 26.03. 
1962 r. 

Pilaszków 
(obręb PGR 
Pilaszków) 

park, dwór, 
cmentarz 

zabytkowy 

Podworski park krajobrazowy ze stawami, z dworem,                    
z wpisanym do rejestru zabytków cmentarzem żołnierzy z 
II wojny światowej.  

A-1641             
z 07.10. 
2007 r. 

Płochocin 
(obręb SHR 
Płochocin) 

park, dwór  
i folwark 

Park krajobrazowy z aleją lipową, z II połowy XIX, o pow. 
5,8 ha w tym wody 0,9 ha; z dworem oraz z folwarkiem 
gospodarczym. Kompozycja parkowa polegała na 
swobodnym prowadzeniu alejek spacerowych. Na 
szczególną uwagę zasługuje aleja lipowa prowadząca od 
strony Józefowa do dworu. Na terenie parku występują 
różne  gatunki drzew: robinie akacjowe, graby pospolite, 
wiązy szypułkowe, dęby szypułkowe, głogi jednoszyjkowe  



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

17 

 

Tabela 8. Wykaz obiektów zabytkowych – obiekty  objęte ochroną Konserwatora Zabytków 

Nr ewid. MIEJSCOWOŚ
Ć OBIEKT Charakterystyka  

1231 Bronisze (obręb 
SHR Bronisze) park i dwór 

Zespół parkowo-dworski. Park krajobrazowy z połowy 
XIX w., o powierzchni 2,4 ha, w tym wody 0,12 ha z 
dworem, 
 posiadał regularny układ. Układ ten został przekształcony 
w latach 20-tych XX w. i po 1945 r. Murowany budynek 
dworu znajduje się w południowo – zachodniej części 
założenia na jednej z jego osi. W parku znajdują się dwa 
drzewa uznane pomniki przyrody – lipa drobnolistna i wiąz 
szypułkowy. W północnej części założenia znajdował się 
staw (obecnie zbiornik przeciwpożarowy, poza granicami 
objętymi ochroną Konserwatora Zabytków).  

1063 Duchnice park i dwór 

Podworski park krajobrazowy z końca XIX w. o 
powierzchni 2,7 ha, w tym 0,16 ha wód z dworem. Oś 
widokową stanowi wjazdowa aleja lipowa. Obecnie 
większość terenu parku użytkowana jest jako pola uprawne, 
za wyjątkiem obszaru na południe i południowy – zachód 
od dworu gdzie zachował się starodrzew. Występuje wiele 
drzew pomników przyrody: kilkadziesiąt drzew w alei 
lipowej, 5 dębów szypułkowych, 2 wiązy szypułkowe, 3 
jesiony wyniosłe, klon-jawor, robinia akacjowa. 

1106 Kręczki 
park i 
budynek 
gospodarczy 

Założenie parkowe o powierzchni ok. 0,9 ha z budynkiem 
gospodarczym i reliktami nasadzeń szpalerowych.  

566 Święcice park i dwór Zespół parkowo – dworski o powierzchni 2,5 ha powstały 
w XIX w. 

1258 Umiastów park i dwór 

Zespół parkowo – dworski. Park krajobrazowy, o pow. 5,3 
ha w tym 0,7 ha wód z dworem. Obecnie użytkownikiem 
jest Miejskie Przedsiębiorstwo Robót Ogrodniczych. W 
parku znajdują się takie elementy rzeźbiarskie jak, kapliczka 
(pochodzi z okresu międzywojennego), zejście do wody – 
bloki piaskowcowe nakryte płytami z piaskowca z 
elementem ozdobnym. 

 

IV.5. Obiekty architektoniczne gminy Ożarów Mazowiecki 
 

Tabela 9 Wykaz obiektów zabytkowych – obiekty wpisane do rejestru zabytków 

Nr  rejestru MIEJSCOWOŚĆ OBIEKT 
1082/321           
z 20.12.1961 r. 

Płochocin-Osiedle ul. 
Zabytkowa 1 kuźnia 

 

 

Tabela 9a. Wykaz obiektów zabytkowych – obiekty  objęte ochroną Konserwatora Zabytków 

Nr ewid. MIEJSCOWOŚĆ OBIEKT Charakterystyka  

- Gołaszew (obręb 
PGR Gołaszew) spichlerz budynek spichlerza  murowanego w  zabytkowym zespole 

parkowym 

- 

 
 

Józefów k. Błonia 
(obręb SHR Wolica 
i SHR Płochocin) 

 
 

zespół 
fabryczny d. 
Mazowieckich 

Zakładów 
Przemysłu 

Drożdżowego 

budynki na terenie  Zakładów Spirytusowych, budynek 
szkoły, budynek dawnej wagi, obecny budynek 
przedszkola 

 

IV.6. Zarys historii najważniejszych zespołów zabytkowych 
 
miasto OŻARÓW MAZOWIECKI 

Pierwsze wzmianki historyczne uzyskane z dostępnych źródeł dotyczące Ożarowa odnoszą się do 
1414 roku. W tym okresie Ożarów był wsią książęcą. Do końca XVI w. stanowił wyposażenie starostw 
warszawskich. 
W 1737 r. Ożarów stanowił starostwo niegrodowe i był w posiadaniu Antoniego Brzozowskiego, pisarza 
koronnego. Na sejmie w latach 1773-75 nadano starostwo Wojciechowi Szamockiemu, chorążemu 
warszawskiemu przy zachowaniu dożywocia poprzedniemu staroście – Brzozowskiemu. 
W 1827 r. Ożarów posiadał 32 domy oraz 257 mieszkańców. 
W 1879 r. folwark Ożarów został odłączony od dóbr Borzęcin. 
W 1886 r. ludność Ożarowa wzrosła do 345 mieszkańców. 
Obiekt dworski zbudowany był na początku XIX w. Należy sądzić m.in., w oparciu o wiek kilku istniejących 
pomnikowych drzew, że park w otoczeniu dworu był założony również w tym okresie. 
Około połowy XIX w. majątek Ożarów należał do rodziny Deskurów. W 1880 r. kupił go Władysław 
Kronenberg. W XX w. następuje szybki rozwój Ożarowa. Jest to wynikiem wybudowania w 1901 r. w 
pobliżu Ożarowa we wsi Franciszków huty szkła. 
W XX w. majątek Ożarów przechodzi we władanie rodziny Reicherów. 
W latach dwudziestych XX wieku następuje częściowa parcelacja majątku. Północną część założenia 
dworskiego oraz część ziemi w 1928 r. odkupuje od Reicherów Zofia Kotkowska. Przebudowana zostaje 
wówczas jedna ze stajni na dom mieszkalny (istniejący do chwili obecnej). 
W dniu 17 stycznia 1945 r. w wyniku bombardowania uległa spaleniu część zabudowań gospodarczych 
(spichlerz dworski i stodoła) będących własnością Zofii Kotkowskiej. 
W okresie okupacji Reicherowie nie prowadzili już gospodarki rolnej i odsprzedali pozostałą ziemię uprawną 
(położoną z zachodniej strony parku) Konstantemu Piluchowskiemu, pozostawiając sobie jedynie dwór z 
oficyną i otaczającym go parkiem. 
W 1964 r. dwór wraz z parkiem kupiła Henryka Modrzejewska. Podczas transakcji kupna okazało się, że 
południowa część parku została wcześniej ofiarowana przez Reicherów mieszkańcom Ożarowa do 
publicznego użytkowania.  
Na podstawie badań terenowych (analiza lokalizacji starodrzewia) oraz w oparciu o uzyskane dane 
historyczne przyjęto, że pierwotna kompozycja przestrzenna parku była w stylu krajobrazowym z szeregiem 
osi widokowych. 
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Dwór i niewielka oficyna (usytuowana z północno-zachodniej strony dworu) zlokalizowane były w 
północnej części parku. Zabudowania gospodarcze znajdowały się z północnej strony dworu będąc 
oddzielone od niego terenem parkowym. 
XIX wieczna kompozycja przestrzenna parku charakteryzowała się swobodną kompozycją zieleni, 
przechodząc z układów zwartych zadrzewień do otwartych polan parkowych. 
Wjazd do parku zlokalizowany był od wschodniej strony, drogą dojazdową na wysokości dworu.  Przed 
dworem (strona północna) zlokalizowany był gazon kwietny, obwiedziony drogą, pozwalającą na swobodne 
manewry powozów podjeżdżających pod dwór. Droga ta miała odnogę prowadzącą spod oficyny dworskiej 
na teren zabudowań gospodarczych. W latach dwudziestych XX wieku właściciele zmienili główny wjazd do 
dworu zakładając wysadzaną lipami aleję wjazdową prowadzącą wprost od szosy Warszawa – Błonie. W tym 
okresie, od południowej strony dworu, założono również obwiedziony szeroką drogą jezdną duży otwarty 
gazon. Wzdłuż zachodniej granicy parku założono sad owocowy. Natomiast na pozostałym terenie (na 
północ od dworu) wybudowano dwie szklarnie i budynki gospodarcze, przeznaczając ten teren na produkcję 
warzywną. 
Po II wojnie światowej park i dwór zaczął ulegać zapuszczeniu i niszczeniu. Sytuacja zmieniła się w 
momencie, gdy dwór z otoczeniem został zakupiony przez Henrykę Modrzejewską, która go odrestaurowała, 
dobudowując do dworu parterowy budynek stanowiący połączenie dworu z oficyną. Na terenie parku 
nastąpiły również inne znaczne pozytywne zmiany. Tereny położone na północ, wschód i zachód od dworu 
uległy całkowitej zmianie. Na terenie położonym na zachód od oficyny i dworu został założony niewielki 
ogród owocowo-warzywny. Natomiast teren z północnej i zachodniej strony dworu został pocięty licznymi 
wąskimi ścieżkami, rozdzielającymi niewielkie powierzchnie obsadzone dużym bogactwem gatunkowym 
bylin oraz drzew i krzewów głównie iglastych. 
Roślinność iglasta jest jeszcze młoda, lecz już obecnie nadaje tym częściom parku specyficzny charakter. 
Najmniejszym zmianom uległa środkowa część parku położona z południowej strony dworu. Jedynie 
pobocza eliptycznego gazonu zostały przez obecną właścicielkę zagospodarowane pod produkcję bylin. 
Kwatery bylinowe założono w postaci nieforemnych powierzchni, poprzecinanych licznymi ścieżkami. 
Sad owocowy założony dawniej na terenie położonym z zachodniej strony parku uległ w początku lat 
czterdziestych likwidacji. 
Obecnie najbardziej niekorzystnym dla dawnego założenia parkowego jest podział powierzchni parku na 
szereg niezwiązanych ze sobą, nie tylko funkcjonalnie, ale również przestrzennie terenów. Każda część 
dawnego parku jest zagospodarowywana w inny sposób, niezgodny z dawną kompozycją parkową. 
Powierzchnie parkowe rozgraniczane są ogrodzeniami. Obecnie właścicielami poszczególnych części parku 
są: Gmina i właściciele prywatni. 
Środkowa część zespołu parkowego obiektu parkowego posiadająca na swoim terenie dwór i oficynę 
dworską oraz najcenniejszy drzewostan parkowy jest obecnie najlepiej zachowana i pielęgnowana. Stan 
techniczny dworu, oficyny dworskiej oraz nowo wybudowanego łącznika jest dość dobry. 
Układ komunikacyjny oraz rozmieszczenie ozdobnego materiału roślinnego są w znacznym stopniu 
zmienione i ulegają stałej przemianie (szczególnie szata roślinna). Najgorszy stan roślinności w tej części 
parku jest w paśmie drzewostanu rosnącego wzdłuż południowej granicy parku (linia rozdzielająca część 
parku prywatnego od części publicznej). 
Obecnie dawna droga dworska prowadząca od szosy Warszawa – Błonie do dworu nie jest używana. 
Cenny dendrologicznie drzewostan występuje również w południowej części parku, będącej zieleńcem –
skwerem publicznym. Na skwerku wybudowano nowe ciągi komunikacyjne, stanowiące dogodne przejścia 
dla osób mieszkających w sąsiednim osiedlu. Nowy układ komunikacyjny wpłynął dodatkowo na zatarcie w 
tej części parku dawnej kompozycji parkowej. Teren dawnego sadu to teren nowej szkoły i basenu. Budynek 
dworski będący dawniej stajnią został w latach trzydziestych przebudowany na dom mieszkalny. W jego 
otoczeniu założono ze wschodniej strony sad owocowy, a z zachodniej niewielki ogród ozdobny 
charakteryzujący się dwoma okrągłymi klombami kwietnymi, obwiedzionymi alejką spacerową. Pozostałe 
dawne dworskie budynki gospodarcze uległy zniszczeniu. 

Drzewostan rosnący na terenie dawnego założenia parkowego charakteryzuje się dużym bogactwem 
gatunków i odmian oraz posiada w swoim składzie szereg cennych starych drzew o charakterze 
pomnikowym, jak: wiąz szypułkowy, jesion wyniosły i leszczyna turecka. 
Najcenniejszy drzewostan z punktu widzenia dendrologicznej struktury gatunków znajduje się na terenie 
parku przy dworze.  

 
PARK W OŁTARZEWIE (na terenie miasta Ożarowa Mazowieckiego) 

Podworski park krajobrazowy z początku XIX w. o pow. 15 ha, w tym 1,24 ha wód, dobrze 
zachowany. Położony jest na przedłużeniu alei lipowej  prowadzącej od Trasy Poznańskiej. W 1827 r. 
istniejący las zostaje przekształcony na park. W końcu XIX w. właściciel Ołtarzewa, Stanisław Kierbedź 
dokonuje parcelacji na działki w celu stworzenia Związku Rzemieślników. W 1901 r. właścicielem dworu              
z parkiem zostaje hr. Maurycy Zamoyski. W 1906 r. powstaje Towarzystwo Miłośników Ołtarzewa, które 
prowadzi prace porządkowe i konserwatorskie. Siedzibą Towarzystwa jest dwór. W czasie II wojny park 
zostaje zdewastowany, a dwór ulega całkowitemu zniszczeniu. 
Park miał charakter krajobrazowy. Można było  w nim wyodrębnić 2 części, pierwszą tworzyła prostokątna 
polana ujęta podwójnymi szpalerami lipowymi. W jej północnym fragmencie zlokalizowany był budynek 
dworu z podjazdem w kształcie kolistego klombu. Od podjazdu w głąb parku prowadziły 2 drogi biegnące 
wzdłuż szpalerów lipowych. 
Druga część parku, o swobodnym układzie dróg, rozciągała się na znacznie większym obszarze i miała 
charakter naturalnego parku leśnego z czterema stawami połączonymi rowem. Ogólna kompozycja parku 
wpisana jest w kształt litery T. Dużą rolę odgrywają elementy wodne. Przez północną część parku przepływa 
Kanał Ożarowski. Stawy i rowy mają dość wysokie i strome skarpy. Część południowa parku ma wyraźny 
układ kompozycyjny (aleja, wnętrza ogrodowe), część północna ma charakter naturalnego parku leśnego. 
Największą wartość krajobrazową i historyczną przedstawia część południowa (alejki, klomb, drzewa). 
Obecnie brak jakichkolwiek śladów budynków. Układ komunikacyjny dróg w dużym stopniu ma swój 
charakter pierwotny, a alejki są w dość dobrym stanie. W parku występuje obfity starodrzew oraz duża ilość 
drzew młodych. Siedlisko jest bardzo żyzne. Przeważają grądy, od strony północnej  przechodzące w ols. 
Główne gatunki liściaste to: jesion wyniosły, olsza czarna, wiąz szypułkowy, lipa drobnolistna, robina 
akacjowa, topola bujna i biała. Gatunki iglaste są reprezentowane przez: świerk zwyczajny, sosnę wejmutkę. 
Część południowa parku ze względu na reprezentacyjny charakter ma drzewostan bardziej ozdobny, w tym 
obcego pochodzenia. Wśród drzew występuję np. Sophora Japonica. W parku rosną drzewa uznane jako 
pomniki przyrody: – lipa drobnolistna, wiąz szypułkowy i jesion wyniosły. Obecnie w otoczeniu parku 
znajduje się: od południa przez ulicę Parkową szkoła podstawowa, Klasztor OO Pallotynów, od zachodu 
cmentarze i droga wo0jewódzka nr 718 Ożarów – Umiastów, a od północy  i wschodu zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna. 

 
GOŁASZEW (obręb PGR Gołaszew) 

Pierwsze informacje o parku pochodzą z 1827 r. – w tym okresie istniał folwark zajmujący 
powierzchnię 323 mórg ziemi. Istniejący obecnie dwór zbudowano około połowy XIX w. (przed 1859 r.) 
według projektu arch. J. Dietricha. Ówczesnym właścicielem folwarku Gołaszew był Leopold Śmieciński. 
Dwór ma cechy neorenesansowe. Jest to budynek murowany z cegły, otynkowany, parterowy, 
podpiwniczony. Jest on zbudowany na planie prostokąta, z czworoboczną wieżą z boku, pośrodku elewacji 
frontowej trójarkadowy portyk zwieńczony trójkątnym szczytem, wsparty na żeliwnych kolumienkach, drugi 
trójarkadowy portyk również wsparty na kolumienkach znajduje się między korpusem dworu, a wieżą. Od 
południa i od zachodu znajdują się drewniane werandy. Układ wnętrz jest trzytraktowy. Centralnym 
pomieszczeniem dworu jest ośmioboczna sala nakryta kopułą z latarnią oświetlającą wnętrze. W jego 
ścianach cztery nisze sklepione hemisferycznie oraz prostokątne wnęki drzwiowe. W kopule malowidła 
chiaroscuro przedstawiające narzędzia gospodarcze i rolnicze, w nadprożach postacie puttów wśród snopów 
zboża i pęków owoców. Dach jest czterospadowy, spłaszczony, kryty blachą. 
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W II połowie XIX w. Gołaszew przeszedł w posiadanie rodziny Wodzińskich. Wówczas wokół dwory 
został założony park w stylu krajobrazowym z wyraźnymi elementami regularnych układów dróg. 
Na początku XX w. dwór został przebudowany, a park wzbogacony o takie elementy jak: sadzawka                         
w południowo zachodnim narożniku oraz sad owocowy. W  okresie międzywojennym majątek Gołaszew 
należał do rodziny Zielenieckich. 
Po II w. św. w wyniku reformy rolnej przeszedł w posiadanie Skarbu Państwa jako PGR. Obecnie dwór jest 
w rękach prywatnych, a park należy do Gminy Ożarów. 

Pierwotne założenie parkowe skupiało się głównie w otoczeniu dworu. Podstawowa oś prowadziła               
z dworu w kierunku północnym. Na zakończeniu tej osi została usytuowana kapliczka Matki Boskiej.                    
Z południowej strony dworu osie widokowe biegły od ganku, poprzez otwarte polany okolone roślinnością 
ozdobną, w kierunku pól uprawnych. Kompozycja tej części parku uległa radykalnej zmianie w początkach 
XX w. z powodu urządzenia sadzawki wodnej i założenia sadu owocowego). Teren otaczający sadzawkę 
obsadzono drzewami i krzewami ozdobnymi. Z parku poprowadzono przez sad szereg alei spacerowych, 
prowadzących m.in. do sadzawki. 
W latach dwudziestych XX w. obsadzono drzewami i krzewami granice całego założenia parkowego, jak i 
drogi prowadzące do dworu. Po II wojnie światowej park przestał być chroniony i konserwowany. Część 
drzewostanu, w tym sad wycięto, a część drzew uschła. Nastąpił samosiew drzew i krzewów. 
W latach sześćdziesiątych prace z zakresu sadzenia ozdobnego materiału roślinnego spowodowały bardzo 
niekorzystne efekty (nie miały możliwości rozwoju i prawidłowego wzrostu). Na południe od dworu, w 
obszarze parku, prowadzone są uprawy polowe. Stan techniczny dworu jest dość dobry. Spichlerz dworski 
usytuowany na wschód od dworu jest również w dobrym stanie. Niewielkie powierzchnie wodne są 
zapuszczone oraz zanieczyszczone. Układ komunikacyjny parku jest zachowany jedynie w najbliższym 
otoczeniu dworu. Na północ od dworu znajduje się główna droga dojazdowa. Pozostałe alejki są 
zapuszczone i tylko częściowo widoczne. 
Szata roślinna parku charakteryzuje się ubóstwem gatunków i odmian oraz stosunkowo młodym wiekiem. 
Przeważa jesion wyniosły, stanowiący główne obsadzenie ciągów komunikacyjnych i granic obiektu. Na 
uwagę zasługuje ok. 50 letni świerk pospolity rosnący po wschodniej stronie okrągłego gazonu 
zlokalizowanego przed dworem. Inna roślinność iglasta to żywotniki zachodnie (wiek 5 – 10 lat).                              
Z roślinności liściastej interesujące są: iglicznia trójcieniowa, tamaryszek, jarząb mączysty (środkowa część 
parku). Na terenie parku rozrosły się samosiewy robinii akacjowej i bzu czarnego. Wzdłuż granic parku rosną 
kilkuletnie jesiony wyniosłe, kilka starych, około 100 letnich kasztanowców białych oraz 60 letnie głogi.                
W otoczeniu sadzawki zlokalizowanej w południowo zachodnim krańcu obiektu rosną ok. 100 letnie jesiony 
wyniosłe oraz młode ok. 60 letnie lipy drobnolistne, głogi oraz klony jesionolistne. 

 
BRONISZE (obręb SHRO Bronisze) 

Podworski park krajobrazowy z połowy XIX w. z dworem, przekształcony w latach 20-tych XX w. i 
po 1945 r. o powierzchni 2,4 ha, w tym wód 0,12 ha. Zespół zabytkowy powstał w połowie XIX w.                       
W księgach hipotecznych od r. 1905 – jako właściciele figuruje rodzina Moszczeńskich. Ostatnim 
właścicielem był profesor SGGW Stefan Moszczeński. Park założony został w połowie XIX w. w układzie 
regularnym. W części północnej podzielony był alejami na regularne prostokąty, w części wschodniej 
znajdował się owalny podjazd z gazonem, w południowej– podwórze gospodarcze i prawdopodobnie sady, 
od wschodu staw i część użytkowa ogrodu. 12 VIII 1831 r. odbyła się w Broniszach bitwa wojsk polskich                       
z armią Paskiewicza zakończona klęską  Polaków. Jeszcze przed I wojną światową  istniały ślady mogił,                        
w których pochowanych było kilkuset poległych w tej bitwie. W 1945 r. mogiły zostały przeniesione w inne 
miejsce. Przekształcenie parku nastąpiło prawdopodobnie w latach 20-tych XX w., kiedy to w miejsce 
dawnego, modrzewiowego dworu prof. Moszczeński wybudował nowy, murowany budynek zachowany do 
dziś. Park uległ zmianom, gdy w majątku rozpoczęto produkcję szkółkarską. Wybudowano budynki 
gospodarcze, posadzono drzewa i krzewy – odmiany hodowane w państwie. Do parku prowadzi aleja 
dojazdowa obsadzona kasztanowcami, lipami i robinem (jest to wschodnia granica parku i biegnie w 

kierunku południowym na teren gospodarstwa obecnie SHRO Bronisze. W północnej części gospodarstwa 
znajdowały się szklarnie i  nowe budynki gospodarskie. 
Park posiada dwie równoległe aleje biegnące w kierunku północ - południe oraz jedną poprzeczną 
prowadzącą od alei dojazdowej do nieregularnego placu przed dworem. 
Dwór znajdujący w południowej części obecnego parku (budynek murowany) użytkowany jest jako biuro                
i  budynek mieszkalny. Na wschód od niego usytuowany był dawny dworek modrzewiowy. Na miejscu 
dworu ustawiono kamień pamiątkowy. Na zachód od dworu, w dawnym stawie, przy nowych budynkach 
mieszkalnych  założono obecnie zbiornik p. poż. W części północnej  parku rysują się jeszcze prostokątne 
wnętrza ogrodowe otoczone pierwotnie alejami. Na osi dawnego dworu, pomiędzy dwoma zachowanymi 
alejami, prostokątne wnętrze jest dość czytelne.  W północno- wschodnim narożnik parku – kamień 
pamiątkowy – upamiętniający bitwę pod Broniszami. 
Park użytkowany jest obecnie jako matecznik dla roślin hodowanych w Stacji. Drzewostan parku jest w dość 
dobrym stanie. Wśród drzew najstarszych wyróżniają się dwa drzewa pomniki przyrody – lipa drobnolistna               
i wiąz szypułkowy. Najstarszymi drzewami są 150 – 200-letnie lipy drobnolistne (aleje), jesiony wyniosłe oraz 
pojedyncze wiązy szypułkowe. Z okresu powojennego pochodzą drzewa: korkowce amurskie, leszczyna 
turecka, robinia akacjowa, klony pospolite jak również młodsze: odmiany jarzębów, klonów, grabów, lip, 
buków, jesionów. Obecnie w jednym z budynków gospodarczych urządzono restaurację. 

 
PILASZKÓW (obręb PGR Pilaszków) 
Zespół parkowo – dworski. Park w stylu krajobrazowym z wyraźnymi elementami rozwiązań regularnych, w 
różnym stopniu zachowany z dworem. Czas powstania I połowa XIX w. Powierzchnia: ok. 6 ha, wody ok. 
0,7 ha. 
Najstarszym znanym z imienia właścicielem dzisiejszego Pilaszkowa był rycerz Maciej z Pilaszkowa, który 
dnia 25 września 1425 r. w kancelarii księcia Janusza I Starszego sporządził dokument sądowy (wg Metryki 
Księstwa Mazowieckiego). Być może właśnie on zbudował tu oszańcowaną i otoczoną drewnianą palisadą 
warowną siedzibę. Rycerze z Pilaszkowa pieczętowali się herbem Roch III. Aż do końca XVIII w. był to ród 
zamożny (ich dobra sięgały Koprek i Ołtarzewa), waleczny (pięciu Pilaszkowskich uczestniczyło w bitwie 
pod Chocimiem w 1621 r.) oraz czynnie uczestniczący w życiu publicznym Ziemi Warszawskiej (Adam i Jan 
byli delegatami szlachty mazowieckiej na elekcję Michała Korybuta Wiśniowieckiego w 1669 r. i Augusta II 
Mocnego w 1697 roku). Jeszcze w roku 1717 część Pilaszkowa należała do Adama Pielaszkowskigo, choć 
głównym właścicielem był Ludwik Pruski. 
W 1789 roku Pilaszków wraz z przyległościami, czyli: Święcicami, Myszczynem, Pogroszewem                                  
i Michałówkiem, stanowił już własność Filipa Antoniego Campioniego, herbu własnego, kupca 
nobilitowanego przez Sejm Wielki, który przybył z Werony. Campioni prowadził w Warszawie sklep 
korzenny, byt dostawcą dworu króla Stanisława Augusta, a przez 20 lat pełnił zaszczytną funkcję radnego 
miasta Starej Warszawy. 
Po 1820 r. na terenie Pilaszkowa dla Campionich lub dla Franciszka Ryxa (majora wojsk polskich i jego żony 
Ludwiki Collignon) został wybudowany dwór. W okresie tym w otoczeniu dworu założono park. Na osi 
wiodącej do dworu założono aleję zakończoną od strony podjazdu owalnym otwartym gazonem. Po obydwu 
stronach alei założono zbiorniki wodne. Majątek dość często zmieniał właścicieli. (1845 r. – J. Kleczkowski, 
1857r.  – Jasińscy, od 1867 r. Wołowscy, od 1875 r. Ciechanowscy, a od 1894 r. do 1945 r. -  Marszewscy ). 
Po reformie rolnej majątek ziemski wraz z dworem i parkiem przejęło PGR. 
Park w stylu krajobrazowym z szeregiem wyraźnych elementów regularnych z pierwszej połowy XIX w.. 
Główna oś  kompozycyjna parku, którą stanowi droga dojazdowa miała swoje przedłużenie z północnej 
strony pałacu w postaci alei grabowej. Aleja ta przecinała park wzdłuż linii wschód – zachód na dwie części. 
Z regularnego układu komunikacyjnego parku należy wymienić również dwie aleje biegnące równolegle do 
północnego odcinka głównej osi kompozycyjnej. Na południowym odcinku alei dojazdowej w pobliżu 
wjazdu do parku w układzie symetrycznym usytuowane były zbiorniki wodne. Pozostały układ drogowy oraz 
szata roślinna ukształtowana w stylu krajobrazowym. Zmiany późniejsze polegały na nowych nasadzeniach 
drzew. Na początku XX w. w pobliżu bramy wjazdowej od wschodu wybudowano kapliczkę. W tym okresie 
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założono ogród owocowy i warzywny. Stan dworu (odbudowany od fundamentów) i parku są dobre. Park 
jest ogrodzony. Stawy są oczyszczone.  
We wschodniej oraz północnej  części parku znajdują się nowo wybudowane budynki mieszkaniowo-
gospodarcze w tym  budynek domu opiekuńczo –leczniczego wyraźnie kolidujące z kompozycją parkową. 
Teren dawnego ogrodu owocowego i warzywnika zajmuje obecnie dom opiekuńczo leczniczy. Na terenie 
parku postawiono budynki gospodarcze i garaże, które zakłóciły pierwotną kompozycję przestrzenną. 
Szata roślinna składa się głównie z gatunków rodzimych. Z rzadkich drzew należy wymienić trzy około 80 
letnie sosny wejmutki, jedną sosnę czarną, dwa 80 - letnie dęby  szypułkowe odmiany stożkowej, dwa ok. 100 
letnie modrzewie europejskie oraz dwa wiązy górskie. 
Z nasadzeń liniowych wzdłuż układu komunikacyjnego parku, należy wymienić: 

- dwustronne obsadzenia ok. 80 letnim grabem pospolitym, 
- rząd ok. 100 letnich lip, 
- ok. 150 letnie lipy drobnolistne, 
- wiązy szypułkowe. 

Obsadzenia wzdłuż brzegów zbiorników wodnych – olsza czarna, wiązy szypułkowe, robinie akacjowe, 
samosiew bzu czarnego. 
Ze starodrzewu parkowego należy wymienić: 

- 150 letnią lipę drobnolistną (przy północnej granicy parku za ogrodzeniem) uznaną jako pomnik 
przyrody, 
- 150 letnią robinie akacjową w sąsiedztwie bramy wjazdowej. 

Samosiewy: robinia akacjowa, bez czarny, śliwy tarniny. 

 
UMIASTÓW 
Podworski park krajobrazowy, o pow. 5,3 ha w tym wód 0,7 ha  z dworem i zabudowaniami gospodarczymi. 
Dworek w Umiastowie zbudowany został ok. połowy XIX w dla Róży z Obrębskich 1º r. Zakrzewskiej, 2º r. 
Rytowskiej. Następnymi  Właścicielami Umiastowa  byli: 

- 1858 r. – rodzina Tarnowskich, 
- 1860 r. – Wiktor Zawisza Czarny, 
- 1869 r. – Ksawery Luceński, 
- 1880 r. – rodzina Groerów, 
- 1918 r. – Kędzierscy, 
- 1925 r. – Pawłowscy. 

Obecnie użytkownikiem jest Miejskie Przedsiębiorstwo Robót Ogrodniczych. 
Park ma kształt nieregularny. Spowodowane jest to wybudowaniem w części północno wschodniej 
wielorodzinnych domów pracowniczych, a w części południowo zachodniej wydzieleniem części 
produkcyjnej (szklarnie, inspekty, szkółki drzew iglastych). 
Zachodnią granicę parku na osi dworu, stanowi stara aleja lipowo-grabowa, wschodnią – szpaler lip. Na 
wysokości alei wjazdowej i podjazdu do dworu znajduje się podwórze gospodarcze ze starymi i nowymi 
budynkami, dalej staw i część parkowa – wokół stawu. Dalej rozciąga się drugi staw. Fragmentem dawnego 
parku jest aleja biegnąca z północy na południe na granicy zachodniej dawnego założenia. Tylko w części 
południowej zachował się starodrzew.  
Dwór usytuowany jest w centralnej części założenia. Jest to dwór późno-klasycystyczny, murowany z cegły, 
otynkowany, parterowy, podpiwniczony, z mieszkalnym poddaszem. Zbudowany na planie prostokąta                   
z nowszą parterową przybudówką. Od zachodu układ wnętrz dwutraktowy z sienią zawierającą schody na 
poddasze i z salonem na osi. W elewacji frontowej i ogrodowej portyki wgłębne o czterech kolumnach bez 
baz. Gzyms podokapowy, kostkowy. Dach jest kryty blachą. Po lewej stronie alei dojazdowej wybudowano 
hotel pracowniczy, a za nim domy wielorodzinne. Po prawej stronie alei jest podwórze ze starymi i nowymi 
budynkami gospodarczymi. Przy bramie stara kuźnia, dalej garaż i budynki gospodarcze. Pośrodku podwórza 

wiata, na zachód od niej ciąg starych murowanych zabudowań gospodarczych – stodoła, obora, spichlerz, 
domek mieszkalny. Po przeciwległej stronie – stary murowany spichlerz. 
Pomiędzy stawami ślad alei prowadzącej od starej bramy, która łączy się w części środkowej założenia z aleją 
obsadzoną młodymi drzewami i krzewami. Na południowym końcu alei rośnie rząd pięćdziesięcioletnich 
kasztanowców, a w narożniku terenu zachowało się kilka innych starych drzew. Aleja na osi dworu, po jego 
południowej stronie jest dobrze zachowana, obsadzona starymi lipami i grabami. Od południa kończy się 
ona na alei południowej – poprzecznej, od północy na słabo zachowanym podjeździe do dworu. Najlepiej 
zachowany jest zachodni fragment parku.  
Dwór wykorzystywany jest jako biura Zakładu Produkcyjnego i jako budynek mieszkalny. Budynki 
gospodarcze: kuźnia, obora, stodoła, stary spichlerz i stary budynek gospodarczy zbudowane zostały 
najprawdopodobniej w XIX w.  
W parku znajdują się elementy rzeźbiarskie:  

- kapliczka (pochodzi z okresu międzywojennego), 
- zejście do wody – bloki piaskowcowe nakryte płytami z piaskowca z elementem ozdobnym. 

W parku zachowały się pojedyncze egzemplarze drzew starych, około stuletnich, szczególnie we wschodniej 
części parku. Są to: klon pospolity, modrzew, świerk pospolity, orzech sercowaty, buk pospolity odm. 
czerwono listna, brzoza brodawkowata, klon pospolity, kasztanowiec biały, wiąz szypułkowy, leszczyna 
turecka. 
Po zachodniej stronie dworu rośnie stary wiąz szypułkowy, zachowały się również częściowo obsadzenia alei 
wjazdowej – 4 kasztanowce białe oraz 2 topole. Obsadzenia alei południowej na osi pałacu – lipowo – 
grabowej również zachowały się stosunkowo dobrze. 
Przy zejściu do wody nad małym stawem rośnie bluszcz jako roślina okrywowa. W parku nie ma drzew 
uznanych za pomniki przyrody. 

 

PŁOCHOCIN (obręb SHR Płochocin) 
Zespół parkowo – pałacowy i folwarczny. Park na powierzchni 5,5 ha, z wodami o powierzchni 0,9 ha 

Pierwsza wzmianka na temat Płochocina uzyskana na podstawie badań archiwalnych i kartograficznych 
odnosi się do 1827r. W okresie tym na terenie Płochocina mieszkało 251 osób. W pierwszej połowie XIX w. 
w Płochocinie istniał drewniany dwór Toczyskich. Należy sądzić, że w otoczeniu dworu był również jakiś 
komponowany układ przyrodniczy. Nie ma jednak na potwierdzenie tej hipotezy żadnych wiarygodnych 
danych. Około 1850 r.  (data 1854r. nad loggią elewacji ogrodowej), dla Józefa Janasach, został wybudowany, 
na murowanych piwnicach dworskich, pałac według projektu arch. H. Marconiego.  W otoczeniu pałacu  
założono park sadząc ozdobny materiał roślinny. 
W drugiej połowie XIX w. wykopano istniejące do dzisiaj stawy, zaprowadzając w nich hodowle ryb. Na 
początku XX wieku pałac był częściowo przebudowany. W tym okresie przeprowadzono również częściową 
zmianę kompozycji parkowej włączając do parku część terenów położonych w pobliżu południowo-
wschodniej granicy parku. 
Majątek ziemski Płochocin wraz z pałacem i parkiem do drugiej wojny światowej należał do rodziny 
Janaschów (Janaszów). Po reformie rolnej majątek ziemski przejęty został przez Państwowe Gospodarstwa 
Rolne. Na terenie parku wybudowano długi prostokątny budynek (parterowy) z przeznaczeniem na żłobek                          
i przedszkole. Ponadto na terenie parku wzniesiono liczne prowizoryczne pomieszczenia gospodarcze                             
i magazynowe. 
Teren parku został częściowo rozgrodzony, stwarzając pełną możliwość penetracji. Opis kompozycji 
pierwotnej parku oparto głównie na wynikach badań terenowych. Kompozycja przestrzenna parku                          
w Płochocinie posiadała interesujący układ rozwiązań wnętrz, który łączył w sobie elementy regularne                      
z układem swobodnym, krajobrazowym. Podjazd publiczny do pałacu znajdował się od północnej strony 
natomiast cały park zlokalizowany był z jego południowej strony. Podstawowym elementem kompozycji 
parkowej, stanowiącym zarazem jego oś główną była aleja spacerowa, prowadząca przez cały park. W 
północnym krańcu aleja rozwidlała się okalając okrągły gazon i dochodziła do pałacu, który stał na jej osi. 



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

21 

 

W południowej części aleja przechodziła bezpośrednio w krajobraz otwarty. 
Prawie równolegle do powyższej alei (lekkie odchylenie w kierunku wschodnim) zaprojektowana była druga 
aleja w odległości od niej ok. 50 m. Nie dochodziła ona jednak do południowej granicy parku jak 
poprzednia, lecz w odległości około 100 m od niej rozwidlała się i prowadziła łagodnym łukiem w stronę 
południowo-zachodnią łącząc się z aleją główną, natomiast na drugim odcinku prowadziła w kierunku 
południowo-wschodniej części parku, aby następnie po dojściu do granicy parku zakręcić w kierunku 
zachodnim i połączyć się z aleją główną w miejscu przechodzenia jej z układu parkowego w krajobraz 
otwarty. 
Obydwie ww. drogi prowadzące przez park w linii północ – południe przecięte były drogą biegnącą z 
zachodu (od drogi okalającej park od strony zachodniej) w kierunku wschodnim (prowadzącą do sadu 
owocowego). 
Pozostały układ drogowy wewnątrz parku stanowiły alejki łączące funkcjonalnie poszczególne elementy 
kompozycji parkowej. Roślinność parkowa wypełniająca wnętrze parku była zróżnicowana zarówno 
gatunkowo jak i stopniem zwartości w jakim rosła. Część północna parku obsadzona była drzewostanem 
bardziej zróżnicowanym gatunkowo, ze znaczną liczbą drzew obcego pochodzenia, rzadko występujących w 
naszych parkach. Sadzony był on w znacznych od siebie odstępach, przypuszczalnie w celu możliwości 
podziwiana jego efektów dekoracyjnych. 
Roślinność parkową rosnącą w południowej części parku stanowiły głównie gatunki rodzime, rosnące w 
znacznym zwarciu w układzie kompozycji swobodnej zbliżonej do naturalnej. Jednym z bardziej 
interesujących elementów kompozycji parkowej było stworzenie w centralnej części parku wnętrza 
parkowego otoczonego naturalnym szpalerem lip. Można jednak doszukać się w tym rozwiązaniu pewnych 
reminiscencji stylu ogrodów włoskich, które m.in. przy pomocy kameralnych wnętrz otwartych w środku 
różnicowały efekty i odczucia w bezpośrednim przechodzeniu z wnętrz ciasnych i cienistych do przestrzeni 
jasnych i otwartych. Tereny sadu owocowego rozciągały się wzdłuż wschodniej granicy parku. Zbiorniki 
wodne sztucznie założone w figurach geometrycznych – prostokąty i kwadraty – zlokalizowane były w 
północno-zachodnim krańcu parku. 
Zabudowania gospodarcze obsługujące majątek rolny zlokalizowano od wschodniej strony pałacu. Z biegiem 
czasu, w miarę prowadzenia szeregu prac renowacyjnych na terenie parku oraz budowy obiektów 
architektonicznych, które zmieniały funkcje poszczególnych części parku, następowała ewolucja całości 
założenia,. Na początku XX w. posadzono szereg nowych gatunków i odmian drzew, posiadających wybitne 
walory plastyczne. Z obsadzeń komponowanych, posiadających większe znaczenie dla założenia parkowego 
należy wymienić szpaler świerkowy założony wzdłuż północnego odcinka drogi prowadzącej w kierunku 
południowej części parku (droga sąsiednia w stosunku do drogi głównej). W tym okresie założono również 
w zachodniej części parku nową kwaterę sadu owocowego. Największe jednak zmiany w kompozycji 
parkowej nastąpiły w ostatnich trzydziestu latach. Głównie wpłynęła na to budowa obiektu przedszkola w 
północno-zachodniej części parku, wygrodzenia szeregu pomieszczeń parkowych oraz liczne wycięcia drzew 
ozdobnych.  W chwili obecnej park ogrodzony jest tylko w połowie granicy północnej i częściowo 
(północny  odcinek) od zachodniej strony. Teren parku graniczy od północy z drogą publiczną i z 
folwarkiem gospodarczym. Od wschodu i południa graniczy z terenami pól uprawnych. Natomiast 
zachodnią granicę parku stanowi polna droga prowadząca do pól. 

Obecny stan kompozycji parkowej oraz roślinności ozdobnej na terenie parku jest wyjątkowo zły. 
Najkorzystniej przedstawia się sytuacja w części centralnej parku. Na tym terenie pomimo znacznych 
zniszczeń pozostało szereg pięknych okazów drzew, rosnących pojedynczo oraz w grupach. Parterowy 
budynek przedszkola wzniesiony jak już wspomniano w północno-wschodniej części parku jest 
architektonicznie całkowicie obcy istniejącym obiektem zabytkowym. Nie posiada przy tym żadnych 
widocznych walorów plastycznych i powinien zostać usunięty. 
Oprócz powyższego terenu, wygrodzona została również znaczna przestrzeń (pomiędzy stawem, a dworem) 
z przeznaczeniem na ogródki działkowe dla części pracowników PGR. 
Najbardziej niekorzystny wpływ na wartość oraz walory przestrzenne i plastyczne parku mają prowizoryczne 
pomieszczenia gospodarcze, które zostały zlokalizowane w kilku miejscach parku. Najbardziej drastycznym  

przykładem dużej ilości tych prowizorycznych pomieszczeń zlokalizowanych w układzie szeregowym pod 
okapami szpaleru lip stanowiących kameralne wnętrze parku. 
Układ drogowy parku jest całkowicie nie konserwowany i częściowo zatarty przez samosiewy (szczególnie w 
jego południowej części ) tworzą bardzo zwarty i niemal całkowicie niedostępny drzewostan. Starodrzew 
parkowy został w znacznym stopniu wycięty, a pozostałe starsze drzewa nie są konserwowane i w związku z 
tym ich stan zdrowotny przedstawia dużo do życzenia. 
Drzewostan owocowy został całkowicie zlikwidowany. Uzyskane w ten sposób powierzchnie otwarte 
przeznaczone zostały pod uprawy rolne. Zbiorniki wodne są częściowo zdewastowane i zarośnięte 
roślinnością szuwarową. W stawach prowadzona jest ekstensywna gospodarka rybna. Szatę roślinną pod 
względem zróżnicowania gatunków i odmian można podzielić na dwie strefy. W części środkowej parku oraz 
w otoczeniu pałacu rośnie większość wartościowych drzew ozdobnych (wszystkie gatunki obcego 
pochodzenia). Z cenniejszych gatunków i odmian drzew należy wymienić na pierwszym miejscu piękny, ok. 
150 letni okaz jesionu wyniosłego (Fraxinus excelsior) rosnący na zakończeniu alei głównej w pobliżu pałacu  
uznany jako pomnik przyrody. Bardzo ważny element kompozycji roślinnej parku stanowi szpaler 
wyznaczający kameralne wnętrze, składający się z 51 sztuk około 150 letnich lip drobnolistnych (Tilia 
cordata). W otoczeniu okrągłego gazonu z południowej strony pałacu rosną symetrycznie do siebie 
rozstawione trzy (brak czwartego egzemplarza) 60 letnie głogi jednoszyjkowe (Crataegus monogyna). Rosną 
też na tym terenie dwa  60 letnie jesiony wyniosłe odmiany zwisającej (Fraxinus, excelsior var. Pendula). 
Z drzew iglastych warto wymienić 7 sztuk 60 – 80 letnich żywotników zachodnich (Thuja occidentalis) 
rosnących w dwóch grupach w środkowej części parku i jeden w pobliżu pałacu, jeden okaz około 80- 
letniego modrzewia europejskiego (Larix decidna) oraz 19 sztuk około 60 letnich świerków pospolitych 
(Picea abies) stanowiących obsadzenie dwustronne drogi. 
Z drzewostanu rosnącego na tym terenie warto jeszcze wymienić grupę ozdobnych drzew liściastych 
rosnących w dużym zwarciu w północno-wschodniej części parku (pomiędzy budynkiem przedszkola, a 
terenem gospodarczym). 
Drzewostan z północnej strony pałacu stanowią stosunkowo nowe nasadzenia drzew liściastych i iglastych. 
Południowa części parku jest znacznie przerośnięta samosiewami, głównie wiązu polnego odm. korkowej 
(Ulmus carpinifolia var. Suborosa) oraz bzu czarnego (Sambucus nigra). 
Z drzew starszych bardziej wartościowych rosnących na tym terenie będą pomnikowe:  około 150 letni wiąz 
szypułkowy (Ulmus laevis) i około 120 letni wiąz szypułkowy oraz ok. 100 letnia topola późna (Populus 
serotina). 
Drzewa te rosną wśród gęstwiny innych drzew młodszych. Ponadto należy wymienić 3 szt. ok. 100 letnich 
wierzb białych (Salix alba) rosnących wzdłuż południowej granicy parku oraz 4 szt. ok. 80 letnich dębów 
szypułkowych (Quercus robur) rosnących wzdłuż istniejącego odcinka drogi prowadzącej do południowo-
wschodniej części parku (obecnie nie istniejącej). 
Drzewostan rosnący wzdłuż brzegów zbiorników wodnych stanowią głównie około 60 letnie topole późne. 
Drzewostan owocowy na terenie parku nie istnieje, jeżeli nie liczyć kilku starych jabłoni (Malus sp.) 
rosnących w ogrodzeniu przedszkola (obecnie obiekt o innej funkcji). 
Do chwili obecnej z układu architektonicznego istniejącego na terenie parku zachował się w najlepszym 
stanie i w najmniej zmienionej formie pałac, spichlerz drewniany i dwa budynki gospodarcze-obory. Z 
elementów kompozycji parkowej najlepiej zachowały się, również w mało zmienionej formie (kształt i 
lokalizacja), zbiorniki wodne. 
Z pierwotnego układu drogowego parku zachował się do chwili obecnej podstawowy układ komunikacyjny. 
Szczególnie cenne jest, że zachowała się w mało zmienionej postaci aleja główna, prowadząca z południowej 
części parku do pałacu (z gazonem przed pałacem). 
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MACIERZYSZ 
Park w stylu krajobrazowym z elementami regularnymi z końca XIX w. o powierzchni – 6 ha. 
Pod koniec XIX w. istniał w Macierzyszu folwark będący własnością szpitala warszawskiego. W latach 
dwudziestych XX w. Macierzysz należał do rodziny Matysów. Park założony na przełomie XIX i XX w. nie 
uległ dużym zmianom do 1925 r. Następnie rozbudowano we wschodniej części gospodarstwo warzywne 
(szklarnie, tereny inspektowe). W okresie wojny. podczas powstania warszawskiego, na terenie parku w 
zachodniej części pochowano kilkuset żołnierzy niemieckich, którzy zginęli podczas walk ulicznych                      
w Warszawie. Po wojnie folwark został przejęty przez państwo i był własnością szeregu instytucji. 
Park w stylu krajobrazowym, z szeregiem elementów regularnych. Niewielki dwór znajdował się we 
wschodniej części parku. Teren gospodarczy zajmował znaczny obszar na północ  od dworu i parku. 
Podjazd do dworu pierwotnie zlokalizowany był od strony północnej. Przed dworem – okrągły gazon 
kwietny. Wzdłuż południowej i zachodniej granicy parku biegła droga obsadzona dwoma rzędami drzew. 
Sąsiadowała ona na południowym odcinku z sadem owocowym. W północno- zachodniej części parku – 
niewielki staw. W latach dwudziestych XX w. zmieniono dojazd do dworu, zakładając od wschodu aleję 
dojazdową. Przebudowany został dwór, zmieniono podjazd do dworu, lokalizując go od południa. Na osi 
dworu założono drogę dojazdową i równolegle do niej alejkę spacerową. Od wschodu został założony teren 
intensywnej produkcji warzywniczej. Po II wojnie światowej park został zapuszczony i zaniedbany. W jego 
północnej części wzniesiono dwie duże kubaturowe hale (parterowe) z przeznaczeniem na hodowlę drobiu. 
Wzniesiono nowe budynki gospodarcze i magazynowe oraz budynki laboratoryjne. Przebudowa dawnych 
zabudowań gospodarczych zmieniła całkowicie układ przestrzenny budynków dworskich. 
Obecnie drzewostan parkowy nie jest wycinany, ale pozbawiony podstawowych zabiegów pielęgnacyjnych. 
Wiele samosiewów. Układ komunikacyjny zapuszczony i w znacznym stopniu zdewastowany. Założono 
szereg nowych ciągów komunikacyjnych. Dawna droga łącząca dwór ze wsią Macierzysz została 
zlikwidowana. Dwór został całkowicie zdewastowany i zniszczony przez przebudowę i rozbudowę. Istnieje 
również wiele prowizorycznych pomieszczeń gospodarczych. Teren dawnego parku położony na północ od 
dworu został całkowicie zniszczony (na tym terenie znajduje się kotłownia z wybetonowanym podjazdem i 
miejscem na opał ogrodzonym żelbetowym murem. 
Najwartościowszy drzewostan, to: 

- około 60-80 letnie kasztanowce białe i lipy drobnolistne, 
- około 60 letnie graby pospolite, 
- jesiony wyniosłe, 
- 80 letni wiąz szypułkowy, 
- 80 letnia sosna wejmutka, 
- 100 letni dąb szypułkowy. Starodrzew przerośnięty jest licznymi samosiewami drzew i krzewów (bez 

czarny, rokicina akacjowa). 

 
DUCHNICE 

Zespół parkowo – dworski. Park krajobrazowy z końca XIX w.  na powierzchni około. 2,7 ha, w tym 
wód 0,16 ha. Dobra Duchnice należały do gminy Ożarów w pow. warszawskim. Od XI 1820 r. były 
własnością A. Szamockiego, w 1823 r. zakupione zostały przez J. Stenzla. W 1845 r. Duchnice kupuje                     
J. Duczyński; w 1850 r. majątek kupują L i E Strohnem i w tym samym roku przechodzi on w ręce H. Klawe. 
Przed 1935 r. Duchnice należały do rodziny Dresz, od 1935 r. do  M. Dunajewskiej,  a w 1948 r. przeszły w 
posiadanie p. Jadwigi Modrzejewskiej, obecnej właścicielki majątku. W 1976 r. Modrzejewska sprzedała część 
majątku. 
Park w Duchnicach wokół dworu  założono w 1867 r. Kształt ogrodu był regularny. Od strony zachodniej 
do parku prowadziła aleja jesionowa wycięta w czasie wojny. Północną  granicę parku stanowi zabytkowa 
aleja lipowa. Południowa granica to rząd starych lip.  Na terenie parku znajdują się dwa  murowane budynki. 
Dwór zamieszkały jest przez właścicielkę. Dwór z 1867 r. skomponowany na podobieństwo 
neorenesansowej willi włoskiej. Składa się z prostokątnej części piętrowej i prostopadłej części parterowej 

zakończonej czworoboczną wieżą. Jest murowany z cegły, otynkowany, podpiwniczony. Liczne remonty 
pozbawiły budowlę niektórych cech stylowych. Ma pośrodku taras ze schodami, po bokach występują zaś 
trójboczne występy podtrzymujące tarasy na wysokości pierwszego piętra. 
W kompozycji parku czyta się dwie osie widokowe. Pierwsza, stanowiąca również oś kompozycyjną, 
obejmuje budynek dworu i pozostałość alei przed dworem, druga to widok długiej alei wjazdowej. Dawny 
teren parku użytkowany jest obecnie jako pola uprawne, jedynie fragment na osi wschód zachód od dworu, 
gdzie zachowały się grupy drzew starych ma charakter parku. 
Największy procentowo udział w zadrzewieniu parku mają lipy drobnolistne, potem jesion wyniosły, wiąz 
szypułkowy. Pojedyncze większe drzewa to dąb szypułkowy, sosna czarna. 
Główne masywy drzewostanu to: 

- wjazdowa aleja lipowa (300 m) – zarejestrowana jako aleja pomnik przyrody, 
- 9 starych drzew (2 dęby szypułkowe, 1 wiąz szypułkowy, 1 jesion wyniosły) – pomniki przyrody. 

rosną  w pobliżu dworu, po jego południowo wschodniej stronie, 
- grupa drzew po zachodniej stronie dworu: fragment alei lipowej prowadzącej od dworu i grupa 

dębów szypułkowych, z których 3 uznane są jako pomniki przyrody, 
- zadrzewienie wokół stawu na podwórzu gospodarczym – wiązy szypułkowe i wierzby białe, 
- rząd sosny czarnej, 
- rząd lip z domieszką jesionów, 
- jeden wiąz szypułkowy, rosnący przy alei w jej części środkowej – uznany pomnik przyrody. 

 

ŚWIĘCICE 
Zespól parkowo – dworski. Powierzchnia parku 2,5 ha. Pierwsze wzmianki na temat Święcic uzyskane              

z dostępnych źródeł archiwalnych mówią, że Święcice w okresie panowania króla Zygmunta Augusta były 
rodową siedzibą rodziny Święcickich. W 1827 r. Święcice liczą 153 mieszkańców. W okresie późniejszym 
następuje szybki rozwój Święcic tak, że w 1887 r. liczyły już 325 mieszkańców. W tym okresie majątek 
ziemski Święcice zajmował powierzchnię 476 mórg.  Przed II wojną światową dwór, park oraz ziemia 
uprawna należała do Stanisława Paschalisa. W 1926 r. folwark Święcice drogą rodzinnych podziałów 
przeszedł na własność Józefy Czarnockiej. W 1938-39 przeprowadzono częściową parcelację majątku w 
wyniku czego pozostało ok. 40 ha ziemi uprawnej. W 1953 r. od Zofii Makomaskiej (z d. Czarnockiej) ok. 10 
hektarową resztówkę, która pozostała z dawnego majątku Święcice kupił Mieczysław Tchórzewski. W tym 
okresie park w otoczeniu dworu był zapuszczony, niewłaściwie konserwowany, a budynek dworski był r w 
znacznym stopniu zniszczony. 
Założenie parkowe otaczające  dwór w Święcicach, powstało w połowie XIX wieku. Pierwotna kompozycja 
parkowa była zaprojektowana w stylu krajobrazowym (hipotezę tę oparto głównie na wynikach badań 
terenowych). Budynek dworski był zlokalizowany w południowo-zachodniej części parku. Prowadziła do 
niego (z północno-zachodniej strony) aleja, będąca zarazem głównym dojazdem do dworu od traktu 
Warszawa-Błonie. Przed dworem od strony podjazdu (strona zachodnia) znajdował się okrągły gazon. 
Droga dojazdowa okalająca go rozchodziła się w dwóch kierunkach, w kierunku południowym prowadząc 
do terenu gospodarczego oraz w kierunku północno-wschodnim do zbiorników wodnych, a następnie 
poprzez groble do rzeki, przez którą przerzucony był most. Podstawowy walor przestrzenny kompozycji 
parkowej stanowiła polana (położona z wschodniej strony dworu), stanowiąca wnętrze parkowe. Otoczona 
była drzewostanem ozdobnym wyznaczającym jej granice. W południowo-wschodnim krańcu polany 
zlokalizowano sztucznie usypany niewielki kopiec, na którym według miejscowej legendy zlokalizowana była 
altana. Prowadziła do niej z dworu alejka spacerowa, która następnie po ominięciu jej biegła w kierunku 
rzeki. Przy kopcu łączyła się ponadto z drugą alejką spacerową, prowadzoną po drugiej stronie polany. 
Wyjątkowa atrakcyjność ww. alejki polegała na tym, że biegła ona nad brzegami zbiorników wodnych 
zlokalizowanych wzdłuż północnej i wschodniej granicy parku. Czynnikiem podnoszącym jej walory jako 
ciągu spacerowego było to, że prowadzono ją wśród roślinności parkowej, stanowiącej naturalne 
ograniczenie powierzchni polany. Stwarzało to możliwości stosowania zróżnicowanego (pod względem 
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parametrów wzrostu oraz kolorystyki) materiału ozdobnego, co z kolei pozwalało na uzyskiwanie 
różnorodnych efektów wizualnych i odczuć estetycznych. 
W części północnej (na wysokości środka polany) skarpa stawów będąca granicą zadrzewień wysunięta była 
w postaci cypla silnie zadrzewionego, który w tym miejscu dochodził do rzeki. Roztaczały się z niego 
atrakcyjne widoki na układ wodny. Powyższy zarys pierwotnej kompozycji przestrzennej parku ulegał z 
czasem szeregu zmianom i przeobrażeniom.  Na początku XX w. uległa zniszczeniu altana usytuowana na 
kopcu. W latach następnych w wyniku prac melioracyjnych uległ częściowej zmianie obrys brzegów stawów. 
Brak prowadzenia na bieżąco pielęgnacji i konserwacji w parku odbił się niekorzystnie na drzewostanie 
parkowym. Część starodrzewu ozdobnego uległa zniszczeniu, a pozostały został bardzo silnie przerośnięty 
samosiewami drzew i krzewów. Ciąg spacerowy prowadzony nad brzegami zbiorników wodnych uległ 
wyraźnemu skróceniu o część położoną najbardziej na północ, wzdłuż ostatniego stawu. Na tym odcinku 
alejka spacerowa biegła dawniej na skarpie pomiędzy drzewostanem owocowym (teren sadu), a taflą wodną, 
co było szczególnie atrakcyjne w okresie kwitnienia drzew owocowych. 
Prowadzone nieudolnie w ostatnim okresie szerokie prace regulujące stan wód na sąsiednich terenach 
rolniczych wpłynęły na konieczność spuszczenia na stałe wody ze zbiorników wodnych, leżących na obrzeżu 
parku.  Przeprowadzony w ostatnim okresie remont kapitalny budynku dworskiego zmienił niekorzystnie 
jego wygląd zewnętrzny, głównie przez obniżenie dachu i likwidację pomieszczeń mieszkalnych na 1 piętrze. 
Park graniczy obecnie z północno-zachodniej strony z terenami upraw rolnych, z południowej strony 
graniczy z terenem gospodarczym (szklarnie) oraz również z terenami upraw rolnych (wschodni odcinek). 
Północną i północno-wschodnią granicę parku wyznacza rzeka. Park jest ogrodzony jedynie w południowo-
zachodnim odcinku zabudowań gospodarczych. 
Dwór zlokalizowany jest w południowo-zachodniej części parku. Po przeprowadzeniu w 1960 roku remontu 
kapitalnego przez Mieczysława Tchórzewskiego, dwór stracił znacznie walory architektoniczne. Obecny stan 
techniczny budynku nie budzi poważniejszych zastrzeżeń. 
Na terenie parku w pobliżu dworu (przy południowo-zachodniej granicy parku) znajdują się dwa 
prowizoryczne pomieszczenia gospodarcze, wyraźnie kolidujące swoim wyglądem z architekturą dworu oraz 
z otaczająca roślinnością ozdobną. Najkorzystniej przedstawia się sytuacja roślinności w otoczeniu dworu, 
szczególnie z jego zachodniej i północnej strony.  Roślinność ozdobna na pozostałym terenie parku jest 
pielęgnowana niewłaściwie. Efektem tego stanu rzeczy jest zatarcie przez samosiewy części ciągów 
spacerowych oraz zasłonięcie i przerwanie osi widokowych uprzednio istniejących. Dotyczy to szczególnie 
niekorzystnego zasłonięcia przez samosiewy kopca oraz terenu wysuniętego na północ w postaci cypla. 
Stawy zlokalizowane wzdłuż północnej i wschodniej granicy zadrzewienia parkowego są nieczynne i 
pozbawione wody. Nastąpiło to w latach sześćdziesiątych w wyniku złego przeprowadzenia melioracji na 
sąsiednich terenach rolnych (informacje uzyskane z lokalnych źródeł). Wpuszczenie wody do stawów 
spowodowałoby podobno niekorzystną zmianę stosunków wodnych na sąsiednich terenach. Kanał 
Ożarowski, będący dopływem Utraty, okalający park ze stawami od północnej i wschodniej strony w wyniku 
prac melioracyjnych został uregulowany i ujęty w wysokie skarpy. 

 
WOLICA (obręb SHR Wolica) 
Podworski park krajobrazowy z II połowy XIX w. o powierzchni  5,8 ha. W XIX w. Wolica należała do 
rodziny Kostrzewskich. W latach następnych często zmieniała właścicieli. Po II wojnie światowej majątek 
przejęło PGR. W latach siedemdziesiątych ubiegłego wieku dwór został przebudowany i stracił swoje walory 
zabytkowe. Podobnie zdewastowano park. Charakterystycznym elementem parku jest aleja obsadzona 
starodrzewem prowadząca od strony Józefowa do dworu. Kompozycja parkowa polegała na swobodnym 
prowadzeniu alejek spacerowych. Niewielka skarpa na południe od dworu stanowiła niewysoki taras 
widokowy. Elementem regularnej kompozycji w parku (zachował się do dziś) jest alejka prowadzona w 
szpalerze grabowym w zachodniej części parku. Ważnym elementem kompozycji parku był sad owocowy, 
który został wycięty, a teren przeznaczono pod uprawy. Stan zadrzewienia jest zły. Zniszczenie dawnego 
układu komunikacyjnego oraz wybudowanie szeregu ogrodzeń spowodowało zatarcie dawnych powiązań 
kompozycyjnych. Roślinność ozdobna jest w znacznym stopniu przetrzebiona i zniszczona. Do 

najważniejszych drzew parkowych należy zaliczyć rosnący po wschodniej stronie budynku ok. 
sześćdziesięcioletni jesion wyniosły odmiany zwisłej pomniki przyrody oraz kilka osiemdziesięcioletnich lip 
drobnolistnych i wiązów szypułkowych. Z układów regularnych nasadzeń wartościowy jest szpaler okalający 
alejkę spacerową od zachodniej strony budynku, składający się z ok. sześćdziesięcioletnich grabów 
pospolitych.  
Wzdłuż zachodniego ogrodzenia rosną: drzewa akacjowe, graby pospolite, wiązy szypułkowe, dęby 
szypułkowe oraz głogi jednoszyjkowe. Wzdłuż granicy północnej rosną przeważnie  drzewa akacjowe oraz 
wiązy szypułkowe. lipy drobnolistne i dęby szypułkowe. Najcenniejszym walorem szerszej kompozycji 
parkowej  są  drzewa jednorodne gatunkowo około stuletnie lipy o charakterze pomnikowym tworzące aleję 
prowadzącą dawniej  z Józefowa do dworu.  

 
JÓZEFÓW k/BŁONIA (obręb SHR Wolica i SHR Płochocin) 
Osada Józefów k/Błonia powstała na ziemiach należących do Płochockich. 
Płochocin wielokrotnie zmieniał właścicieli. Około1839 r. przeszedł w posiadanie Toczyskich, a następnie w 
1847 r. Płochocin, Wolicę i Radzików nabył Józef Janasz /Janasach/. Kupiec, filantrop, który za swoją 
działalność społeczną i gospodarczą otrzymał w 1840 r. honorowe obywatelstwo. Był protoplastą rodu 
szczególnie zasłużonego dla hodowli roślin, potomkowie jego należą do czołowych współczesnych 
specjalistów w tej dziedzinie. W 1865 r. na 35 ha powstała pierwsza w Królestwie Kongresowym Cukrownia 
"Józefów". (Jednym z założycieli był Józef Janasz), a z czasem nazwa Józefów objęła osadę przyfabryczną. 
W 1875 r. cukrownia stała się własnością Towarzystwa Akcyjnego Fabryki Cukru i Rafinerii i kilka lat później 
był to jeden z pierwszych w Europie zakładów posiadających kompletne oświetlenie elektryczne. Pod koniec 
XIX wieku była to największa i najnowocześniejsza cukrownia w Królestwie Kongresowym. 
Przed II wojną światową cukrownia posiadała własną bocznicę kolejową, budynki mieszkalne dla 
pracowników, przedszkole, rozpoczęto też budowę szkoły. Po zakończeniu wojny w 1945 r. rozpoczął się 
remont urządzeń, jednak po pożarze w 1947 r. cukrownia zaprzestała produkcji. A w tym samym roku 
rozpoczęła się tu produkcja gliceryny,  od 1949 pod nazwą Mazowieckie Zakłady Przemysłu Drożdżowego. 
W 1951 r. uruchomiono tu drożdżownię, powoli wycofując się z produkcji gliceryny. W latach 50 XX wieku 
powstało nowe pracownicze osiedle mieszkaniowe, poczta, sklepy, ośrodek zdrowia, kino i klub sportowy. 
Zachował się układ przestrzenny Osiedla Fabrycznego z osią wzdłuż ul. Fabrycznej i budynkami, które 
należy objąć ochroną. Są to budynki na terenie  Zakładów Spirytusowych, budynek szkoły, budynek dawnej 
wagi, obecny budynek przedszkola. 

Na ulicy Fabrycznej, stanowiącej oś osiedla, znajduje się też relikt z czasów Królestwa Kongresowego - tzw. 
słup wiorstowy. W XIX w pełnił on funkcje dzisiejszych drogowskazów  i wskazywał prawdopodobnie 
odległość do Warszawy. 
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V. ZJAWISKA DEMOGRAFICZNE 

V.1. Liczba ludności 
 
Na terenie Gminy Ożarów Mazowiecki  na dzień 30 czerwca 2009 r. mieszkało 20 971 osób. (wg 

danych U M i G  19 796). Obszar wiejski zamieszkiwało  12 598  osób ( wg danych U M i G 10 887), 
natomiast miasto Ożarów Mazowiecki 8 375 osób (wg danych U M i G 8 909). Daje to średnią gęstość 
zaludnienia gminy 294 osób/km2, przy czym w mieście Ożarów Mazowiecki średnia gęstość zaludnienia 
wynosi 1 467 osób/km2, zaś na terenach wiejskich 192 osoby/km2. 

Liczba mieszkańców miasta Ożarów Mazowiecki w porównaniu do roku 2002 r. (8 247 
mieszkańców) nieznacznie wzrosła, natomiast zmniejszyła się w obszarze wiejskim gminy w porównaniu do 
2002 r. (12 649 mieszkańców).  Stan ludności według zameldowania nie odzwierciedla rzeczywistej liczby 
mieszkańców, ponieważ wiele osób nie jest zameldowanych w miejscu zamieszkania. 

Ogólnie na terenie Gminy Ożarów Mazowiecki obserwuje się stopniowy wzrost liczby mieszkańców. 
Stan liczby ludności  w poszczególnych miejscowościach na grudzień 2007 przedstawiono na rysunku I.8. 
 
 
Wykres 2. Liczba ludności w gminie Ożarów Mazowiecki w latach 2002-2007 
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Wykres 3. Liczba mieszkańców w miejscowościach Gminy Ożarów Mazowiecki (stan na 31.12.2003 r.) 

Źródło: Dane Urzędu Miasta i Gminy Ożarów Mazowiecki. Raport o stanie Gminy Ożarów Mazowiecki, 2004 r. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

25 

 

 
Wykres 4. Liczba mieszkańców w miejscowościach Gminy Ożarów Mazowiecki (stan na 2007r.) 
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Wykres 5. Liczba ludności w poszczególnych osiedlach miasta Ożarów Mazowiecki (stan na 2007r.) 
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źródło: Urzędu Miasta i Gminy Ożarów Mazowiecki; 

 
 
W ostatnich latach stopniowo zwiększa się przyrost naturalny w gminie Ożarów Mazowiecki, który w 

2007 r. wyniósł -0,1, co w porównaniu z rokiem 2002, kiedy wynosił -2,6 stanowi znaczącą poprawę. Daje się 
zauważyć istotną różnicę w przyroście naturalnym na terenie miasta i na terenach wiejskich gminy. Przyrost 
naturalny w mieście jest zdecydowanie wyższy i w 2007 wyniósł 4, zaś w tym samym roku przyrost naturalny 
na terenach wiejskich wynosił -2,7. 
 
 
Tabela 10. Przyrost naturalny w latach 2002-2007  

 2002 2003 2004 2005 2006 2007 
Gmina -2,6 -1,1 -2,3 -1,8 -1,1 -0,1 
Miasto -1 3,2 0,6 0,9 -1,7 4 
Tereny wiejskie -3,6 -3,8 -4,2 -3,5 -0,6 -2,7 

 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
 
 
 Saldo migracji w ciągu ostatnich lat charakteryzowało się dużą zmiennością, wahając się od ok. 50 do 
ok. 150 osób rocznie, jednak niezmiennie utrzymywało się na poziomie dodatnim. Zauważyć można znaczną 
różnicę pomiędzy saldem migracji na terenie miasta, a na terenach wiejskich gminy. W roku 2007 w mieście 
Ożarów Mazowiecki wyniosło ono zaledwie 13 osób, zaś na terenach wiejskich gminy 135 osób. 
 
 
Tabela 11. Saldo migracji w latach 2002-2007 

 2002 2003 2004 2005 2006 2007 
Gmina 109 128 60 51 136 148 
Miasto 13 7 -8 27 113 13 
Tereny wiejskie 96 121 68 24 23 135 

 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
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V.2. Struktura płci 
 
Według danych GUS, stan na 31 XII 2007 r., Gminę Ożarów Mazowiecki zamieszkiwało 10 087 

mężczyzn i 10 844 kobiet, tym samym współczynnik feminizacji wyniósł 108. Mieszkańcami miasta Ożarowa 
Mazowieckiego było 4 734 kobiet i 3 962 mężczyzn. Natomiast na obszarze wiejskim gminy zamieszkiwało 
6125 mężczyzn  i 6471  kobiet. 

Według danych UMiG stan na 30 czerwiec 2009 r. Gminę Ożarów Mazowiecki zamieszkiwało 9 391 
mężczyzn i 10 415 kobiet. Na obszarach wiejskich zamieszkiwało 5 252 mężczyzn i 5 635 kobiet. 
Mieszkańcami miasta Ożarów Mazowiecki było 4 780 kobiet i  4 129 mężczyzn.  

Największy udział kobiet w stosunku do mężczyzn obserwuje się w wieku poprodukcyjnym, gdzie na 
100 mężczyzn przypada ponad 200 kobiet. W wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym proporcje te są o 
wiele bardziej wyrównane i wynoszą dla wieku przedprodukcyjnego 101 kobiet na 100 mężczyzn, zaś dla 
wieku produkcyjnego liczba mężczyzn jest wyższa od liczby kobiet i współczynnik feminizacji wynosi jedynie 
95. 

V.3. Struktura wiekowa 
 
Według stanu na dzień 30 grudnia  2007r. w gminie Ożarów Mazowiecki zamieszkiwało 3 737 osób 

w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), 13 883 osób w wieku produkcyjnym oraz 3 351 osób w wieku 
poprodukcyjnym, co daje udział procentowy poszczególnych grup odpowiednio 17,8%, 66,2% oraz 16%. 
Taka struktura wiekowa jest porównywalna zarówno do średniej województwa mazowieckiego jak i całej 
Polski i nie jest korzystna. Wynika to z faktu praktycznie jednakowego udziału ludności w wieku 
przedprodukcyjnym co poprodukcyjnym. 

Struktura wiekowa jest nieco korzystniejsza w mieście niż na terenach wiejskich. W Ożarowie 
Mazowieckim udział ludności w wieku przedprodukcyjnym wynosi 20,4%, w wieku produkcyjnym 62,5%, 
zaś w wieku poprodukcyjnym 17,1%. Dla terenów wiejskich gminy udział poszczególnych grup wieku 
wynosi 16,1% dla wieku przedprodukcyjnego, 68,7% dla produkcyjnego i 15,3% dla poprodukcyjnego. 
 
Wykres 6. Struktura wiekowa w gminie Ożarów Mazowiecki, stan na 31 XII 2007 r. 

 
 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

 
 

Tabela 12. Struktura wiekowa w gminie Ożarów Mazowiecki, stan na 30. VI 2009r. 

L.p STRUKTURA WIEKU MIASTO GMINA  OGÓŁEM 
1 Przedprodukcyjny 1735 2106   3 841 
2 Produkcyjny 5725 7185 12 910 
3 Poprodukcyjny  1449 1596  3 045 
 RAZEM 8909 10887 19 796 

opracowanie własne na podstawie materiałów UMiG 

Przedstawione liczby  pokazują  udział procentowy poszczególnych grup odpowiednio: 19,40%, 65,22% oraz 
15,38 %. Struktura wiekowa w stosunku do 2007 r. jest porównywalna. Różnice %  w grupie 
przedprodukcyjnej i produkcyjnej wynikają z przesunięcia grupy wiekowej dla lat 18 do okresu 
przedprodukcyjnego.  Struktura jest wciąż niekorzystna. Wynika to z faktu praktycznie jednakowego udziału 
ludności w wieku przedprodukcyjnym co poprodukcyjnym. 

V.4. Wykształcenie  
 
W gminie Ożarów  wykształcenie mieszkańców jest następujące: 
- wyższe – 11,2% 
- policealne – 3,7% 
- średnie – 33,0% 
- zasadnicze zawodowe – 21,4% 
- podstawowe ukończone – 27,5% 
- podstawowe nieukończone i bez wykształcenia – 3,2% 
Korzystniej przedstawia się struktura wykształcenia ludności w mieście Ożarów Mazowiecki niż na 

terenach wiejskich gminy. W mieście wykształcenie wyższe posiada blisko 17% ludności, zaś na terenach 
wiejskich odsetek osób z wykształceniem wyższym wynosi niespełna 8%. W mieście niższy jest też udział 
ludności z wykształceniem podstawowym lub bez wykształcenia. 

 
Wykres 7. Poziom wykształcenia w gminie Ożarów Mazowiecki 

 
 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
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Tabela 13. Poziom wykształcenia w gminie Ożarów Mazowiecki 

Wykształcenie Gmina Miasto Tereny wiejskie 
Wyższe 11,2% 16,8% 7,7% 
Policealne 3,7% 3,9% 3,5% 
Średnie 33,0% 36,8% 30,7% 
Zasadnicze zawodowe 21,4% 17,9% 23,6% 
Podstawowe ukończone 27,5% 22,2% 30,7% 
Podstawowe nieukończone i 
bez wykształcenia 3,2% 2,4% 3,8% 

   opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

V.5. Zatrudnienie 
 Większość osób zatrudnionych na terenie gminy Ożarów Mazowiecki pracuje w sektorze usług – 
blisko 60%, w przeważającej części usług rynkowych – około 50%, w sektorze usług nierynkowych ok. 10%. 
W przemyśle zatrudnionych jest nieco ponad 34%, zaś w rolnictwie ponad 6%. Zarówno zatrudnienie w 
rolnictwie jak i w sektorze przemysłowym zmniejsza się w ostatnich latach na rzecz sektora usług. 
 
 
Wykres 8. Zatrudnienie w poszczególnych sektorach w gminie Ożarów Mazowiecki 
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 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

 
Tabela 14. Zatrudnienie w poszczególnych sektorach w latach 1997-2003 

 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 
Rolnictwo 9,5% 10,5% 11,8% 12,8% 13,4% 13,7% 6,4% 
Przemysł 59,4% 52,7% 50,9% 45,3% 44,6% 27,9% 34,2% 
Usługi, w tym: 31,0% 36,8% 37,2% 41,9% 42,0% 58,4% 59,4% 

rynkowe 22,1% 27,2% 27,3% 29,1% 29,7% 47,2% 49,1% 
nierynkowe 8,9% 9,5% 9,9% 12,8% 12,3% 11,2% 10,2% 

 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
  

W gminie Ożarów Mazowiecki przeważa zatrudnienie w sektorze prywatnym – pracuje w nim ponad 
73% zatrudnionych w gminie.  
 
Tabela 15. Udział zatrudnienia w sektorze publicznym i prywatnym w gminie Ożarów Mazowiecki 

 1999 2000 2001 2002 2003 
Sektor publiczny 38,7% 42,7% 30,7% 30,8% 26,8% 
Sektor prywatny 61,3% 57,3% 69,3% 69,2% 73,2% 

 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
 

V.6. Bezrobocie 
 W ostatnich latach stopniowo zmniejsza się liczba osób bezrobotnych zarejestrowanych na terenie 
gminy Ożarów Mazowiecki. W porównaniu do roku 2003 liczba osób bezrobotnych spadła o ponad 60% z  
1 158 osób do 424 zarejestrowanych bezrobotnych. Stopa bezrobocia wyniosła tym samym w 2003 roku 
3,1%. Wśród osób bezrobotnych daje się zauważyć pewną przewagę liczby mężczyzn w porównaniu do 
liczby kobiet. W ciągu ostatnich lat różnice te coraz bardziej się niwelują. 
 
 
 
Wykres 9. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Ożarów Mazowiecki w latach 2003-2007 
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 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

 
 
Wykres 10. Stopa bezrobocia w gminie Ożarów Mazowiecki w latach 2003-2007 
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VI. INFRASTRUKTURA SPOŁECZNA 

VI.1. Ochrona zdrowia i opieka społeczna 
 

Podstawową opiekę zdrowotną dla mieszkańców gminy Ożarów Mazowiecki zapewniają placówki                      
w mieście  Ożarów Mazowiecki i w Płochocinie. Są to: 

- Gminny Samodzielny Publiczny Zakład Lecznictwa Otwartego w Ożarowie Mazowieckim                           
ul. Konopnickiej 8, 

- Gminny Samodzielny Publiczny Zakład Lecznictwa  Otwartego w Ożarowie Mazowieckim Filia             
w Józefowie ul. Lipowa 28A, 

- Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej „Biovena”. Medycyna Pracy Ożarów Mazowiecki (ul. 
Poznańska 127). 

Inne placówki ochrony zdrowia to: 
- Dom Opiekuńczo Leczniczy w Pilaszkowie, 
- Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej "FENIX 2" w Kaputach. 
Ośrodek Opiekuńczo Leczniczy w Pilaszkowie znajduje się przy ulicy Nowowiejskiej. Dom jest 

przeznaczony dla 130 osób, które zamieszkują w nim na stałe lub też korzystają z pobytów czasowych: 
rehabilitacyjnych, wypoczynkowych, wakacyjnych czy świątecznych. Dom jest otwarty dla wszystkich osób 
dorosłych wymagających opieki medyczno-pielęgniarskiej, pomocy w wykonywaniu codziennych czynności 
życiowych lub rehabilitacji fizycznej. Przyjmuje osoby somatycznie chore, w tym przewlekle, lub też ze 
względów innych niż zdrowotne nie posiadające możliwości samodzielnego funkcjonowania w 
dotychczasowym miejscu zamieszkania. W zakresie rehabilitacji zapewnia: fizykoterapię, kinezyterapię, 
hydroterapię oraz masaż suchy. 

Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej "FENIX 2" w Kaputach prowadzi dwa oddziały: oddział 
leczenia alkoholowych zespołów abstynencyjnych (detoksykacji) oraz oddział leczenia zespołów 
abstynencyjnych po substancjach psychoaktywnych (detoksykacji). 

Ponadto na terenie gminy funkcjonują prywatne gabinety lekarskie i dentystyczne. W zakresie lecznictwa 
specjalistycznego pomoc lekarska jest udzielana przez Firmy: 

- Eureka, Firma Optyczna Mikulscy, Gabinet Logopedyczny, Gabinety Stomatologiczne, Ożarów 
Mazowiecki, Nad Apteką. Laboratorium analiz lekarskich, gabinety lekarskie  

Na terenie gminy Ożarów Mazowiecki opiekę społeczną dla mieszkańców zapewniają : 
- Ośrodek Pomocy Społecznej w Ożarowie Mazowieckim przy ulicy Poznańskiej,  
- Punkt Konsultacyjno - Informacyjny „Uzależnień" w Ożarowie Mazowiecki przy  ulicy Poznańskiej. 
W gminie można dodatkowo skorzystać z telefonu zaufania dla osób z problemem alkoholowym.                   

Na terenie gminy działa Klub Abstynenta „Quo vadis”. Prowadzi on działalność związaną z profilaktyką                
i rozwiązywaniem problemów alkoholowych, zajmuje się również działaniami na rzecz integracji społecznej 
osób uzależnionych od alkoholu. 

Do głównych zadań OPS w Ożarowie Mazowieckim należą: 
- analiza i ocena zjawisk rodzących zapotrzebowanie na świadczenia,  
- przyznawanie i wypłacanie przewidzianych ustawowo świadczeń,  
- praca socjalna – pomoc osobom i rodzinom we wzmocnieniu lub odzyskaniu zdolności do 

funkcjonowania w środowisku,  
- pobudzenie społecznej aktywności w zaspokajaniu niezbędnych potrzeb życiowych osób i rodzin, 

wypłata dodatków mieszkaniowych,  
- udzielanie pomocy w przypadku: ubóstwa, sieroctwa, ochrony macierzyństwa lub wielodzietności, 

bezdomności, bezrobocia, niepełnosprawności, długotrwałej choroby, alkoholizmu lub narkomanii, 
bezradności w sprawach opiekuńczo – wychowawczych, trudności w przystosowaniu do życia po 
opuszczeniu zakładu karnego, klęski żywiołowej lub ekologicznej. 

VI.2. Oświata 
 
Na terenie gminy Ożarów Mazowiecki znajdują się cztery publiczne placówki przedszkolne 

(przedszkola w Ożarowie Mazowieckim na ul. Obrońców Warszawy i  przy ul. Poznańskiej, w Józefowie i w 
Broniszach) z czego dwa przedszkola znajdują się na terenach wiejskich. Liczba publicznych przedszkoli na 
terenie miasta i gminy w porównaniu do 2002 r. jest stała. Ponadto na terenie gminy znajduje się jedno 
niepubliczne przedszkole prowadzone przez Zgromadzenie Sióstr Urszulanek. Na terenie miasta i gminy, w 
2003 r., zarówno do przedszkoli publicznych jak i niepublicznych oraz do zerówek uczęszczało 511 dzieci. 
 
Wg danych U M i G  na dzień 30.06.2009r. w Gminie ogółem mieszka 725 dzieci w wielu od 3 lat do 6 lat.  
 
 Na terenie gminy Ożarów Mazowiecki znajduje pięć placówek oświaty: Szkoły podstawowe w 
Ożarowie Mazowieckim (dwa obiekty) w Płochocinie (teren SHR Wolica), w Święcicach, z oddziałami 
przedszkolnymi dla 6-latków oraz jedna szkoła niepubliczna w Umiastowie prowadzona przez 
Stowarzyszenie Wspierania Rozwoju i Edukacji Dzieci Wiejskich w Umiastowie. 
 Na terenie gminy zlokalizowane są dwa gimnazja publiczne, w Ożarowie Mazowieckim i w 
Płochocinie oraz Gimnazjum prowadzone przez Stowarzyszenie Apostolstwa Katolickiego – Księża 
Pallotyni w Ożarowie Mazowieckim. 

 
Na terenie gminy działają również: 

- Zespół Szkół Ponadgimnazjalnych im. Tony Halika, prowadzony przez Starostwo Powiatu 
Warszawskiego Zachodniego, kształcące w zawodach: technik obsługi usług gastronomicznych oraz 
technik hotelarz. 

- Liceum Ogólnokształcące im. św. Wincentego Pallottiego, prowadzone przez Stowarzyszenie 
Apostolstwa Katolickiego Księża Pallotyni w Ożarowie Mazowieckim. 

- Stowarzyszenie Apostolstwa Katolickiego Księża Pallotyni z Wyższym Seminarium Duchownym. 
 
Wg danych U M i G  na dzień 30.06.2009r. w Gminie ogółem mieszka 2 401 dzieci w wielu 7 lat do 15 lat.  
 
Tabela 16. Liczba dzieci uczęszczających do szkół podstawowych i gimnazjów na terenie gminy 

 Liczba dzieci 2001/2002 Liczba dzieci 2002/2003 Liczba dzieci 
w 2009r. 

Szkoły podstawowe 
Miasto i gmina ogółem 1547(+ 20 w Umiastowie) 1478(+ 20 w Umiastowie) 

(wiek 7, 8-12 lat) 
1070 

Gimnazja  
Miasto i gmina ogółem 783 771 

(wiek 13-15) 
600 

opracowanie własne, na podstawie danych U M i G 
  
Gmina Ożarów Mazowiecki posiada także Specjalny ośrodek szkolno - wychowawczy w Józefowie. 
Powiatowy Specjalny Ośrodek Szkolno -Wychowawczy znajduje się w Lesznie. 
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 Tabela 17.  Liczba dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym na terenie gminy (2002 r.)  

 
opracowanie własne, na podstawie danych U M i G 

 
Tabela 18. Liczba dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym na terenie gminy (2009 r.)  

 
opracowanie własne, na podstawie danych U M i G 

 
1. Liczba  miejsc w istniejących przedszkolach przy obecnie zgłaszanych potrzebach nie jest       

wystarczająca. Niezbędnym jest uruchomienie, co najmniej jeszcze jednego przedszkola w gminie                              
i jednego w mieście. 

2. Liczba miejsc w szkołach podstawowych i gimnazjum zaspokaja wymagane potrzeby dla aktualnej liczby 
mieszkańców. 

3. Znacząca jest liczba dzieci w wieku licealnym (obowiązek utrzymania liceum spoczywa na powiecie). 
Dlatego liceum dla 300 dzieci przy Kościele Parafialnym w Ożarowie Mazowieckim prowadzone przez 
Stowarzyszenie Apostolstwa Katolickiego Księża Pallotyni, w części zaspokoi potrzeby w tym zakresie. 
Organizacja dodatkowej szkoły średniej wzbogaciłaby ofertę oświatową. 

4. Dalszy wzrost liczby ludności w mieście i gminie dla wariantu zgodnego z obowiązującymi miejscowymi 
planami zagospodarowania przestrzennego wymagać będzie budowy nowych odpowiednio 
zlokalizowanych w stosunku do terenów mieszkaniowych obiektów; jednej szkoły podstawowej i dwu 
przedszkoli. 

 

VI.3. Sport i rekreacja 
 Na terenie gminy działają kluby sportowe: 

- Klub Sportowy „Ożarowianka” –ul. Poznańska 123, 
- Klub Sportowy „ 1” ul. Szkolna 2A, 
- Uczniowski Klub Sportowy „Net”, 
- Uczniowski Klub Sportowy „Ambra”, 
- AKS F.C. Płochocin –ul. Lipowa 3. 

Klub Sportowy "Ożarowianka" istnieje od 1924 r. W sekcji piłki nożnej trenuje młodzież w pięciu grupach 
wiekowych: seniorach, juniorach, trampkarzach, żakach, orlikach. Klub prowadzi również zajęcia rekreacyjne 

dla dzieci i młodzieży oraz udostępnia swoje obiekty (siłownie, boisko, świetlicę) wszystkim sympatykom 
sportu.  

Klub Sportowy "1" Stowarzyszenie Kultury Fizycznej działa od marca 2004 r. i zrzesza przeszło 130 
dzieci z klas 0, I, II, III, IV, V, VI. Pływacy KS „1" Ożarów Mazowiecki osiągają sukcesy na zawodach 
krajowych i międzynarodowych. 

W Ożarowie Mazowieckim znajduje się Pływalnia Miejska. Hala basenowa jest wyposażona w bogaty 
zestaw urządzeń wodnych-rekreacyjnych, umieszczonych w kilku basenach o różnej głębokości                                
i temperaturze wody. Basen sportowy o wymiarach 25x12,5 m, głębokości od 1,35 do 1,8 m i temp. wody do 
28°C. Basen do nauki pływania o wymiarach 12,5x6 m, głębokości od 0,7 do 1,3 m i temp. wody około 
30°C, z przeciwprądem, zapewnia bezpieczne przebywanie w wodzie osobom mniej zaawansowanym w 
pływaniu. Basen rekreacyjny, połączony z basenem do nauki pływania umożliwia korzystanie z szeregu 
atrakcji decydujących o przyjemnym pobycie w pływalni. Na terenie pływalni dostępne są:  

- sztuczna rzeka o głębokości 1,3 m, masaż karku, masaże boczno - denne, parasol wodny,  
- gejzer wodno - powietrzny, płytki powietrzne, rynna wodna (zjeżdżalnia) ukształtowana na dwóch 

pętlach o średnicy 6 m, przebiegająca poza budynkiem pływalni i zakończona basenem - hamownią o 
wymiarach 3x6 m., basen typu „whirpool" (jacuzzi) o średnicy 3 m wykonany w postaci oddzielnej 
niecki o głębokości 0,9 m z wyrobionym siedziskiem i podwyższoną do ok. 36°C temperaturą wody, 
sauna sucha - dwie kabiny firmy KLAFS z temperaturą do 110° oraz salka fitness. 

Pływalnia organizuje również zajęcia nauki pływania, aerobiku wodnego i aerobiku. 
Na terenie Gminnego Ośrodka Sportu i Rekreacji w październiku 2008 roku oddano do użytku kryte 

korty tenisowe „Centrum Tenisowe Sportin Ożarów". 
Stadion sportowy znajduje się we wsi Ożarów Wieś obok Osiedla Kabel. Kluby sportowe działają przy 

szkołach wykorzystując ich boiska. 
Dla potrzeb rekreacji wykorzystywany jest Park w Ołtarzewie. Gmina posiada ponadto tereny                             

w Gołaszewie, Macierzyszu, Szeligach, Myszczynie oraz pozyskany  teren w Kręczkach na których zgodnie               
z obowiązującymi planami miejscowymi mogą być realizowane wielofunkcyjne obiekty sportowo- 
rekreacyjne. Potrzeby rekreacji i wypoczynku zapewniają również ogrody działkowe w Ołtarzewie, Józefowie 
i Pilaszkowie. 

 

VI.4. Kultura 
  
W gminie działa Dom Kultury „Uśmiech” wraz z filią w Józefowie. Skupia on między innymi takie grupy jak: 

- zespół ludowy „Ożarowiacy”, 
- zespół wokalno taneczny ”Uśmiech”, 
- zespół „Ożarowskie Kumoszki”, 
- grupa teatralna „Bronisze”, 
- ognisko muzyczne „Progres”, 
- studio piosenki, 
- teatr słowa „Rapsod”. 

Prowadzone są zajęcia takie jak: 
- rytmika, nauka gry na instrumentach, zajęcia taneczne, balet, zajęcia plastyczne, 
- zajęcia z rękodzieła, zajęcia językowe. 
Organizowane są spektakle teatralne, spotkania z ciekawymi ludźmi, koncerty, odczyty, zebrania, 

wystawy, spotkania plenerowe, festyny i inne. Instytucja współpracuje ze szkołami i przedszkolami. 
Na terenie gminy funkcjonują 4 placówki biblioteczne i jeden Oddział dla Dzieci. Bibliotece Publicznej 

Miasta i Gminy Ożarów Mazowiecki podlegają 3 filie: w Płochocinie, Macierzyszu oraz Święcicach. W ciągu 
ostatnich lat zaobserwować można systematyczne zmniejszanie się liczby ludności korzystających z bibliotek 
na terenie gminy. W 2007 roku z bibliotek skorzystało nieco ponad 1 600 osób. 

 

wiek usługi miasto gmina ogółem 
3-6 lat przedszkole 284 dzieci 394 dzieci 678 dzieci 
7 lat szkoła podstawowa   80 dzieci 107 dzieci 187 dzieci 
8-12lat szkoła podstawowa 501 dzieci 692 dzieci 1193 dzieci 
13-15lat gimnazjum 325 dzieci 449 dzieci 774 dzieci 
16-17lat 
18-19lat 

liceum  545 dzieci 762 dzieci 1307 dzieci 

Ogółem  1735 dzieci 2404 dzieci 4139 dzieci 

wiek usługi miasto gmina ogółem 
3-6 lat przedszkole  343 dzieci   382 dzieci 725 dzieci 
7 lat szkoła podstawowa    92 dzieci     83 dzieci 175 dzieci 
8-12lat szkoła podstawowa  399 dzieci   502 dzieci 901 dzieci 
13-15lat gimnazjum  273 dzieci   327 dzieci 600 dzieci 
16-17lat liceum dzieci  193 dzieci   291 dzieci 484 dzieci 
18-19lat liceum dzieci  300 dzieci  320 dzieci 620 dzieci 
Ogółem   1600 dzieci 1905 dzieci 3505 dzieci 



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

30 

 

 
Wykres 11. Roczna liczba użytkowników bibliotek w gminie Ożarów Mazowiecki 
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 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

 
W odbudowanym dworze w Pilaszkowie działa Muzeum Dworu Polskiego i największe na Mazowszu 

Muzeum Pojazdów Konnych. Muzeum Dworu Polskiego w Pilaszkowie istnieje od 1995 roku. Muzeum 
Pojazdów Konnych w Pilaszkowie  zostało otwarte w czerwcu 2003 roku. Kolekcja liczy 52 pojazdy konne,  
a wśród nich: bryczki o różnym przeznaczeniu, powozy, karety, faetony, wozy chłopskie, dorożki, sanie, wóz 
cygański. 
Na terenie Gminy zlokalizowane są  kościoły: 
 w m. Ożarowie Mazowieckim  - Parafia N.M.P. Królowej Apostołów i Parafia  Miłosierdzia Bożego, 
 w Płochocinie – Parafia Świętego Wojciecha Biskupa i Męczennika (mieszkańcy części Płochocina,  

Wolicy, Józefowa, Gołaszewa i części Domaniewka I ).  
Mieszkańcy gminy  uczęszczają też do kaplic przy Zakonach i Zgromadzeniach: w Duchnicach przy ul. 
Żytniej, w Pilaszkowie w  Ośrodku Opiekuńczo-Leczniczym. Granice parafii nie pokrywają się z granicami 
administracyjnymi gminy. Parafie te swoim terytorialnym  zasięgiem obejmują sąsiednie miejscowości. Z kolei  
tereny Gminy Ożarów  Mazowiecki położone są w parafiach z kościołami w sąsiednich gminach:  

- część Duchnic i Konotopy – Parafia Niepokalanego Poczęcia N.M.P. na Żbikowie w Pruszkowie, 
- część Konotopy – Parafia Matki Bożej Częstochowskiej w Piastowie, 
- wieś Ożarów, Jawczyce, Bronisze, Mory i część wsi Konotopa – Parafia Św. Jana Apostoła 

Ewangelisty w Ursusie Gołąbkach. Cmentarz dla tej parafii znajduje się w Jawczycach, 
- Szeligi, Macierzysz, Piotrkówek Mały i Duży oraz Strzykuły – Parafia Wniebowzięcia N.M.P w 

Starych Babicach, 
- część Umiastowa, Pogroszewa, Pogroszewa Kolonii, Myszczyna – Parafia Św. Wincentego 

Ferreriusza w Borzęcinie w gminie Stare Babice, 
- część Myszczyna, Święcic, Pogroszewa, Pogroszewa Kolonii, Płochocina, Pilaszkowa i  wieś  Orły – 

parafia Św. Antoniego z Padwy w Łaźniewie w gminie Błonie. 
Wraz z rozwojem Gminy i powiększaniem się liczby mieszkańców niezbędnym będzie utworzenie nowych 
parafii, a z pewnością budowa nowych kościołów. Na ten cel  już w 1998 r. zarezerwowano teren w 
Szeligach. Niezbędnym będzie również budowa kościoła w rejonie miejscowości  Kręczki-Kaputy. 
 

VI.5. Bezpieczeństwo ludności i jej mienia (zagrożenia i degradacje) 
 
Hałas 
Warunki akustyczne na terenie gminy Ożarów Mazowiecki kształtowane są głównie przez komunikację 
drogową i kolejową, a w mniejszym stopniu przez obiekty przemysłowe i komunalne oraz linie 
elektroenergetyczne. 
 
 

Hałas komunikacyjny 
 
Źródłem poważnej uciążliwości akustycznej na obszarze gminy Ożarów Mazowiecki jest droga krajowa nr 2 
Trasa Poznańska. Według materiałów źródłowych w 2005 r. średni dobowy ruch pojazdów na drodze 
krajowej nr 2 wynosił ok. 27,5 tys. Natężenie ruchu na drodze krajowej w gminie Ożarów Mazowiecki 
zwiększyło się znacznie od 2000 roku, kiedy wynosiło ok. 21 tys. i aktualnie przekracza 30 tys. pojazdów . 
Wg pomiarów akustycznych wykonanych w 2009 r. do opracowania „Dokumentacja do określenia programu 
ochrony środowiska przed hałasem dla terenów poza aglomeracjami wzdłuż odcinków drogi krajowej nr 2 
na terenie województwa mazowieckiego” wykonanej dla Urzędu Marszałkowskiego Województwa 
Mazowieckiego przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu na terenach zabudowy mieszkaniowej 
wzdłuż drogi nr 2 wynoszą  15-20dB.  Przyjęte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
potencjalne zasięgi oddziaływania akustycznego określone na 100 m od skrajnej krawędzi jezdni odpowiadają  
ww. przekroczeniom. Obszary na których poziom hałasu przekroczy dopuszczalne wskaźniki wzdłuż  
autostrady i dróg ekspresowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego naniesiono na 
podstawie raportów oddziaływania na środowisko wykonanych dla tych dróg. Dla  dróg głównych ustalono 
zasięg obszaru ponadnormatywnego oddziaływania w odległości  100 m od  krawędzi skrajnej jezdni. 
Odsunięcie zabudowy na wyznaczone odległości lub wprowadzenie zabezpieczeń zapewni skuteczną 
ochronę, istniejących obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi. Skuteczna ochrona  polega na 
dotrzymywaniu obowiązujących normatywów oraz zastosowaniu  urządzeń technicznych pozwalających na 
maksymalną ochronę środowiska i zdrowia ludzi tj. ekranów ochronnych, zieleni ochronnej w odpowiednich 
pasach lub zieleni osłonowej za ekranami ochronnymi w odpowiednich pasach.  
Analizując hałas komunikacyjny jaki jest generowany przez komunikację kolejową oceniono, że   poziom 
hałasu w skrajnym przypadku przekroczy wartości normatywne o około 15 dB w odległości 120 m od 
skrajnego toru. Niekorzystnych zmian klimatu akustycznego w środowisku, powodowanego przez 
eksploatacje linii kolejowej na trasie  Warszawa- Poznań -Kunowice można się spodziewać dla otaczającej  
zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w bezpośrednim sąsiedztwie linii kolejowej. Potencjalne zasięgi 
oddziaływania komunikacji kolejowej oraz zasięgi oddziaływania  komunikacji drogowej dla terenów 
położonych wzdłuż  Trasy Poznańskiej (wg Programu ochrony środowiska przed hałasem, dla terenów poza 
aglomeracjami położonych wzdłuż odcinków drogi krajowej nr 2 na terenie województwa mazowieckiego -
2009r.), autostrady A-2 i dróg ekspresowych ( wg raportów oddziaływania).  Rysunek I.16 i załącznik Nr 2. 
 
Hałas przemysłowy i komunalny 
 
Hałas przemysłowy i komunalny jest emitowany przez działalność prowadzoną przez podmioty gospodarcze 
o charakterze przemysłowym oraz małe podmioty gospodarcze zajmujące się drobną wytwórczością. Do 
źródeł hałasu przemysłowego należą obiekty kubaturowe (hale produkcyjne), źródła punktowe w otwartej 
przestrzeni, instalacje przemysłowe, transport technologiczny w obrębię zakładu. Takie oddziaływanie 
akustyczne ma charakter  lokalny i dotyczy bezpośredniego sąsiedztwa jego źródła. 
 
 
Hałas od linii energetycznych 
 
Hałas linii energetycznych generowany jest przez pracujące linie wysokiego napięcia. Spowodowany jest 
mikrowyładowaniami elektrycznymi na powierzchnie przewodów (na skutek ulotu) i zależy od warunków 
pogodowych, stanu środowiska, stanu technicznego, powierzchni przewodów. Przez teren Gminy Ożarów 
Mazowiecki przebiegają  linie elektroenergetyczne najwyższych napięć,  400kV, 220kV i 110kV, które miedzy 
innymi emitują hałas. W posumowaniu stwierdza się że znaczny obszar gminy Ożarów Mazowiecki jest 
narażony na ponadnormatywne oddziaływanie hałasu od dróg krajowych i wojewódzkich, linii kolejowej 
Warszawa – Poznań – Kunowice  oraz linii elektroenergetycznych najwyższych napięć, dlatego też 
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problematyka ochrony przed hałasem na terenie gminy powinna być jednym z priorytetowych działań z 
zakresu ochrony środowiska. 
 
Obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią 
 
Na zlecenie Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie  w 2004 r. wykonano „Studium dla 
obszarów nieobwałowanych narażonych na niebezpieczeństwo powodzi”. Obszary zagrożenia 
powodziowego – rzeka Utrata. 
W Studium sformułowano wytyczne, którymi należy się kierować przy sporządzaniu miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego i innych opracowań planistycznych: 

- w planach zagospodarowania przestrzennego należałoby przewidzieć, by w granicach wyznaczonych 
przez naturalne zalewy wodą 1% w przyszłości nie znalazła się nowa zabudowa mieszkalna lub 
przemysłowa, 

- ustalenie dokładnych stref zagrożenia powodziowego w rejonie zabudowy, a więc ostateczne 
potwierdzenie ocen podanych w dokumentacji wymagać będzie dodatkowych prac 
inwentaryzacyjnych i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze, 

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefa zagrożenia powodziowego winna 
odpowiadać wodzie MWW o p = l%, 

- w planach operacyjnych zabezpieczenia przeciwpowodziowego w gminach, należy przyjąć wodę 
powodziową MWW o p = l%, 

- w strefach płytkiego zalewu do 0,5% ograniczenia mogą być mniej restrykcyjne niż na pozostałym 
obszarze zagrożenia powodziowego. 

W celu obniżenia zagrożenia powodziowego, które może powstać w wyniku wylewów rzeki Utraty można 
budować nowe zbiorniki retencyjne w jej dolinie. Ukształtowanie tej doliny, stan władania gruntów oraz brak 
zabudowy umożliwiają realizację zbiorników. W dolinie Utraty (na obszarze gminy) na wschód od rezerwatu 
Wolica istnieje już kompleks stawów retencyjnych, który spełnia nie tylko rolę przeciwpowodziową. 
Podobny zbiornik mógłby powstać po północnej stronie Utraty, a także  na granicy z Kopytowem w gminie 
Błonie, co zmniejszyłoby falę wezbraniową na rzece Utracie. 

Oznacza się obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią - rysunek I.7. 
 
Strefy wzdłuż sieci infrastruktury technicznej 
 
Przez obszar Gminy przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia Ø 300mm, Ø 400mm i Ø 500mm, wzdłuż , 
których należy zachować wymagane odległości podstawowe  lub strefy kontrolowane. Warunki technicznych  
jakim powinny odpowiadać sieci gazowe określone są w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 
2001 r (Dz. U. Nr 97) dla gazociągów wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. (strefy kontrolowane) oraz w 
Rozporządzeniu Ministra Przemysłu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U Nr 139) dla gazociągów 
wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. (jako odległości podstawowe). 
Odległości wynoszą: 

- wzdłuż gazociągu Ø 400mm przyjmuje się zachowanie odległości podstawowych po 15 m od osi 
gazociągu w obie strony. Odległości podstawowe (100m od granic terenu) obowiązują również 
wokół stacji redukcyjnej gazu, 

- wzdłuż gazociągu Ø 500mm przyjmuje się zachowanie odległości podstawowych po 15 m od osi 
gazociągu w obie strony, 

- wzdłuż gazociągu Ø 300mm przyjmuje się zachowanie odległości podstawowych po 35 m od osi 
gazociągu w obie strony.  

 
Ustala się zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 5m w każdą stronę) niezabudowanego i wolnego od drzew 
nad kolektorami sanitarnymi Ø 200 przebiegającymi poza liniami rozgraniczającymi dróg. 

Przez obszar Gminy przebiega sieć napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyższych napięć 400kV, 
220kV i 110kV oraz sieć  linii 15kV. 
W sąsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej w „pasie technologicznym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej” lokowanie budynków gospodarczych, garaży, miejsc postojowych  oraz roboty 
budowlane i instalacyjne winny odbywać się pod nadzorem właściwego operatora sieci.   
Przyjmuje się następujące szerokości pasów technologicznych:   

- w odległości po 43m od osi linii 400kV  w każdą stronę,  
- w odległości po 34m od osi linii 220kV  w każdą stronę,  
- w odległości po 19m od osi linii 110kV  w każdą stronę. 
W  pasie technologicznym linii nie należy lokalizować budynków mieszkalnych lub innych 

przeznaczonych na stały pobyt ludzi. Odległości te mogą być zmniejszone po określeniu rzeczywistych 
zmierzonych poziomów promieniowania elektromagnetycznego. 
Zabudowę w sąsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w pasie technologicznym 
napowietrznej linii elektroenergetycznej) należy sytuować w odległości po 5m od osi linii w każdą stronę. 
Zmiana strefy ochronnej jest dopuszczona na etapie pozwolenia na budowę po dokonaniu pomiarów 
oddziaływania pola elektromagnetycznego. 
 
Strefa od cmentarzy 
 
Wokół cmentarzy czynnych należy zachować strefy wynoszące :  

- do 50m od granic cmentarza w której zakazuje się lokalizowania zabudowań mieszkalnych, zakładów 
produkujących artykuły żywnościowe bądź budynków, w których przechowuje się artykuły 
żywnościowe oraz zakładów żywienia zbiorowego, a dopuszcza się lokalizację dróg, miejsc 
postojowych i garaży, 

- od 50m do 150m od granic cmentarza, w której  dopuszcza się lokalizowanie zabudowań 
mieszkalnych, zakładów produkujących artykuły żywnościowe bądź budynków, w których 
przechowuje się artykuły żywnościowe oraz zakładów żywienia zbiorowego pod warunkiem, 
zaopatrzenia w wodę wyłącznie z sieci wodociągowej, 

- zakazuje się lokalizowania studni i ujęć wody służących do czerpania wody przeznaczonej do 
spożycia przez ludzi w odległości do 150 m od granic cmentarza. 

 
Bezpieczeństwo publiczne 
 
Za bezpieczeństwo publiczne na terenie Gminy odpowiada Komisariat Policji w Ożarowie Mazowieckim. 
Obszar gminy podzielony jest na pięć rejonów służbowych. Na terenie gminy działa również Straż Miejska. 
Zadania z zakresu ochrony przeciwpożarowej wykonują  dwie jednostki Ochotniczej Straży Pożarnej: w 
Ożarowie Mazowieckim oraz w Święcicach. Na terenie gminy działa również Młodzieżowa Drużyna 
Pożarnicza. Rada Powiatu Warszawskiego Zachodniego powołała Powiatowe Centrum Zarządzania 
Kryzysowego, Ochrony Ludności i Spraw Obronnych, które współdziałając z Powiatową Państwową Strażą 
Pożarną i Policją Państwową w sposób ciągły monitoruje sytuację i stopień występujących zagrożeń na 
podległym terenie. Opracowany został również Powiatowy Plan Reagowania Kryzysowego. 
 
Poważne awarie 
Zgodnie z definicją zawartą w Prawie ochrony środowiska poważna awaria - to zdarzenie, w szczególności 
emisja, pożar lub eksplozja powstała w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, w 
których występuje jedna lub więcej niebezpiecznych substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania 
zagrożenia życia, zdrowia ludzi lub środowiska albo powstania takiego zagrożenia z opóźnieniem. 
Potencjalne źródła zagrożenia stanowią: - instalacje do magazynowania materiałów i substancji 
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niebezpiecznych oraz transport materiałów i substancji niebezpiecznych (toksycznych, łatwopalnych, 
wybuchowych) głównie na drogach krajowych, wojewódzkich oraz szlakach kolejowych, a także rurociągami.  
Zakładem o zwiększonym ryzyku jest ,,Mazowiecka Wytwórnia Wódek i Drożdży Polmos” S.A. w 
Józefowie, gdzie magazynowany jest amoniak. 
Zagrożenie stwarza transport materiałów niebezpiecznych. Rocznie przez teren powiatu warszawskiego 
zachodniego, a więc również przez teren Gminy Ożarów Mazowiecki przewożone jest około 3 000 ton 
toksycznych środków przemysłowych.  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VII. UWARUNKWANIA GOSPODARCZE 

VII.1. Lokalna gospodarka 
  
Zgodnie z danymi Głównego Urzędu Statystycznego na terenie gminy Ożarów Mazowiecki zdecydowana 
większość działających przedsiębiorstw należy do sektora prywatnego – 98%, pozostałe 2% prosperuje w 
sektorze publicznym. W gminie zarejestrowanych jest 2 270 prywatnych podmiotów gospodarczych (stan na 
31 XII 2007r.), z czego ponad 70% stanowi działalność prowadzona przez osoby fizyczne. 
 
Wykres 12. Podmioty gospodarki narodowej sektora prywatnego zarejestrowane w gminie Ożarów 
Mazowiecki 
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 Liczba podmiotów sektora publicznego utrzymuje się w gminie na stałym poziomie. Zwiększa się 
natomiast liczba zarejestrowanych podmiotów sektora prywatnego. 
 
Wykres 13. Liczba zarejestrowanych podmiotów gospodarczych sektora prywatnego w gminie Ożarów 
Mazowiecki 
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Najwięcej zarejestrowanych podmiotów trudni się handlem i usługami (ponad 36%), w następnej kolejności 
działalnością finansową i ubezpieczeniową (ok. 15%), dalej przetwórstwem przemysłowym (ok. 10%) oraz 
transportem i łącznością (ok. 9%). 
 
Tabela 19. Zestawienie podmiotów gospodarczych w 2007 roku 

Liczba podmiotów 
gospodarczych Oznaczenie 

sekcji Nazwa sekcji 
liczba % 

 Ogółem 2 319 100 
A Rolnictwo, leśnictwo, łowiectwo  47 2,0 

D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energię elektryczną, gaz, parę 
wodną, gorącą wodę i powietrze do układów klimatyzacyjnych 238 10,3 

E Wytwarzanie i zaopatrywanie w energię elektryczną, gaz i wodę 7 0,3 
F Budownictwo 230 9,9 
G Handel i naprawy 841 36,3 
H Hotele i restauracje 82 3,5 
I Transport, gospodarka magazynowa i łączność 225 9,7 
J Pośrednictwo finansowe 60 2,6 

K Obsługa nieruchomości, wynajem i usługi związane z 
prowadzeniem działalności gospodarczej 350 15,1 

L Administracja publiczna i obrona narodowa 10 0,4 
M Edukacja 44 1,9 
N Ochrona zdrowia i pomoc społeczna 64 2,8 

O Działalność usługowa, komunalna, społeczna i indywidualna, 
pozostała 121 5,2 

 opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
 

Gmina Ożarów Mazowiecki należy do gmin o wysokiej aktywności gospodarczej mierzonej 
wskaźnikiem liczby podmiotów gospodarczych na 1000 mieszkańców. Wskaźnik ten wynosi dla gminy 
Ożarów Mazowiecki 111, przy średniej dla województwa mazowieckiego 79. Również wskaźnik liczby 
podmiotów gospodarczych na 1000 osób w wieku produkcyjnym jest dość wysoki i wynosi dla gminy 167, 
podczas, gdy dla powiatu warszawskiego zachodniego kształtuje się na poziomie 199, w województwie 
mazowieckim 171, a w Polsce 141. 

Do największych zakładów przemysłowych i usługowych wciąż działających na terenie gminy Ożarów 
Mazowiecki zaliczyć należy: Mazowiecką Wytwórnię Wódek „Polmos” S.A. w Józefowie, Mazowiecką 
Fabrykę Drożdży w Józefowie (po wydzieleniu z MWW „Polmos), Przedsiębiorstwo Produkcyjno-Handlowe 
POLAMP w Ożarowie Mazowieckim, Gospodarstwo Rolno-Nasienne „ROL -NAS” Sp. z o.o. w 
Płochocinie, Pomorsko- Mazowiecką Hodowlę Ziemniaka Sp. z o.o. o/Płochocin, Przedsiębiorstwo 
Nasiennictwa, Ogrodnictwa i Szkółkarstwa w Ożarowie Mazowieckim, Rolnicza Spółdzielnia Produkcyjna w 
Duchnicach, Hodowla Roślin „Bronisze” Sp. z o.o., Przedsiębiorstwa i zakłady zlokalizowane na terenie 
Tarnobrzeskiej Strefy Ekonomicznej  w Ożarowie Mazowieckim. 
W sferze działalności rolniczej oraz w grupie jednostek nowopowstałych w okresie ostatniej dekady 
funkcjonują: 
 Warszawski Rolno – Spożywczy Rynek Hurtowy S.A. w Broniszach wraz z towarzyszącą infrastrukturą, 
 Renault Polska Sp. z o.o. w Święcicach, 
 Bejo- Zaden Poland Sp. z o.o. w Konotopie, 
 Diesel Truck Sp. z  o. o. + Daimler Chrysler Automotive Polska Sp. z o.o. w Ołtarzewie, 
 Peri Sp. z o.o. w Płochocinie, 
 Instytut Biotechnologii i Antybiotyków – Warszawa i „Bioton” Sp. z o.o. w Macierzyszu, 

 Glaxo Smith Kline Pharm S.A w Duchnicach, 
 Inter-Vis Sp z o.o. w Ożarowie Mazowieckim, 
 Centrum Biznesu w Duchnicach, 
 Remo – Car Sp. z o.o. Święcice 
Na terenie gminy funkcjonują również liczne hurtownie i filie jednostek z różnych części kraju znajdujące tu 
dogodne tereny inwestycyjne pod względem lokalizacji (bliskość aglomeracji społecznej) i niższych koszów 
działalności. 
W grupie dużych jednostek gospodarczych przeważa działalność: produkcyjna, handlowa, magazynowa i 
magazynowo-handlowa. 

Zdecydowana większość podmiotów gospodarczych zlokalizowana jest w części wschodniej gminy oraz 
wzdłuż –Trasy Poznańskiej. Od wschodu gmina sąsiaduje z wysoko zurbanizowanymi terenami m.st. 
Warszawy oraz od południa z gminami miejskimi Pruszków i Piastów. Stwarza to dogodne warunki do 
rozwoju funkcji przemysłowo – usługowej. Dominującą działalnością gospodarczą są w tym rejonie usługi 
oraz handel hurtowy. Droga krajowa nr 2 o dużym natężeniu ruchu stanowi istotny punkt skupiający wokół 
siebie dużą liczbę podmiotów gospodarczych. Istotnym dla gminy punktem koncentracji funkcji 
przemysłowej jest jej południowo – zachodnia część, gdzie zlokalizowane są największe zakłady wytwórcze 
w gminie, tj. Mazowiecka Wytwórnia Wódek „Polmos” S.A. w Józefowie oraz  Mazowiecka Fabryka 
Drożdży w Józefowie. Zdecydowanie najmniejszą liczbę podmiotów gospodarczych obserwuje się w 
północno – zachodniej części gminy, która zachowuje charakter rolniczy. 

VII.2. Rolnictwo 
  

Gmina Ożarów Mazowiecki, ze względu na bardzo korzystne warunki naturalne, była przez długi 
czas gminą typowo rolniczą, z dużym udziałem upraw warzywniczych. W ostatnich latach obserwuje się 
stopniowe zmniejszanie roli rolnictwa, na rzecz mieszkalnictwa i usług. W strukturze użytkowania gruntów 
rolnych zdecydowanie dominują grunty orne, które stanowią blisko 94% gruntów rolnych gminy. Użytki 
zielone stanowią łącznie około 5%, zaś sady jedynie 1% powierzchni użytków.                                                                 
 
Wykres 14. Procentowy udział poszczególnych rodzajów użytków rolnych w gminie Ożarów Mazowiecki                                                                                        

 
opracowanie własne, na podstawie danych GUS 
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Wykres 15. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych na terenie gminy Ożarów Mazowiecki 

 
opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

 
 
 
Według przeprowadzonego w 2002 roku Powszechnego Spisu Rolnego, na terenie gminy Ożarów 

Mazowiecki funkcjonowało 1 289 gospodarstw rolnych o łącznej powierzchni 6 405 ha, w tym użytków 
rolnych 5 983 ha. Niekorzystna jest struktura obszarowa gospodarstw rolnych. Blisko 80% stanowią 
gospodarstwa małe, o powierzchni poniżej 5 ha. 

Na terenie gminy bardzo silnie rozwinięta jest uprawa warzyw. Warzywa zajmują około 40% 
powierzchni zasiewów. Ponad 80% gospodarstw rolnych posiada w swoim areale uprawy warzywnicze. 
Pozostałe tereny upraw zajmuje głównie pszenica (ok. 25%), ziemniaki (ok. 16%) oraz kukurydza (ok.11%). 
Uprawa pozostałych roślin na terenie gminy ma charakter marginalny. Również produkcja zwierzęca stanowi 
niewielką część działalności rolniczej. 
Według materiałów własnych rolnicza przestrzeń produkcyjna sukcesywnie zmniejsza się. Areał rolniczej 
przestrzeni w gminie ocenionej w 2002 r. na około  3 909  ha  zmniejszył się o ponad 200 ha. W mieście nie 
występują znaczące rozłogi gruntów rolnych. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej przedstawia 
rysunek nr I.9b. 
 
Tabela 20. Powierzchnia zasiewów głównych ziemiopłodów (wg danych GUS) 

Powierzchnia zasiewów Wyszczególnienie ha % 
Zboża ogółem, w tym: 1 485 28,7 

pszenica 1 279 24,7 
Kukurydza 5 687 11,0 
Ziemniaki 8 196 15,8 
Warzywa gruntowe 1 947 37,6 
   

 
 

W gminie Ożarów Mazowiecki na jedno gospodarstwo rolne przypada średnio 4,5 ha użytków 
rolnych. Porównując to do średniej wojewódzkiej, wynoszącej 7,2 ha użytków rolnych na gospodarstwo, 
widać, że sytuacja w gminie jest w tym zakresie gorsza od średniej wojewódzkiej. Stosunkowo dużo 
gospodarstw prowadzi wyłącznie działalność rolniczą – blisko 62%. Duży jest również udział gospodarstw 
produkujących głównie na rynek – stanowią one około 43%. Produkcję wyłącznie na potrzeby własne 
deklaruje jedynie nieco ponad 7%. 
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VIII. UŻYTKOWANIE I WŁASNOŚĆ GRUNTÓW 
  
Powierzchnia gminy Ożarów Mazowiecki wynosi łącznie 7 134 ha, z czego 8% stanowią tereny miasta  
Ożarów Mazowiecki – 575 ha, a 82% tereny wiejskie gminy - 6 559 ha. 

VIII.1. Własność i władanie gruntów 
 W gminie Ożarów Mazowiecki około 73% gruntów stanowi własność prywatną. Wśród pozostałych 
terenów dominują grunty Skarbu Państwa w zarządzie  Agencji Nieruchomości Rolnych, które stanowią 
ponad 13% powierzchni gminy. Niewiele ponad 3% powierzchni gminy pozostaje we władaniu spółek. W 
dalszej kolejności, blisko 3% powierzchni gminy stanowi własność gminy Ożarów Mazowiecki. Niespełna 
1,5% powierzchni stanowi własność związków wyznaniowych, nieco ponad 1% własność spółdzielni, około 
1% własność Polskich Kolei Państwowych. Udział pozostałych własności jest stosunkowo niewielki                 
i przedstawia go poniższa tabela. Stan własności gruntów przedstawiono również na rysunku nr I.6. 
 
Tabela 21. Struktura pozaprywatnej własności terenów w gminie Ożarów Mazowiecki 

Własność ha % 
Gmina Ożarów Mazowiecki 209,4 11,10 
Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad 42,6 2,26 
Zarząd Dróg Powiatowych 27,4 1,45 
Wojewódzki Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych 20,3 1,08 
Agencja Nieruchomości Rolnych  943,5 50,01 
Spółki 219,4 11,63 
Mazowiecki Zarząd Dróg Wojewódzkich 33 1,75 
Państwowy fundusz ziemi 4,8 0,25 
Warszawski Rolno – Spożywczy Rynek Hurtowy 1,1 0,06 
Związki wyznaniowe 101,9 5,40 
Ochotnicza Straż Pożarna 1,9 0,10 
Spółdzielnie 82,2 4,36 
Starostwo powiatowe powiatu warszawskiego zachodniego 4,8 0,25 
Wspólnoty wsi 10,8 0,57 
Skarb Państwa 1 0,05 
PKP 65,8 3,49 
SPEC 4,5 0,24 
Gminna Spółka Wodna 2,2 0,12 
Ogrody działkowe 8,3 0,44 
Towarzystwo Miłośników Ołtarzewa 2,2 0,12 
Tarnobrzeska Strefa Ekonomiczna 33,6 1,78 
Gazowania 1,9 0,10 
Zakład Energetyczny Warszawa Teren 1,9 0,10 
Organizacje społeczne 1,4 0,07 
EC Pruszków 8,1 0,43 
Administracja Lasów Państwowych 49,8 2,64 
Poczta Polska 1 0,05 
Ośrodek sportu 1,9 0,10 
RAZEM 1886,7 100 

opracowanie własne 
 
 
 

Wykres 16. Władanie w gminie Ożarów Mazowiecki [ha] 

 
opracowanie własne 

 
 

VIII.2. Użytkowanie gruntów 
 W użytkowaniu gruntów gminy Ożarów Mazowiecki dominują grunty orne, które stanowią (na 
koniec roku 2005) 79%. Lasy i grunty zadrzewione stanowią 1%. Pozostałe grunty to tereny zabudowane i 
zurbanizowane, tereny komunikacji, grunty pod wodami oraz nieużytki, które zajmują łącznie ok. 15% 
powierzchni gminy. 
 W mieście Ożarów Mazowiecki grunty orne zajmują blisko 55% powierzchni miasta. Zdecydowanie 
większy niż średnia dla gminy jest udział terenów zabudowanych oraz terenów komunikacji. Tereny 
zurbanizowane zajmują ponad 30% powierzchni miasta, zaś tereny komunikacji ponad 10%. 
 Na pozostałym terenie gminy bardzo duży jest udział gruntów ornych, które zajmują ponad 80% 
powierzchni. Ogólnie tereny rolne, łącznie z sadami i użytkami zielonymi, zajmują ok. 86% powierzchni 
gminy. Tereny zabudowane zajmują jedynie około 7% pozamiejskich terenów gminy, zaś tereny komunikacji 
– około 4%.  
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Wykres 17. Struktura użytkowania gruntów w mieście Ożarów Mazowiecki  

  opracowanie własne, wg rocznego sprawozdania Starostwa Powiatowego styczeń 2000r. 
 
 
Wykres 18. Struktura użytkowania gruntów w gminie Ożarów Mazowiecki 

  opracowanie własne, wg rocznego sprawozdania Starostwa Powiatowego styczeń 2000r. 
 
 
 
 
 
 

 
 
Wykres 19. Struktura użytkowania gruntów w gminie Ożarów Mazowiecki  

 
opracowanie własne, na podstawie danych GUS 

 
Wykres 20. Udział poszczególnych rodzajów zabudowy 

 
opracowanie własne 
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IX. STRUKTURA PRZESTRZENNA I FUNKCJONALNA GMINY                  

IX.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu 
 

 Strukturę gminy tworzą: miasto oraz 31 miejscowości wiejskich. Miejscowości wiejskie 
rozmieszczone są  w 35 obrębach geodezyjnych i 25 sołectwach. Miasto podzielone jest na 9 obrębów 
geodezyjnych. 
 Gmina Ożarów Mazowiecki od wschodu i na niewielkim odcinku od południa graniczy bezpośrednio 
z m.st. Warszawą –  z  Dzielnicami Bemowo i Ursus. W  połowie długości południowej granicy Gmina 
Ożarów Mazowiecki graniczy z Piastowem i Pruszkowem. Na obszarach tych Dzielnic oraz miast Piastowa i 
Pruszkowa występują tereny zurbanizowane lub tereny, na których sukcesywnie realizowana jest zabudowa. 
Wzdłuż wspólnych granic z Warszawą oraz wzdłuż Trasy Poznańskiej następuje rozwój funkcji usługowych, 
magazynów, produkcji, a także realizowane są nowe osiedla mieszkaniowe z zabudową wielorodzinną. 
Urbanizacji sprzyja rozwój  ponadlokalnych układów komunikacji, a zwłaszcza  realizacja Trasy AK               
(w budowie) i POW, które wspólnie z  Autostradą A-2 utworzą Zachodnią obwodnicę Warszawy. 
Urbanizacja w mieście Ożarowie Mazowieckim i na terenach wiejskich gminy  postępuje sukcesywnie  
wzdłuż istniejących dróg: krajowej, wojewódzkich i powiatowych, a przede wszystkim wzdłuż Trasy 
Poznańskiej. 

 
Przebiegające przez obszar gminy z zachodu na wschód szlaki komunikacyjne kształtują pasmowy 

układ przestrzenny gminy.  Są to wymieniając od północy: ulica Sochaczewska, Trasa Poznańska, linia 
kolejowa E-20. Wzdłuż tych tras tradycyjnie i zgodnie z planami zagospodarowania lokowana była 
zabudowa. 

 
Największy wpływ na strukturę osadnictwa miały uwarunkowania przyrodnicze związane z 

położeniem na gruntach o najwyższej przydatności rolniczej, dodatkowo ustawowo chronionych, jako 
rolnicze przestrzenie produkcyjne. Ochronie tej sprzyjały również uwarunkowania ekonomiczne tj. wysoka 
opłacalność produkcji rolniczej. 
  
Historycznie zabudowa lokowana była „fermowo” w obszarach rolniczej przestrzeni. Ulicówki  wiejskie i  
skupiska osiedlowe powstawały w wyniku parcelacji gruntów rolnych lub wokół zakładów produkcyjnych. 
Mimo sprzyjających warunków dla lokowania zabudowy, związanych z bezpośrednim sąsiedztwem stolicy 
oraz dogodnych połączeń komunikacyjnych (drogowych i kolejowych) urbanizacja gminy postępowała w 
bardzo ograniczonym powierzchniowo zakresie.  
 Proces urbanizacji obejmował tereny, wzdłuż dróg w stosunkowo wąskich pasmach, dostosowanych 
do infrastruktury komunikacyjnej.  
Jedynie  w mieście i wokół miasta oraz  na terenie „Józefowa –Płochocina – Wolicy – Święcic, Duchnic, 
Szelig  wykształciły się osiedlowe układy przestrzenne.  
Proces urbanizacji nasilił się po likwidacji PGR i wielkoobszarowych ośrodków doświadczalno -
hodowlanych, które zajmowały ponad 2 000 ha obszaru gminy, lecz mimo to użytki rolne stanowią nadal 
wysoki udział w powierzchni gminy. 
 Strukturę przestrzenną miasta tworzą tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej, zabudowy usługowej i produkcyjnej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zieleni, wód 
oraz tereny rolne. Miasto powstało z połączenia  osiedli „Ołtarzewa” Franciszkowa i Zientarówki - 
Balcerówki. Rolnicze przestrzenie pomiędzy poszczególnymi osiedlami od 1967 r. tj. od uzyskania praw 
miejskich sukcesywnie były zabudowywane. Strukturę przestrzenną miasta kształtuje układ komunikacji 
ponadlokalnej, tj. Trasa Poznańska i linia kolejowa E-20  Warszawa – Poznań- Kunowice, a także ulica 
Poniatowskiego. 

Szlaki te w sposób naturalny dzielą miasto na cztery jednostki strukturalne: część północną ponad Trasą 
Poznańską składającą się z Osiedla Ołtarzew, Osiedla RSM Bloki, Osiedla Zientarówka i Osiedla 
Poniatowskiego; część środkowa pomiędzy Trasą Poznańską  a linią kolejową składającą się z Osiedla 
Franciszków i Osiedla Kabel oraz część południową poniżej linii kolejowej -Osiedle Mickiewicza (d. Os. 
Franciszków). 
Elementem scalającym zwłaszcza północną jednostkę jest wybudowana w 2009 r. ulica łącząca ulicę Parkową 
z ulicą Dmowskiego. W części środkowej miasta elementem scalającym powinna być nowa ulica  wzdłuż linii 
kolejowej,  łącząca tereny od ulicy Ceramicznej do ulicy Konotopskiej. 
Niezbędnym dla sprawnego funkcjonowania miasta i przemieszczania się jego mieszkańców jest utworzenie 
bezkolizyjnego połączenia osiedla Mickiewicza z północną częścią miasta.  
 Strukturę przestrzenną gminy tworzą przede wszystkim tereny rolne z zabudową zagrodową                           
i osiedlami wokół dawnych ośrodków PGR najczęściej tworzonych wokół folwarków i parków podworskich 
oraz nieliczne ulicówki. Osadnictwo ulicówek występowało: w Macierzyszu wzdłuż ul. Sochaczewskiej, w 
Płochocinie wzdłuż ul. Stołecznej, w Konotopie wzdłuż ul. Rajdowej. Koncentracja zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy usługowej i produkcyjnej, infrastruktury 
technicznej i komunikacji oraz zieleni oprócz miasta występuje w „Osadzie” utworzonej na gruntach 
Józefowa-Wolicy, Płochocina i Święcic.  
Obszar gminy, na kierunku wschód - zachód, przecięty jest Trasą Poznańską i linią kolejową E-20  Warszawa 
– Poznań- Kunowice, a na kierunku północ- południe przez rytmicznie rozmieszczone prostopadłe do Trasy 
Poznańskiej drogi wojewódzkie i powiatowe: ulica Rokicka –Zaborowska;  ulica Umiastowska-Ceramiczna; 
ulica Ożarowska- Konotopska- Strzykulska  ulica Piastowska –Świerkowa oraz ulica Wojska Polskiego – 
Wspólna Droga. 
 Zarówno w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów 
Mazowiecki zatwierdzonym Uchwałą Nr 9/83 Rady Narodowej Miasta  i Gminy w  Ożarowie Mazowieckim 
z  dnia 28 czerwca 1983  r. jak  i w  miejscowym  planie ogólnym przestrzennego zagospodarowania miasta 
Ożarowa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwałą Nr 8/84 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Ożarowie 
Mazowieckim z dnia 22 marca 1984 r., a także w następnej edycji planów tj. w: 
- miejscowym planie  ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki” 

zatwierdzonym Uchwałą Nr 35/94 Rady Miejskiej w Ożarowie Mazowieckim z dnia 15  listopada 1994 r. 
opublikowaną w Dz. Urz. Województwa  Warszawskiego Nr 24, poz. 822 z dnia 5 grudnia 1994 r. z 
późn. zm. oraz w 

- miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego” 
zatwierdzonym Uchwałą Nr 210/94 Rady Miejskiej w Ożarowie  Mazowieckim z dnia 7 kwietnia 1994 r. 
opublikowaną w Dzienniku Urzędowym  Województwa Warszawskiego Nr 13, poz. 135 z dnia 21 
czerwca 1994 r. z późn. zm. 

wyznaczono niewielkie obszary pod nowe zainwestowanie nierolnicze.  
Grunty pod zainwestowanie nierolnicze wyznaczono w mieście, nieznacznie poszerzając tereny wokół 
istniejących osiedli i innych terenów zabudowy oraz wzdłuż Trasy Poznańskiej.  
 Dopiero w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporządzanych po 1 stycznia 
1995r. oraz po 2003 r.  pod zainwestowanie  przeznaczono znaczące powierzchniowo obszary. 
Niemal cały obszar gminy Ożarów Mazowiecki (89,5%) i cały obszar miasta (100%) objęte są 
obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie Gmina Ożarów 
Mazowiecki należy do wyjątkowych w skali kraju. 
Na rysunku nr I.4a przedstawiono przestrzenne rozmieszczenie poszczególnych obszarów objętych 
miejscowymi planami zagospodarowania, a na rysunku nr. I.4b wykaz obowiązujących planów miejscowych. 
Zgodnie z tymi planami prawie 90% powierzchni miasta i co najmniej 50% powierzchni gminy przeznacza 
się pod zabudowę. Pozostała cześć gminy stanowi w dużej mierze obszary upraw rolniczych. Wpływ na 
zagospodarowanie przestrzenne miało położenie Gminy Ożarów Mazowiecki na terenie Równiny Błońskiej 
w obszarze ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gdzie występują bardzo dobre gleby oraz wysoko 
rozwinięta produkcja rolnicza. 
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IX.2. Mieszkalnictwo 
 
Przeważającą formą zabudowy jest zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna. Według danych UMiG 

w 2007 r. na obszarach wiejskich w zabudowie jednorodzinnej znajdowało się 2 242 budynków, a w mieście 
1 292 budynki.  Zabudowa wielorodzinna ogółem liczy 114 budynków i skoncentrowana jest w mieście  
(razem z Osiedlem Kabel) i liczy  44 budynki oraz w Osadzie „Józefów”  30 budynków w tym, w  Józefowie 
(24 budynki), w Wolicy (6 budynków). 
Na terenach wiejskich gminy zabudowa wielorodzinna liczy 40 budynków występujących w rozproszeniu,                    
w postaci pojedynczych budynków w dawnych ośrodkach państwowych gospodarstw wielkoobszarowych 
PGR tj. w Broniszach (6 budynków), w Duchnicach (4 budynki), w Kręczkach (1 budynek), w Pilaszkowie                                        
(5 budynków), na terenie Osiedla Płochocin (6 budynków), w SHR Płochocin (1 budynek), w Strzykułach              
(7 budynków), w Szeligach (2 budynki), w Umiastowie (2 budynki), w Wolskim (6 budynków).  
W obszarze miasta i gminy wyodrębniono 10 osiedli mieszkaniowych:  
w mieście, są to : 
-     Osiedle RSM Bloki, 
- Osiedle Franciszków, 
- Osiedle Kabel, 
- Osiedle Mickiewicza, 
- Osiedle Ołtarzew, 
- Osiedle Poniatowskiego 
- Osiedle Zientarówka, 
a w gminie: 
- Osiedle Józefów, 
- Osiedle Płochocin Północny, 
- Osiedle Płochocin Południowy, 
- Osiedle Szeligi. 

Wraz z rozwojem budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy powiększają się gminne zasoby 
mieszkaniowe. Obecnie budowane mieszkania charakteryzują się wysokim standardem wykorzystywanych 
materiałów oraz wyposażenia. Na koniec 2007 roku całkowite zasoby mieszkaniowe gminy wynosiły 7 400 
mieszkań, w tym zasoby komunalne 622 mieszkań. W zasobach spółdzielni mieszkaniowych pozostaje 1 636 
mieszkań, natomiast w  zasobach zakładów pracy pozostaje 132 mieszkań, a w zasobach osób fizycznych 
4 976 mieszkań (dane U M i G i GUS). 
 
Wykres 21. Liczba mieszkań w gminie Ożarów Mazowiecki w latach 2002 - 2007 
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Tabela 22. Liczba mieszkań w poszczególnych wsiach i osiedlach (stan na 2007r.) 

Liczba mieszkań 
W tym Lp. Nazwa Ogółem 

mieszkań Jednorodzinnych Wielorodzinnych 
1 Bronisze 208 112 96 
2 Domaniewek I 29 29   
3 Duchnice 344 204 140 
4 Gołaszew 46 46   
5 Jawczyce 91 91   
6 Kaputy 72 72   
7 Kręczki 32 13 19 
8 Konotopa 116 116   
9 Koprki 63 63   
10 Macierzysz 190 190   
11 Michałówek 18 18   
12 Mory 51 51   
13 Myszczyn 54 54   
14 Ołtarzew 210 210   
15 Orły 18 18   
16 Ożarów Wieś 95 95   
17 Pilaszków 76 31 45 
18 Piotrkówek Duży 27 27   
19 Piotrkówek Mały 53 53   
20 Płochocin Osiedle 767 677 90 
21 Płochocin wieś 183 183   
22 Józefów 429   429 
23 Pogroszew 53 53   
24 Pogroszew Kolonia 54 54   
25 Strzykuły 86 10 76 
26 Święcice 282 282   
27 Szeligi 123 98 25 
28 Umiastów 107 95 12 
29 Wieruchów 80 80   
30 Wolskie 104 30 74 
31 Wolica 139 24 115 
 Razem obszary 

wiejskie 
4 200 3 079 1 121 

32 Razem obszar 
miasta  Ożarowa 

3 200 1 647 1 553 

 w tym: osiedla       
 Franciszków 249 129 120 
 Kabel 357   357 
 Mickiewicza 354 334 20 
 Ołtarzew 400 400   
 Poniatowskiego 70 70   
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 RSM Bloki 1 056   1 056 
 Zientarówka 714 714   
 Ogółem  obszar 

Gminy 
7 400 4 726 2 674 

wg danych U M i G; 
 
Tabela 23. Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Ożarów Mazowiecki 

ZASOBY MIESZKANIOWE 
  Zasoby mieszkaniowe wg form własności 
    ogółem 
      mieszkania mieszkania 7 172 
      izby izba 27 411 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 541 520 
    zasoby gmin (komunalne) 
      mieszkania mieszkania 558 
      izby izba 1 435 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 22 795 
    zasoby spółdzielni mieszkaniowych 
      mieszkania mieszkania 1 616 
      izby izba 5 437 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 80 827 
    zasoby zakładów pracy 
      mieszkania mieszkania 95 
      izby izba 269 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 4 515 
    zasoby osób fizycznych 
      mieszkania mieszkania 4 844 
      izby izba 20 018 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 427 960 
    zasoby pozostałych podmiotów 
      mieszkania mieszkania 59 
      izby izba 252 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 5 423 
  Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji 
    ogółem 
      mieszkania mieszkania 7 172 
      izby izba 27 411 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 541 520 
    w miastach 
      mieszkania mieszkania 3 116 
      izby izba 11 875 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 227 614 
    na wsi 
      mieszkania mieszkania 4 056 
      izby izba 15 536 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 313 906 
  Mieszkania w budynkach mieszkalnych sprzedanych osobom fizycznym 
    budynki wielorodzinne 

      mieszkania mieszkania 4 
      powierzchnia użytkowa mieszkań m2 187 
  Mieszkania wyposażone w instalacje - w % ogółu mieszkań 
    w miastach 
      wodociąg % 96,9 
      łazienka % 89,4 
      centralne ogrzewanie % 87,4 
    na wsi 
      wodociąg % 94,4 
      łazienka % 87,2 
      centralne ogrzewanie % 84,7 
    1 mieszkania m2 75,5 
    na 1 osobę m2 26,1 

wg danych GUS 
 

Strukturę zabudowy na większości obszarów wiejskich Gminy tworzą budynki jedno- oraz 
dwukondygnacyjne, z dachami skośnymi w układzie wolnostojącym. Zabudowa w poszczególnych 
miejscowościach nawiązuje swoim charakterem do form architektury tradycyjnej poprzez wysokość, kształt 
dachów jak również wkomponowanie w otoczenie. Wyjątkami są zabudowania z lat 70 i 80,  w formie 
wielokondygnacyjnych domów z dachem płaskim lub kopertowym, charakterystyczne dla zabudowy z 
tamtego okresu. Budynki wielorodzinne w gminie, powstałe w latach 70 są typowymi budynkami z wielkiej 
płyty nie harmonizującymi z otoczeniem poprzez wysokość, kształt dachów. Dysonansem w płaskiej 
rolniczej przestrzeni były bloki w Wolskim, SHR Płochocin i na terenie osiedla Płochocin, w Umiastowie, 
Duchnicach.  Szczególnie szkodliwa była przebudowa dworów w Wolicy, Kręczkach, Szeligach. Również 
nowa zabudowa wielorodzinna realizowana w Ożarowie Mazowieckim ( nawet w 2008 r.) nie wpisywała się 
harmonijnie w krajobraz. 
Analiza gabarytów wysokościowych budynków istniejących lokalizowanych na terenie gminy potwierdza 
słuszne decyzje ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ograniczeń wysokości 
budynków mieszkalnych i usługowych. 

IX.3. Usługi 
 
W Gminie lokowane są usługi o szerokim zakresie działalności. Podmioty gospodarcze prowadzą działalność 
handlową, gastronomiczną, rzemieślniczą i produkcyjną. Placówki handlowe występują jako usługi 
wbudowane w parterach budynków, kioski lub jako wolnostojące obiekty handlowe. Na terenie Gminy 
wybudowano wiele obiektów dla handlu hurtowego, związanych niekiedy z działalnością produkcyjną, 
magazynową lub biurowo - magazynową. Rozbudowywują się centra logistyczne. Pojawiają się nowe branże, 
a istniejące ulegają przekształceniom. Największą koncentrację funkcji usługowej obserwuje się przy 
głównych arteriach komunikacyjnych, w tym wzdłuż drogi krajowej. Usługi te w znacznym stopniu 
zabezpieczają potrzeby społeczności i mają zarówno charakter lokalny i ponadlokalny. Brak handlowych 
obiektów wielkopowierzchniowych, stwarza korzystne warunki do rozwoju małych i średnich firm 
handlowych. Dynamiczny rozwój gospodarczy Gminy potwierdza rosnąca liczba przedsiębiorców. Gmina 
ma warunki sprzyjające rozwojowi produkcji rzemieślniczej, drobnej wytwórczości, w tym zakładów branży 
spożywczej oraz baz turystycznych. Istniejące podmioty gospodarcze charakteryzują się różnorodnym 
poziomem zatrudnienia. Nie występują zakłady o znaczącym ilościowo zatrudnieniu.   
 
Na podstawie inwentaryzacji terenowej dokonano podsumowania zlokalizowanych usług na obszarze Gminy 
z podziałem na sołectwa i zobrazowano je na załączonym schemacie oraz w tabeli: 
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Tabela 24. Lokalizacja usług na obszarze Gminy Ożarów Mazowiecki 
L.p. Miejscowość Rodzaj prowadzonej działalności 

1 OŻARÓW MAZOWIECKI usługi oświaty (szkoły podstawowe, gimnazjum, przedszkola, liceum, zespół szkół, 
wyższe seminarium), usługi handlu, zdrowia, rzemiosła, hotelarskie, gastronomii, apteki, 
biblioteka, dom kultury, stacja benzynowa, usługi bytowe, kościoły, usługi biurowe, 
Urząd Miasta i Gminy, przystanek kolejowy, straż pożarna, hurtownie, bank, poczta. 

2 BRONISZE usługi oświaty (przedszkole), świetlica, usługi handlu, zdrowia, rzemiosła, hotelarskie, 
gastronomii, stacja benzynowa, usługi bytowe, usługi biurowe, Rolno -Spożywczy Rynek 
Hurtowy, hurtownie 

3 DOMANIEWEK  I usługi handlu, rzemiosła, usługi bytowe, hurtownie- logistyka 

4 DUCHNICE usługi oświaty (przedszkole), handlu, zdrowia, rzemiosła, gastronomi, apteki, stacja 
benzynowa, usługi bytowe, usługi biurowe, hurtownie, bank 

5 GOŁASZEW  brak 
6 JAWCZYCE usługi handlu, rzemiosła, hotelarskie, gastronomi,  stacja benzynowa, usługi bytowe, 

usługi biurowe, hurtownie-logistyka 
7 JÓZEFÓW usługi oświaty (szkoła, podstawowa, gimnazjum, przedszkole), handlu, zdrowia, 

rzemiosła, hotelarskie, gastronomi, apteka, biblioteka, usługi bytowe, usługi biurowe, 
hurtownie, poczta 

8 KAPUTY usługi handlu, usługi zdrowia 
9 KRĘCZKI usługi handlu i turystyki 
19 KONOTOPA usługi handlu, stacja benzynowa, usługi gastronomii 
11 KOPRKI usługi handlu, biurowe, hurtownie, hotelarskie  
12 MACIERZYSZ usługi oświaty (przedszkole), handlu, zdrowia, rzemiosła, gastronomi,  biblioteka, usługi 

bytowe, usługi biurowe, hurtownie, Rolno -Spożywczy Rynek Hurtowy 
13 MICHAŁÓWEK usługi handlu, magazynowanie 
14 MORY usługi handlu, zdrowia, rzemiosła, hotelarskie, gastronomi,  usługi bytowe, usługi 

biurowe, hurtownie 
15 MYSZCZYN usługi handlu 
16 OŁTARZEW usługi, handlu, zdrowia, rzemiosła, gastronomi, stacja benzynowa, usługi bytowe, usługi 

biurowe, hurtownie 
17 ORŁY brak 
18 OŻARÓW WIEŚ  usługi oświaty (szkoła ponadpodstawowa, przedszkole), handlu, zdrowia, rzemiosła, 

hotelarskie, gastronomi, apteka, poczta, banki, usługi bytowe,  usługi biurowe, Urząd 
Starostwa Powiatowego Warszawskiego Zachodniego 

19 PILASZKÓW dom opiekuńczo-leczniczy, kaplica, usługi, handlu, rzemiosła, muzeum 
20 PIOTRKÓWEK DUŻY usługi, handlu, 
21 PIOTRKÓWEK MAŁY usługi handlu, hurtownie 
22 POGROSZEW brak 
23 POGROSZEW KOLONIA brak 
24 PŁOCHOCIN  usługi handlu, hurtownie, stacja benzynowa, usługi bytowe 
25 PŁOCHOCIN OSIEDLE usługi handlu, zdrowia, rzemiosła, usługi bytowe, kościół, usługi biurowe,  przystanek 

kolejowy, hurtownie 
26 STRZYKUŁY usługi, handlu 
27 ŚWIĘCICE usługi oświaty (szkoła podstawowa, przedszkole), handlu, rzemiosła, biblioteka, usługi 

bytowe, hurtownie 
28 SZELIGI usługi handlu 
29 UMIASTÓW usługi handlu, usługi rzemiosła 
30 WOLICA brak 
31 WOLSKIE usługi handlu 
32 WIERUCHÓW usługi handlu 

 
 

IX.4. Cmentarze 
 
Na terenie Gminy cmentarze zlokalizowane są: w mieście Ożarowie, w Umiastowie, w Wolicy, w Święcicach 
oraz w Jawczycach. Możliwości powierzchniowe istniejących w gminie cmentarzy są wystarczające dla 
obecnej liczby mieszkańców. Założone nowe cmentarze w Wolicy dla nowej parafii w Płochocinie, oraz w 
Umiastowie dla parafii w mieście, zaspokoją tradycyjne potrzeby pochówku na kilkadziesiąt lat. Barierą 
lokowania nowych cmentarzy jest ograniczona powierzchnia terenów o odpowiednich warunkach gruntowo-
wodnych i możliwość zachowania stref sanitarnych. 
 

IX.5. Tereny zamknięte 
 
Tereny zamknięte– zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dn. 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne 
(Dz. U. z 2000r., Nr 100, poz. 1086 z późn. zm.) obejmują działki  w terenach kolejowych.   
 
IX.6. Zagospodarowanie poszczególnych miejscowości 
 
Uwarunkowania planistyczne: 
 
Dla obszaru Gminy Ożarów Mazowiecki obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego uchwalone uchwałą Nr 389/02 Rady Miejskiej w Ożarowie Mazowieckim dnia                           
3 października 2002 r. Wykaz sporządzonych i obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego zawarto na rysunku Nr I.4b, a ich przestrzenne rozmieszczenie na rysunku I.4a. Procedura 
sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego prowadzona jest dla pozostałych 
obszarów w gminie w celu objęcia całego obszaru Gminy planami. Dotyczy to miejscowości Macierzysz, 
Mory i części Jawczyc, a także fragmentu Myszczyna. Dla kilkunastu terenów w mieście i gminie prowadzona 
jest procedura zmian w obowiązujących planach zagospodarowania.  
 Studium opracowane było w latach 2001-2002  zgodnie z wymogami ówcześnie obowiązującej 
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W dokumencie tym zawarto dyspozycje przestrzenne 
określające m.in. główny cel rozwoju gminy – stworzenie warunków dla dynamicznego i harmonijnego 
rozwoju społeczno-gospodarczego. Największy rozwój i przyrost terenów zabudowy następował w mieście 
Ożarowie Mazowieckim i na terenach sąsiadujących z miastem. Obszarem intensywnej urbanizacji w dalszym 
ciągu są pasma wokół Trasy Poznańskiej i ul. Sochaczewskiej. Wschodnia część gminy, która zgodnie                    
z obowiązującym Studium niemal w całości była potencjalnym terenem rozwoju, tylko w niewielkim 
procencie została  zabudowana. Przeprowadzona na podstawie obowiązujących planów miejscowych, analiza 
dotychczasowych procesów urbanizacji, pozwala stwierdzić, że ustalenia w nich przyjęte są w większości 
zgodne  z obowiązującym Studium uwzględniające też lokalne uwarunkowania. Wyznaczony dotychczasowy 
kierunek rozwoju miasta Ożarowa Mazowieckiego zmierzał do wielofunkcyjnego rozwoju z preferencją  
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  z  rezygnacją z funkcji rolniczej. 
Główne cele rozwoju obszarów wiejskich Gminy, to w dalszym ciągu produkcja rolna oraz wielokierunkowa 
wytwórczość, usługi, produkcja  związana z rolnictwem oraz innymi dziedzinami. Funkcja mieszkaniowa 
głównie jednorodzinna występowała w tradycyjnych obszarach.  Utrzymanie  w Studium rezerw terenowych 
pod inwestycje komunikacyjne i infrastrukturalne znalazły swoje odzwierciedlenie w przeznaczeniu terenów 
pod te cele w planach miejscowych. Rozpoczęto budowę dróg krajowych (Trasa Armii Krajowej - AK i 
autostrada A-2 oraz Trasa Niebieskich Migdałów-Południowa Obwodnica Warszawy – POW. 
Zmodernizowano też Trasę Poznańską, a także przystąpiono do realizacji stacji elektroenergetycznej 
400/220/110kV.   
 Pomimo wyznaczenia pod zainwestowanie prawie 40% powierzchni gminy i 100% powierzchni 
miasta ilość zgłoszonych wniosków odnoszących się do zmiany Studium wskazuje na bardzo duże 
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zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowę (głównie mieszkaniową), co było przedmiotem analiz i 
rozstrzygnięć na etapie sporządzania projektu zmiany Studium. 

 
Analizy przestrzenne 
 
Przeprowadzone na etapie uwarunkowań analizy materiałów wyjściowych do Studium, w tym wykonana 
inwentaryzacja urbanistyczna obszaru gminy wskazują na potrzebę określenia w „kierunkach rozwoju” 
wyników tych analiz w zakresie wysokości budynków i rodzajów zabudowy. W zakresie wysokości 
budynków analiza gabarytów wysokościowych budynków istniejących i lokalizowanych na terenie miasta i 
gminy potwierdza prawidłowość dotychczasowych ograniczeń wysokości zabudowy budynków mieszkalnych 
i usługowych. W związku z tym w kierunkach rozwoju należy zachować wysokości ustalone w dotychczas 
obowiązujących planach miejscowych. Utrzymać należy zasadę, że wysokość budynków powinna być 
dostosowana do poziomu terenu lub położenia ich na obszarze gminy. Powstająca zabudowa powinna być 
wpisana w otaczający krajobraz przyrodniczy jak i kulturowy, który stanowi jeden z podstawowych walorów 
Gminy Ożarów Mazowiecki. Na podstawie wniosków do Studium, dopuszczono ograniczoną terenowo  
zabudowę wielorodzinną. Przeprowadzone analizy wykazują, że teren miasta wraz z ”kołnierzem  
funkcjonalnym” może być obszarem rozwoju takiej zabudowy, natomiast na obszarach wiejskich (poza 
enklawami istniejącej takiej zabudowy) z uwagi na uwarunkowania historyczne, kulturowe, krajobrazowe,                  
a przede wszystkich infrastrukturalne nie powinno się lokować zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.  

 
IX.6.  Charakterystyka zagospodarowania poszczególnych miejscowości  
 
1. Miasto-Ożarów Mazowiecki  wielofunkcyjny ośrodek admistracyjno – usługowy z koncentracją usług 

dla mieszkańców miasta i gminy (w tym Zgromadzenie Zakonne Ojców Pallotynów, Zgromadzenie 
Zakonne Sióstr Urszulanek, Zgromadzenie Ojców Misjonarzy). Główny obszar rozwoju funkcji 
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Enklawy terenów upraw rolnych.  Obiekty zabytkowe: 
park Ołtarzewski, park z dworem oraz pojedyncze  budynki. Cmentarz. Tarnobrzeska Strefa 
Ekonomiczna. 

 
2. Bronisze (obręb SHRO Bronisze) – na północ od Trasy Poznańskiej od 1996 roku działa  największy w 

Polsce Warszawski Rolno - Spożywczy Rynek Hurtowy z oczyszczalnią ścieków, która  sukcesywnie 
obejmuje swoim zasięgiem pozostałe miejscowości wschodniej części gminy. Na południe ośrodek 
mieszkaniowy (zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej) i usługowy (świetlica, przedszkole, hotel) oraz 
ośrodek produkcji rolniczej Stacji Hodowli Roślin Bronisze. Obiekty zabytkowe: park z dworem. 
Miejscowość podzielona Trasą Poznańską. 

 
3. Bronisze (obręb Bronisze) – zabudowa usługowo – magazynowa wzdłuż Trasy Poznańskiej, ul. 

Piastowskiej i Krętej z uzupełniającymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niewielkie 
enklawy gruntów upraw rolnych. Miejscowość podzielona Trasą Poznańską. 

  
4. Duchnice – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna z usługami bytowymi i gminnymi, 

klasztor Zgromadzenia Sióstr Westiarek, usługi ponadlokalne (Bank, Przedsiębiorstwo Nasiennictwa, 
Spółdzielnia Ogrodnicza). Ośrodek obsługi produkcji Rolniczej Spółdzielni Produkcyjnej z fermą drobiu, 
wytwórczość i produkcja, zabudowa usługowo- magazynowa, usługi logistyki, Centrum Biznesu Ożarów. 
Ponad 50% powierzchni Duchnic zajmują tereny upraw rolnych z zabudową zagrodową w tym w 
gospodarstwach specjalistycznych. Miejscowość znajduje się w sąsiedztwie korytarza autostrady A-2. 
Obiekty zabytkowe: park z dworem. 

 
5. Domaniewek I – w przeważającej części teren upraw rolnych. Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa w 

ciągu ulicówki (ul. Południowa). Centrum logistyki. 

6. Gołaszew (obręb PGP Gołaszew) - w przeważającej części teren upraw rolnych. Obiekty zabytkowe: 
park z dworem. Enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dawnego ośrodka mieszkalnego PGR. 

 
7. Gołaszew (obręb Gołaszew) - zabudowa  zagrodowa z pojedynczymi budynkami mieszkalnymi 

jednorodzinnymi, w przeważającej części teren uprawy rolnych. Miejscowość podzielona terenem kolei 
Warszawa – Poznań - Kunowice. 

 
8. Jawczyce - w przeważającej części teren wytwórczości składów i magazynów, korytarz Trasy Armii 

Krajowej i Południowej Obwodnicy  Warszawy oraz część węzła autostradowego „Konotopa”. 
Miejscowość podzielona Trasą Poznańską i linią kolejową Warszawa- Poznań – Kunowice. Usługi 
gastronomii, hotelarstwa. Zabudowa zagrodowa w terenach upraw rolnych z pojedynczymi budynkami 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cmentarz „Gołąbkowski”. 

 
9. Józefów Osada (część obrębu SHR Wolica i część obrębu SHR Płochocin) – wielofunkcyjny ośrodek – 

usługowy dla mieszkańców zabudowy wielorodzinnej (zakładowe osiedla pracowników Polmosu                       
i Drożdżowni oraz innych zakładów, a także osiedle mieszkaniowe z mieszkaniami gminnymi).  Usługi 
oświaty, zdrowia, sportu, gastronomii, handlu, apteka. Obszar rozwoju funkcji mieszkaniowej 
wielorodzinnej i jednorodzinnej.  Obiekty zabytkowe: park w Wolicy. Cmentarz. Obiekty produkcyjne z 
oczyszczalnią ścieków, która  sukcesywnie obejmuje swoim zasięgiem pozostałe miejscowości zachodniej 
części gminy. 

 
10. Kaputy - teren upraw rolnych z zabudową zagrodową i jednorodzinną wzdłuż ul. Wygodnej                               

i Sochaczewskiej. Usługi zdrowia i handlu. 
 
11. Kręczki - teren upraw rolnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną w dawnym 

ośrodku mieszkaniowym PGR Kręczki- Kaputy. W ośrodku produkcji rolniczej PGR usługi                              
i magazynowanie. Relikty parku podworskiego z zabytkowym budynkiem gospodarczym. 
 

12. Konotopa –w przewadze teren upraw rolnych. Wzdłuż ulic Rajdowej i Piwnej zabudowa zagrodowa                  
i pojedyncze budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Usługi gastronomii i stacja benzynowa. 
Korytarz autostrady A-2 i Południowej Obwodnicy  Warszawy oraz część węzła autostradowego 
„Konotopa”. 

 
13. Koprki - w przewadze teren upraw rolnych. Usługi handlu, obiekty biurowe oraz magazynowe. 
 
14. Macierzysz (Obręb Ośrodek Doświadczalny Macierzysz) – w przewadze teren upraw rolnych. 

Produkcja, magazynowanie, usługi. Niewielki zespół mieszkaniowy w rejonie dawnego ośrodka 
produkcyjnego. Korytarz Trasy Armii Krajowej. 

 
15. Macierzysz (obręb Macierzysz)- w przewadze teren upraw rolnych z koncentracją zabudowy zagrodowej 

i mieszkaniowej jednorodzinnej wzdłuż ulic Sochaczewskiej, Wojska Polskiego, Mazowieckiej. 
Pojedyncze zagrody  przy ul. Sławęcińskiej, Sezamkowej. Część Rolno Spożywczego Rynku Hurtowego. 
Usługi handlu, oświaty, usługi bytowe, magazynowanie. 

 
16. Mory - w przewadze teren upraw rolnych z koncentracją zabudowy mieszkaniowej wzdłuż Trasy 

Poznańskiej, ul. Biedronki.  Koncentracja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. 
Królowej Marysieńki. Usługi magazynowe i handlu wzdłuż Trasy Poznańskiej. Korytarz Trasy AK i ul. 
Gierdziejewskiego. Miejscowość podzielona Trasą Poznańską. 
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17. Michałówek - w przeważającej części teren upraw rolnych. Wzdłuż Trasy Poznańskiej i                                 
ul Michałowskiej pojedyncze  zagrody. 

 
18. Myszczyn - w przewadze teren upraw rolnych z rozproszoną zabudową zagrodową. 
 
19. Ołtarzew – w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową wzdłuż Trasy Poznańskiej 

uzupełnianą plombowo usługami handlu, gastronomii, hurtowniami i  magazynami.  Centrum 
logistyczne. Miejscowość podzielona Trasą Poznańską i torami PKP. Część obszaru Ołtarzewa pomiędzy 
Trasą Poznańską, ul. Ceramiczną i torami PKP funkcjonalnie powiązana z miastem. 

 
20. Orły - w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową  wzdłuż ul. Hipotecznej i Łaźniewskiej. 

 
21. Ożarów Wieś - w przewadze teren upraw rolnych. Miejscowość podzielona Trasą Poznańską i torami 

PKP. Ponadlokalne usługi administracji Siedziba Starostwa Powiatowego Powiatu Warszawskiego 
Zachodniego. Części Tarnobrzeskiej Strefy Ekonomicznej. Usługi handlu, oświaty, zdrowia, usługi 
sportu-stadion, bank, poczta. Zabudowa wielorodzinna dawnego Osiedla Kabel. Zabudowa zagrodowa 
wzdłuż Trasy Poznańskiej uzupełniana plombowo magazynami, budynkami z  wytwórczością, handlem. 

 
22. Piotrkówek Duży – w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową wzdłuż ul. Świerkowej. 
 
23. Piotrkówek Mały – w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową wzdłuż ul. Pogodnej. 

 
24. Pilaszków (obręb PGR Pilaszków)- w przewadze teren upraw rolnych. Ośrodek Opiekuńczo Leczniczy. 

Obiekty zabytkowe: park z dworem. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dawnego ośrodka PGR 
Pilaszków. Ośrodek produkcji rolniczej. Oczyszczalnia ścieków.   

 
25. Pilaszków (obręb wieś Pilaszków) -  w przewadze teren upraw rolnych z ulicówką zabudowy 

zagrodowej. 
 
26. Pogroszew - w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową wzdłuż ul. Nowowiejskiej. 
 
27. Pogroszew Kolonia - w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową wzdłuż                                 

ul. Nowowiejskiej. Relikty parku podworskiego. 
 
28. Płochocin-Wieś (obręb w. Płochocin) – w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową 

wzdłuż ul. Stołecznej. Usługi handlu, magazynowania, logistyki, stacja paliw wzdłuż Trasy Poznańskiej. 
Miejscowość podzielona Trasą Poznańską i linią kolejową Warszawa- Poznań – Kunowice. 

 
29. Płochocin Osiedle (obręb wieś Płochocin)- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w osiedlu 

mieszkaniowym o regularnej parcelacji z enklawą zabudowy wielorodzinnej. Usługi handlu, gastronomii, 
zdrowia, usługi bytowe, kościół. Miejscowość podzielona linią kolejową Warszawa- Poznań – Kunowice. 
Przystanek kolejowy. Obiekt zabytkowy - kuźnia. 

 
30. Płochocin (obręb SHR Płochocin)- w przeważającej części teren upraw rolnych z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną dawnego ośrodku SHR. Obiekty zabytkowe: park                         
z pałacem i folwarkiem (spichlerz drewniany, dwie obory, rybakówka).  
 

31. Święcice - w przeważającej części teren upraw rolnych z zabudową zagrodową oraz zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną. Obiekty zabytkowe: relikty parku z budynkiem mieszkalnym. Usługi 

oświaty, handlu. Cmentarz „Łaźniewski”. Wytwórczość, magazynowanie, logistyka. Miejscowość 
podzielona Trasą Poznańską. 

 
32. Strzykuły (obręb PGR Strzykuły)- w przewadze teren upraw rolnych z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną i jednorodzinną skoncentrowaną w dawnym ośrodku mieszkaniowym PGR.  Osiedle 
mieszkaniowe jednorodzinne w „Ogrodach Strzykulskich”. Relikty parku podworskiego. Baza upraw 
ogrodniczych SHR Bronisze. 

 
33. Szeligi – w przewadze teren upraw rolnych. Od 1994 r. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna                       

w osiedlu mieszkaniowym o regularnej parcelacji z enklawami zabudowy wielorodzinnej z planowanymi 
usługami osiedlowymi -Kościół, boisko oraz  z ośrodkiem usługowo – gospodarczym w dawnej fermie 
PGR.  

 
34. Umiastów - w przewadze teren upraw rolnych. Obiekt zabytkowy - park z dworem na  terenach 

Miejskiego Przedsiębiorstwa Robót Ogrodniczych. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ośrodku 
produkcji MPRO. Baza upraw ogrodniczych. Usługi oświaty, handlu, agroturystyka. 

 
35. Wieruchów – w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową wzdłuż ul. Wieruchowskiej. 

Pojedyncze obiekty magazynowo - produkcyjne wzdłuż ul. Świerkowej. 
 
36. Wolica (obręb SHR Wolica) – w przewadze teren upraw rolnych. Miejscowość podzielona linią kolejową 

Warszawa- Poznań – Kunowice. Rezerwat przyrody „Wolica”.  
 
37. Wolskie (obręb PGR Wolskie) - w przewadze teren upraw rolnych. Relikt parku podworskiego. 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w dawnym ośrodku mieszkaniowym PGR. 
Usługi handlu. Oczyszczalnia ścieków. Ośrodek obsługi produkcji rolniczej w gospodarstwie 
hodowlanym. 

 
38. Wolskie (obręb wieś Wolskie) - w przewadze teren upraw rolnych z zabudową zagrodową i 

mieszkaniową jednorodzinną.  
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X. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

X.1. Ocena stanu istniejącego  i uwarunkowania rozwoju  wodociągów 
 
Na terenie miasta i gminy Ożarów Mazowiecki zaopatrzenie mieszkańców w wodę odpływa się za 

pośrednictwem wodociągów grupowych z ujęć lokalnych ze stacjami uzdatniania wody (szczegóły i parametry 
techniczne w tabeli poniżej): 

- Stacja Uzdatniania Wody Święcice z ujęciem wody, 
- Stacja Uzdatniania Wody Gołaszew z ujęciem wody, 
- Stacja Uzdatniania Wody Szeligi z ujęciem wody, 
- Stacja Uzdatniania Wody Partyzantów (w m. Ożarowie Mazowieckim) z ujęciem wody, 
- Stacja Uzdatniania Wody  „Strefa „ ( na terenie d. Kabla)  z ujęciem wody. 
 

Ponadto teren gminy zaopatrują w wodę dodatkowo ujęcia poza gminne: 
- ujęcie wody i stacja uzdatniania RSP Duchnice (własność Rolniczej Spółdzielni Produkcyjnej w 

miejscowości Duchnie),  
- ujęcie wody i stacja uzdatniania Feliksów na terenie Gminy Leszno (własność Gminy Leszno). 

 
Na terenie gminy występują również zakładowe ujęcia wody zasilające wodociągi zakładowe oraz wodociągi 
nie będące własnością gminy (Józefów, Duchnice, Bronisze, Szeligi).  
 
Ujęcia gminne obsługują prawie 80% użytkowników - mieszkańców gminy. Natomiast z  ujęć nie będących 
własnością gminy korzysta do 20% mieszkańców gminy. Ze wszystkich ujęć łącznie korzysta ponad 97% 
ogółu mieszkańców. 
Tabela 25. Stacje Uzdatniania Wody na terenie gminy Ożarów Mazowiecki 

Wyszczególnienie  Ilość studni 
/głębokość 

Wydajność 
SUW 

Produkcja 
wody  

Rejon obsługi/ dostarczenie 
wody 

Stacja Uzdatniania 
Wody „Święcice” – 
Święcice,  ul. Źródlana 

dwie studnie 
głębinowe 
(80m) na 
terenie stacji i 
obok szkoły 

72 m3/h 696 m3/dobę 

Święcice, Płochocin, Orły, Wolskie, 
osiedla (Płochocin Północny, 
Koprki, Michałówek), oraz część 
wsi Kopytów i Łaźniew  (gmina 
Błonie) połączony jest z siecią 
wodociągową Gołaszew 

Stacja Uzdatniania 
Wody „Gołaszew” –
Gołaszew, 
ul. Rzeźbiarska 

dwie studnie 
głębinowe i 
nowa studnia 
przy drodze do 
Domaniewka 
II 

43 m3/h 268 m3/dobę 

zasila wodociąg grupowy Gołaszew 
i dostarcza wodę do wsi: Gołaszew, 
Domaniewek, Ołtarzew,  Osiedla 
Płochocin Południowy i Ołtarzew 
–połączony jest z siecią 
wodociągową Święcice 

Stacja Uzdatniania 
Wody „Szeligi” –Szeligi, 
ul. Klonowa 

trzy studnie 
głębinowe 

72 m3/h 177 m3/dobę 

zasila wodociąg grupowy -Szeligi, 
Macierzysz, Strzykuły, Wieruchów, 
Piotrkówek Mały, Piotrkówek 
Duży 

Stacja Uzdatniania 
Wody „Partyzantów” –
Ożarów Mazowiecki ul. 
Partyzantów 

dwie studnie 
ujmujące wodę 
z utworów 
oligoceńskich 75 m3/h 1057 

m3/dobę 

osiedla: Zientarówka, Franciszków, 
osiedla Spółdzielni Mieszkaniowej 
„Ożarów”, osiedle Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Kabel” oraz 
Ożarów Wieś i pozostały teren 
miasta 

Stacja Uzdatniania Wody „Święcice” 
SUW „Święcice” zasila wodociąg grupowy „Święcice”. Na potrzeby ujęcia pracują dwie studnie 

głębinowe S2 - podstawowa oraz S1 – awaryjna, odwiercone w 1984 r. Studnie mają po 80 m głębokości. 
Zlokalizowane są na terenie szkoły podstawowej w Święcicach. Studnie leżą na działce o powierzchni 468 m2 
w odległości 200 m na północny - zachód od Stacji Uzdatniania Wody. 

Stacja Uzdatniania Wody „Święcice” znajduje się na działce o powierzchni 4 158 m2, we wsi Święcice 
przy ul. Źródlanej. Stacja mieści się w budynku wolnostojącym. 

Studnia S2 dopuszczona decyzją Nr 152/86 z dnia 28 sierpnia 1986 r. do eksploatacji w ilości                    
77 m3/h oraz studnia S1 dopuszczona decyzją Nr 152/86 z dnia 28 sierpnia 1986 r. do eksploatacji w ilości 
46 m3/h. Stacja ma wydajność – 72 m3/h. Teren działki stanowi strefę ochrony bezpośredniej studni. 
SUW zasila sieci wodociągowe na terenie gminy Ożarów Mazowiecki, oraz częściowo sieć wodociągową w 
gminie Błonie. 

Stacja Uzdatniania Wody „Święcice” zasila wodociąg grupowy „Święcice”. Wodociąg grupowy SUW 
„Święcice” ma połączenie z wodociągiem grupowym SUW „Gołaszew” oraz z wodociągiem grupowym 
„Feliksów” z ujęcia gminy Leszno. 
 
Stacja Uzdatniania Wody  „Gołaszew” 

SUW „Gołaszew” zasila wodociąg grupowy „Gołaszew”. Na potrzeby ujęcia pracują dwie studnie 
głębinowe: studnia nr 3 – podstawowa o głębokości 67 m oraz studnia nr 4 – awaryjna o głębokości 62 m. 
Studnie zlokalizowane są na terenie obrębu PGR  Gołaszew na działce przy ul. Rzeźbiarskiej sąsiadującej ze 
Stacją Uzdatniania Wody. Studnia S3 dopuszczona decyzją Nr 12/88 z dnia 26 stycznia 1988 r. do 
eksploatacji w ilości 50 m3/h oraz studnia nr 4 dopuszczona decyzją Nr 6/94 z dnia 12 stycznia 1994 r. do 
eksploatacji w ilości 50 m3/h. Teren działki stanowi strefę ochrony bezpośredniej studni. 

Stacja ma wydajność – 43 m3/h. Maks. ilość wody podawana do sieci – 85,3 m3/h. Produkcja wody 
wynosi 80000 m3/dobę. 

Nowa studnia w budowie  na działce przy drodze do Domaniewka II w gm. Brwinów. 
Stacja Uzdatniania Wody „Gołaszew” zasila wodociąg grupowy „Gołaszew”. Wodociąg grupowy 

„Gołaszew” ma połączenie z wodociągami grupowymi „Święcice”  i „Partyzantów”. 
 
 
Stacja Uzdatniania Wody „Szeligi” 

SUW „Szeligi” zasila wodociąg grupowy „Szeligi”. Na potrzeby ujęcia pracują trzy studnie głębinowe 
– dwie: S1 i S2 zlokalizowane na terenie Stacji Uzdatniania Wody „Szeligi” oraz jedna studnia                               
S2a zlokalizowana poza Stacją Uzdatniania Wody „Szeligi”. Wszystkie studnie znajdują się w miejscowości  
Szeligi. 

Studnie głębinowe S1 i S2 mają po 41 m głębokości każda. Obydwie, decyzją z dnia 16 września               
1999 r. dopuszczone do eksploatacji w ilości 72 m3/h. Teren ogrodzony wokół studni stanowi ich strefę 
ochrony bezpośredniej. Studnie S1 i S2 pracują naprzemiennie, każda współpracuje ze studnią S2a. 

SUW „Szeligi” jest budowlą oddaną do eksploatacji 1 lipca 2000 r. Produkcja wody wynosi ok. 150 
m3/dobę. 

Stacja Uzdatniania Wody „Szeligi” zasila wodociąg grupowy „Szeligi”. Wodociąg grupowy „Szeligi” 
ma połączenie z wodociągiem grupowym z ujęcia Gminy Stare Babice (jest ono traktowane jako połączenie 
awaryjne). 
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Stacja Uzdatniania Wody „Partyzantów” 
SUW „Partyzantów” zasila wodociąg w mieście Ożarów Mazowiecki. Na potrzeby ujęcia pracują       

2 studnie S1a i S2 pozyskujące wodę z utworów oligoceńskich. 
Studnia S2 (podstawowa) znajduje się na terenie Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Partyzantów. 

Studnia S1a (awaryjna) znajduje się na terenie osiedla mieszkaniowego Spółdzielni Mieszkaniowej „Ożarów”. 
Studnie S1a i S2 decyzją z dnia 29 marca 1993 r. dopuszczone do eksploatacji w ilości 75 m3 każda.  

Teren ten jest strefą ochrony bezpośredniej studni. Studnie S2 i S1a pracują naprzemiennie. Stacja ma 
wydajność – 75 m3/h, maksymalna wydajność – 1100 m3/dobę. Produkcja wody wynosi – 378000 m3/dobę. 

Stacja Uzdatniania Wody „Partyzantów” zasila wodociąg grupowy „Partyzantów”. Wodociąg 
grupowy „Partyzantów” ma połączenie z wodociągiem grupowym „Gołaszew” i wodociągiem grupowym z 
ujęcia RSP „Duchnice”. 

 
Stacja Uzdatniania Wody „Strefa” 
 Na potrzeby stacji pracują trzy studnie: studnia nr 4 o wydajności 12 m3/h na głębokości 36m, 
studnia nr 5 o wydajności 38 m3/h i głębokości 40m oraz studnia nr 8, której wydajność wynosi 50 m3/h 
 i znajduje się na głębokości 50m. 

 
Ponadto potrzeby mieszkańców gminy zaspokajają: 
 Ujęcie RSP „Duchnice” Stacja Wodociągowa RSP „Duchnice” zaopatruje wodociąg miejski oraz 

służy na potrzeby produkcyjne i bytowe mieszkańców osiedla będącego własnością RSP. Gmina 
Ożarów Mazowiecki zakupuje wodę na potrzeby miejskiego wodociągu. Na potrzeby ujęcia pracują   
4 studnie głębinowe. 

 Stacja Uzdatniania Wody „Feliksów” w gminie Leszno. Stacja Uzdatniania Wody „Feliksów” 
zasila wodociąg grupowy „Feliksów”. Wodociąg grupowy „Feliksów” ma połączenie z wodociągiem 
grupowym Święcice. 

 Ujęcie Mazowieckiej Fabryki Drożdży „JÓZEFÓW” – zlokalizowane na terenie fabryki i na 
terenach rolnych. Ujęcie zasila sieć wodociągową miejscowości Józefów i Wolica, własne potrzeby 
oraz potrzeby Fabryki POLMOS. Sieć ta nie jest własnością gminy Ożarów Mazowiecki. 

 Ujęcie Hodowla Roślin Bronisze Sp. z o.o. – zlokalizowana na terenie Spółki. Ujęcie zasila sieć 
wodociągową nie będącą własnością gminy Ożarów Mazowiecki w części wsi Bronisze oraz pracuje 
na własne potrzeby. 

 Ujęcie Instytutu Biotechnologii i Antybiotyków Macierzysz – zlokalizowane na terenie 
Instytutu. Ujęcie zasila sieć wodociągową nie będącą własnością gminy Ożarów Mazowiecki w części 
wsi Macierzysz oraz potrzeby własne. 

 Ujęcie Warszawskiego Rolno Spożywczego Rynku Hurtowego w Broniszach – zlokalizowane 
na terenie Rynku. Ujęcie zasila własne potrzeby. Awaryjnie ujęcie  ma połączenie z gminnym 
wodociągiem grupowym „Szeligi”. 
 
Na terenie miasta i gminy Ożarów Mazowiecki woda czerpana jest również z własnych ujęć 

podziemnych. Ujęcia te służą do zaopatrzenia w wodę indywidualnych gospodarstw domowych, produkcję 
rolną, ogrodniczą, przemysł itp. W większości z tych ujęć woda nie może służyć dla celów spożycia przez 
ludzi, jest to woda nie odpowiadająca warunkom określonym w przepisach odrębnych głównie ze względu 
na wzrastające zanieczyszczenia związane z brakiem sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich Gminy  
i chemizacją rolnictwa. W warunkach normalnych gminne ujęcia wody jak i ujęcia nie będące własnością 
Gminy posiadają rezerwy w produkcji wody. Zwodociągowanie pozostałej części Gminy nie spowoduje 
konieczności budowy kolejnych ujęć. 

W latach dotkniętych suszą występujące okresowo zwiększone pobory wody powodują zakłócenia                
w pracy urządzeń Stacji Uzdatniania Wody, związane jest to z nadmiernym wydobyciem wody, 
przekraczającym ilości dozwolone wydanymi decyzjami wodno-prawnymi. Zwiększone pobory wody mają  

wpływ na negatywną pracę – wydajność pomp. W takich okresach występują czasowe braki wody                            
w wodociągach grupowych. 
Miasto i Gmina Ożarów Mazowiecki nie posiada ogólnodostępnych punktów poboru wody na wypadek 
długotrwałych przerw w dostawie wody do wodociągów grupowych.  

We wszystkich ujęciach gminnych i zakładowych poziom wodonośny przykryty jest warstwą 
nieprzepuszczalną, w związku z czym ujęcia nie są narażone na skażenie, a ich strefy ochronne pokrywają się 
ze strefami ochrony bezpośredniej wyznaczonymi ogrodzeniami ujęć. 
Tabela 26. Zapotrzebowanie na wodę (dane na 2003 r.) 

Lp. Ujęcie Miejscowość lub miasto Liczba ludności 

1. SUW Święcice 

Święcice 
Płochocin osiedle 
Płochocin wieś 
Orły 
Wolskie 
Koprki 
Michałówek 
Ołtarzew 

674 
915 
552 
49 
183 
164 
56 
271 

2. SUW Gołaszew 

Ołtarzew Kol. 
Ołtarzew 
Gołaszew 
Domaniewek 
Płochocin osiedle 

450 
270 
108 
70 
841 

3. SUW Szeligi 

Macierzysz 
Szeligi 
Piotrkówek Mały 
Piotrkówek Duży 
Wieruchów 
Strzykuły 

529 
270 
139 
65 
191 
237 

4. SUW Partyzantów 
 Ożarów Mazowiecki. 7139 

5.  SUW Strefa Ożarów Mazowiecki. 
Ożarów Wieś 

j.w. 

5. RSP Duchnice 
Ożarów Mazowiecki. 
Konotopa 
Duchnice 

634 
825 
318 

6.  Gmina Leszno 

Myszczyn 
Pilaszków 
Pogroszew 
Umiastów 

133 
175 
238 
244 

7. Ujęcie MFD Wolica 
Józefów 

1356 
373 

8. Własne ujęcia 

Bronisze 
Kaputy 
Kręczki 
Jawczyce 
Mory 
Ożarów Wieś 

559 
160 
91 
244 
139 
253 

Razem gmina 19015 
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X.2.Odprowadzenie ścieków i wód opadowych 
 
Gospodarka ściekowa 
 
Z obszaru miasta Ożarów Mazowiecki ścieki odprowadzane są głównie do oczyszczalni MPWiK w 
Pruszkowie. W ostatnich latach wybudowane zostały 3 lokalne oczyszczalnie hydroponiczne – w Pilaszkowie 
i w miejscowości Wolskie. Ponadto na terenie gminy istnieją oczyszczalnie: 

- Przedsiębiorstwa Gospodarki Wodno-Ściekowej „GEA- NOVA” Sp. z o. o. w Józefowie, 
- Warszawskiego Rolno-Spożywczego Rynku Hurtowego S.A. w Broniszach,  
- Domu Opiekuńczo-Leczniczego w Pilaszkowie,  
- Instytutu Biotechnologii i Antybiotyków w Macierzyszu. 

Oczyszczalnie te obsługują, oprócz wymienionych własnych obiektów również pojedyncze miejscowości                
w zasięgu obsługi i istniejącej  sieci. 
Odprowadzanie ścieków w sposób zorganizowany odbywa się przy pomocy kanalizacji sanitarnej wykonanej 
w systemie rozdzielczym, z grawitacyjnym zrzutem ścieków bytowych. Głównymi odbiornikami 
oczyszczonych ścieków, w tym wód opadowych jest rzeka Utrata poprzez rowy melioracyjne do  Kanału 
Ożarowskiego, Rowu Duchnickiego, Kanału Konotopa oraz w ograniczonym terenowo zakresie do Kanału 
Zaborowskiego (w Gminie Leszno) i Kanału Olszowieckiego (w gminie Stare Babice). Znaczna część 
ścieków bytowych jest gromadzona w zbiornikach bezodpływowych, gdyż około 80% mieszkańców miasta                
i około 40% mieszkańców gminy korzysta z kanalizacji komunalnej. Wzrasta pobór wód podziemnych, 
zarówno na cele konsumpcyjne, jak i produkcyjne, co jest związane ze wzrastającą liczbą ludności i rozwojem 
gospodarczym. Pozytywnym zjawiskiem jest spadek ilości wody zużywanej w przeliczeniu na jednego 
mieszkańca. 

Miasto posiada układ miejskich kanałów ściekowych obejmujących kolektory oraz sieć kanałów 
drugorzędnych. Kanalizacja występuje we wszystkich osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej                   
i w znacznej części zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostali użytkownicy korzystają                              
ze zorganizowanego systemu wywozu ścieków do punktów zlewnych w Pruszkowie, Józefowie lub do 
innych punktów. Ścieki z obszaru miasta, w części z terenu Ożarowa Wsi, z Duchnic oraz z zakładów 
produkcyjnych lub usług zlokalizowanych na terenie miasta odprowadzane są systemem kanalizacji sanitarnej 
poprzez przepompownie i kanał tłoczny do oczyszczalni w Pruszkowie. System kanalizacji jest sukcesywnie 
rozbudowywany w miarę  urbanizacji. Kanał tłoczny do Pruszkowa ze względu na stan techniczny i kolizje z 
planowana autostradą wymaga przebudowy lub budowy. 

Na terenie gminy Ożarów Mazowiecki, skanalizowane są: 
- Płochocin Osiedle, Osada Józefów z odprowadzeniem do oczyszczalni w Józefowie (obręb SHR 

Wolica), 
- Warszawski Rolno Spożywczy Rynek Hurtowy w Broniszach i Bronisze (teren SHRO Bronisze) z 

odprowadzeniem do oczyszczalni przy Rynku, 
- Instytut w Macierzyszu i część mieszkańców Macierzysza w zasięgu sieci z odprowadzeniem do 

lokalnej oczyszczalni Instytutu Biotechnologii i Antybiotyków (obręb Ośrodek Doświadczalny 
Macierzysz), 

- zabudowa mieszkaniowa w Wolskim (obręb PGR Wolskie i obręb wieś Wolskie) z odprowadzeniem 
do lokalnej hydroponicznej oczyszczalni ścieków, 

- Dom Opiekuńczo-Leczniczy w Pilaszkowie z odprowadzeniem do lokalnej oczyszczalni (obręb PGR 
Pilaszków),  

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w Pilaszkowie (obręb PGR Pilaszków) z odprowadzeniem 
do dwóch lokalnych hydroponicznych oczyszczalni ścieków. 

Obecny stan skanalizowania gminy Ożarów Mazowiecki jest niewystarczający  i  pozostaje w tyle za 
rozwojem sieci wodociągowej. Na terenach nie skanalizowanych nieczystości płynne gromadzone są w 
zbiornikach należących do użytkowników nieruchomości i okresowo wywożone samochodami 
asenizacyjnymi do wyznaczonych punktów zlewnych.   

Tabela 27. Oczyszczalnie ścieków obsługujące teren miasta i gminy Ożarów Mazowiecki  oraz opis  
parametrów technicznych 

Wyszczególnienie  Możliwości 
oczyszczalni 

Zasięg lokalny pompowni ścieków 

Oczyszczalnia ścieków w 
Pruszkowie  

- 5000 m3 / d. 
 

Teren miasta i Duchnic poprzez przepompownie przy 
ul.: Kapuckiej, 1 Maja, Sienkiewicza, Hallera, Parkowej, 
Szkolnej, Poniatowskiego, Wiśniowej, Cichej, 
Konotopskiej, Duchnickiej i Trasie Poznańskiej. 
 
 

Oczyszczalnia ścieków 
Józefów (własność 
Przedsiębiorstwa Gospodarki 
Wodno Ściekowej GEA-
NOVA Sp. z o.o. Stare Babice) 

- 135 m3/ d dł. - 
12,2 km 
- korzysta 3526  
mieszkańców 

przyjmuje ścieki z miejscowości: Płochocin, Józefów, 
Wolica, Święcice poprzez przepompownie przy ul: 
Święcickiej, Parkowej, Długiej, Lipowej, Rokickiej, 
Fabrycznej, Kasztanowej. 

Oczyszczalnia ścieków 
Bronisze (własność 
Warszawskiego Rolno 
Spożywczego Rynku 
Hurtowego w Broniszach) 

- 69 m3 / d 
- korzysta 345 
mieszkańców 

przyjmuje ścieki z terenu Rynku Spożywczego, z 
obiektów Stacji Hodowli Roślin Bronisze Sp. z o. o. w 
Broniszach przy ul. Przyparkowej 13 oraz z  zabudowy 
miejscowości Bronisze 

Oczyszczalnia ścieków 
Macierzysz (własność Instytutu 
Biotechnologii i Antybiotyków 
w Warszawie) 

- 8,5 m3 / d). - 
korzysta 60 
mieszkańców 

obsługuje Instytut i część miejscowości Macierzysz 

Oczyszczalnia ścieków 
Pilaszków (własność Fundacji 
Kościelnej Rady Gospodarczej 
w Warszawie) 

 obsługuje Dom Opiekuńczo – leczniczy w Pilaszkowie 
(w tym 16 zabudowań mieszkańców ) 

 
W latach 2004 – 2005 na terenach byłych PGR Wolskie i Pilaszków wybudowano oczyszczalnie 

ścieków Wolskie i Pilaszków, własność Gminy Ożarów Mazowiecki. Mają one obsługiwać osiedla Wolskie, 
tj. około 290 mieszkańców i Pilaszków ok. 100 mieszkańców. 
 
Tabela 28. Oczyszczanie ścieków 

  Jednostka miary 2005 
KOMUNALNE OCZYSZCZALNIE ŚCIEKÓW 
Obiekty komunalne 
oczyszczalnie mechaniczne obiekt 0 
oczyszczalnie biologiczne obiekt 0 
oczyszczalnie z podwyższonym usuwaniem biogenów obiekt 1 
Wielkość (przepustowość) oczyszczalni wg projektu 
oczyszczalnie mechaniczne m3/dobę 0 
oczyszczalnie biologiczne m3/dobę 0 
oczyszczalnie z podwyższonym usuwaniem biogenów m3/dobę 2.300 
Równoważna liczba mieszkańców 
ogółem osoba 77.333 
Ścieki oczyszczane 
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odprowadzane ogółem dam3/rok 1.692,9 
oczyszczane łącznie z wodami infiltracyjnymi i ściekami 
dowożonymi dam3/rok 511 
oczyszczane razem dam3/rok 1.476 
oczyszczane mechanicznie dam3/rok 0 
oczyszczane biologicznie dam3/rok 0 
oczyszczane z podwyższonym usuwaniem biogenów dam3/rok 1.476 
Ludność obsługiwana przez oczyszczalnie 
ogółem osoba 13.000 
mechaniczne osoba 0 
biologiczne osoba 0 
z podwyższonym usuwaniem biogenów osoba 13.000 
Ładunki zanieczyszczeń w ściekach po oczyszczeniu 
BZT5 kg/rok 1.134 
ChZT kg/rok 54.829 
zawiesina kg/rok 1.831 
azot ogólny kg/rok 7.542 
fosfor ogólny kg/rok 554 
Osady wytworzone w ciągu roku 
ogółem t 325 
stosowane w rolnictwie t 0 
stosowane do rekultywacji terenów, w tym gruntów na cele rolne t 325 
stosowane do uprawy roślin przeznaczonych do produkcji 
kompostu t 0 
przekształcone termicznie t 0 
składowane razem t 0 
magazynowane czasowo t 0 
Osady składowane i wykorzystane 
osady składowane t 0 
osady wykorzystane t 0 
 
Kanalizacja deszczowa 
 

Gmina nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania wód opadowych i problem wymaga 
rozwiązania. W mieście kanalizacją deszczową objęto osiedle Mickiewicza, Franciszków, Zientarówka i 
Poniatowskiego. Tereny kolejowe i Trasa Poznańska odwadniane są systemem rowów otwartych i 
przekrytych. Podstawowymi odbiornikami wód deszczowych są Kanał Ożarowski, Rów Duchnicki i Kanał 
Konotopa do których wody doprowadzane są rowami melioracji podstawowej,  kanałami melioracyjnymi                   
i rowami wzdłuż dróg krajowych, wojewódzkich i niektórych gminnych. Gmina i miasto nie posiadają 
zorganizowanego systemu odprowadzania wód opadowych i problem wymaga rozwiązania.  

Ścieki deszczowe z systemu kanalizacji deszczowej trafiają do Kanału Ożarowskiego przebiegającego 
w północnej części miasta lub do Rowu Duchnickiego przebiegającego  w południowej części, przy granicy z 
Duchnicami. Wody deszczowe z osiedli nie objętych układem kanalizacji deszczowej mogą trafić do układu 
kanalizacji sanitarnej lub do rowów otwartych, jeżeli takie występują. Ze względu na powstającą nową 
zabudowę, zwłaszcza wielorodzinną i usługową oraz rozwój komunikacji, charakteryzującą się znacznymi 
powierzchniami uszczelnionymi konieczna będzie rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, ponieważ gęsta 
zabudowa i brak dostatecznej powierzchni niezabudowanej, a także naturalne warunki gruntowe 
uniemożliwiają wsiąkanie wody do gruntu. Niedopuszczalnym jest, aby wody opadowe przedostawały się do 

kanalizacji sanitarnej. Brak zbiorników retencyjnych na działkach usługowo – magazynowych i  kanalizacji 
deszczowej, doprowadzić może do podtapiania terenów w ich sąsiedztwie oraz  zanieczyszczenia środowiska 

Dla przeważającej formy zabudowy mieszkaniowej jakim jest budownictwo jednorodzinne                           
i zagrodowe odprowadzenie wód opadowych nie wszędzie wymaga zorganizowanego systemu.     

Na obszarze Gminy Ożarów Mazowiecki odwodnienie jezdni i chodników występuje na terenie 
osiedli mieszkaniowych. Przy pomocy wydzielonej kanalizacji deszczowej, przeprowadzone jest odwodnienie 
w 4 rejonach gminy, ścieki opadowe odprowadzane są z powierzchni ulic i terenów bezpośrednio do nich 
przyległych  tj.: 
- z obszaru osiedla Zientarówka, wody opadowe z nawierzchni jezdni odprowadzane są do Kanału 

Ożarowskiego, 
- z obszaru osiedla Mickiewicza, wody opadowe odprowadzane są do Kanału Duchnickiego, 
- z część miejscowości Płochocin wody opadowe z ulic Łąkowej i Parkowej  odprowadzane są kanałem do 

Kanału Ożarowskiego, 
- z ulicy Święcickiej odprowadzane są do położonego wzdłuż drogi rowu Święcickiego i dalej do Kanału 

Ożarowskiego, 
- z obszaru drogi krajowej –Trasy Poznańskiej wody opadowe odprowadzane są do Kanału Ożarowskiego 

poprzez ujścia zlokalizowane na terenie miasta (wzdłuż ulicy Strzykulskiej oraz ulicy Szkolnej),                        
w miejscowości Ołtarzew oraz wzdłuż trasy w Ożarowie Wsi. 

 

X.3. Zaopatrzenie w ciepło 
 
Potrzeby cieplne mieszkańców miasta i gminy Ożarów Mazowiecki w zabudowie jednorodzinnej, 

usługowej i gospodarstwach rolnych zaspokajane są za pomocą indywidualnych źródeł ciepła. Do tego celu 
wykorzystuje się: 
- gaz przewodowy ok. 25%,  
- energię elektryczną ok. 15%,  
- piece opalane paliwem stałym ok. 55%,  
- gaz, olej opałowy itp. ok. 5%.  

W budownictwie wielorodzinnym około 65% ludności korzysta z lokalnych kotłowni osiedlowych.      
W mieście są trzy kotłownie: kotłownia Ożarowskiej Spółdzielni Mieszkaniowej, kotłownia zlokalizowana na 
terenie Strefy Ekonomicznej EURO- PARK- WISŁOSAN. 
W gminie w Józefowie kotłownia Zakładu Usług Komunalnych obsługuje zabudowę wielorodzinną, 
usługową oraz zakłady produkcyjne. 
 

X.4. Gazyfikacja przewodowa 
 
Podstawowym źródłem dostawy gazu dla miasta i gminy Ożarów Mazowiecki jest sieć średniego 

ciśnienia, która następnie za pośrednictwem sieci niskiego ciśnienia dostarcza gaz do prywatnych odbiorców 
na terenie osiedli. Gaz pobierany zostaje ze stacji gazowych  redukcyjno – pomiarowych I o, którymi są: 
- stacja gazowa redukcyjno – pomiarowa Io Mory – na terenie Gminy Ożarów Mazowiecki w miejscowości 

Mory, o przepustowości Q max 50000 m 3/h, 
- stacja gazowa redukcyjno – pomiarowa Io Rokitno – na terenie gminy Błonie w miejscowości Rokitno, 

o przepustowości Qmax 25000 m 3/ h. Stacja ta jest wykorzystana w ok. 20%. 
Stacje są w zarządzaniu Polskiego Górnictwa Naftowego i Gazownictwa S. A .  

W mieście Ożarów Mazowiecki długość gazociągów średniego ciśnienia wynosi 28,349km, a niskiego 
ciśnienia 3,859km. Natomiast na terenie gminy Ożarów Mazowiecki długość gazociągów średniego ciśnienia 
wynosi 112,925 km, a niskiego ciśnienia 8,286km.   
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 Stacje gazowe I0 redukują gaz przesyłany siecią gazową przesyłową wysokiego ciśnienia o ciśnieniu 
nominalnym PN 6,3 M Pa: 

- DN 500 relacji Mory-Huta, która przebiega przez teren gminy na odcinku o długości 1,7 km, 
- DN 400 relacji Mory-Piotrków Trybunalski, która przebiega przez teren gminy na odcinku o długości 

14,2 km, 
- DN 300 relacji Świerk-Mory, która przebiega przez teren gminy na odcinku o długości 2,0 km. 

Sieć gazociągów  rozdzielczych średniego ciśnienia na terenie miasta i gminy Ożarów Mazowiecki, posiada 
rezerwy przepustowości. Stan techniczny gazociągów sieci rozdzielczych jest dobry. 
Gaz może być stosowany do pełnego zaspokojenia potrzeb wszystkich odbiorców gminy. Występują 
ograniczenia lokowania zabudowy w sąsiedztwie gazociągów i stacji redukcyjno pomiarowych I0.  
Dalsza rozbudowa osiedli nie stworzy zagrożenia zaników ciśnienia w sieci rozdzielczej. Aktualnie 
sporządzany jest program energetyczny, określający plany rozwoju i terminy budowy infrastruktury                      
w zakresie gazyfikacji terenów przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jedno i wielorodzinne, 
przemysł, usługi. 

X.5. Elektroenergetyka 
 

System elektroenergetyczny na terenie Gminy dysponuje znacznymi rezerwami mocy. Zakład 
Energetyczny Warszawa Teren nie ogranicza przydziałów mocy, w tym - na cele grzewcze. Gmina Ożarów 
Mazowiecki za pomocą linii napowietrznych 110kV zasilana jest z następujących stacji 
elektroenergetycznych: 
 
- stacji 110/15 kV Ożarów –  na południe od Trasy Poznańskiej i na zachód od ul. Konotopskiej, dwa 

transformatory po 25 MVA, obciążenie 21 MW, 
- stacji 110/15 kV w Błoniu – rezerwa zasilania, 
- stacji 110/15 kV w  Ursusie –  rezerwa zasilania, 
- stacji 110/15 kV w Pruszkowie – rezerwa zasilania, 
- stacji 110/15 kV w Sochaczewie – rezerwa zasilania. 
 

Stan techniczny sieci jest zadawalający, nie mniej jednak dla podłączenia nowych odbiorców należy się liczyć 
z koniecznością rozbudowy i modernizacji sieci średniego napięcia 15 kV i przyłączenia tej sieci do nowych 
stacji 110/15 kV. Przyjmuje się, że energia elektryczna dostarczona będzie wszystkim potencjalnym 
odbiorcom. Przewiduje się pełne pokrycie ich potrzeb w zakresie zużycia energii elektrycznej dla celów 
tradycyjnych. Teren gminy jest zelektryfikowany. Nie mniej jednak założono, że energia elektryczna będzie 
wykorzystywana również do przygotowania posiłków, uzyskiwania ciepłej wody i elektrycznego ogrzewania 
pomieszczeń. Należy przewidzieć wykorzystanie energii elektrycznej na cele klimatyzacji                      i 
wentylacji. Dla terenów baz i składów przyjęto minimalny standard zaopatrzenia tzn. zasilanie oświetlenia i 
drobnych sprzętów. 

Sieć elektroenergetyczna na terenie gminy zasilana jest napowietrznie w energię elektryczną                      
z krajowego systemu, są to linie 400 kV i 220kV lub linie do przesyłu energii elektrycznej na terenie 
aglomeracji warszawskiej – 110kV. Przez obszar gminy przebiegają następujące linie  wysokich napięć: 
- dwutorowa napowietrzna linia 400kV wyprowadzona ze stacji Miłosna, rozgałęziająca się w Umiastowie 

na dwie jednotorowe linie do stacji i Rogowiec i Płock, 
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory – Podolszyce, 
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory – Sochaczew, 
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory – Janów, 
- jednotorowa napowietrzna linia 220kV Mory – Miłosna, 
- dwutorowa napowietrzna linia 220kV Mory – Kozienice, 
- dwutorowa napowietrzna linia 110kV od stacji Mory do wsi Ożarów z rozgałęzieniem na: 

 jednotorowe napowietrzne linie 110kV do Piastowa i do Błonia (z odgałęzieniem do stacji w 
Ożarowie Mazowieckim), 

 dwutorową napowietrzną linię 110kV Mory-Huta -Łomianki, 
 dwie napowietrzne jednotorowe linie 110 kV do EC Pruszków II. 

 
Linie 400kV, 220kV i  110kV są źródłem oddziaływania (hałas i pole elektromagnetyczne). Należy zachować 
pasy technologiczne i ochronne. Przyjmuje się strefy ochronne (pasy technologiczne) w pasie o szerokości 
odpowiednio 2 x 43m, 2 x 34m oraz 2 x 19m praktycznie wolne od zabudowy mieszkaniowej. Szczegółowe 
wytyczne w tym zakresie podaje Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w 
sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania 
dotrzymania tych poziomów (Dz. U. z 2003r. Nr  192, poz. 1883.). W planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa mazowieckiego-zatwierdzonym uchwałą Nr 65/2004 Sejmiku Województwa 
Mazowieckiego z dnia  7 czerwca 2004 r. (Dz. U. Województwa Mazowieckiego Nr 217 z 28.08.2004r. , poz. 
5811) na terenie gminy Ożarów Mazowiecki  wskazano rezerwę terenu dla stacji elektroenergetycznej 
400/220/110kV „Ołtarzew”. Realizacja stacji  zapewnieni bezpieczeństwo energetyczne rozumiane jako 
pokrycie potrzeb bieżących i pokrycie perspektywicznego zapotrzebowania odbiorców na energię, poprawi 
niezawodność zasilania krajowego systemu energetycznego i pewność zasilania w obszarze aglomeracji 
warszawskiej. 

Teren pod projektowaną stację wyznaczany był w planach zagospodarowania Gminy Ożarów 
Mazowiecki, a także  w obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta i Gminy Ożarów Mazowiecki” z 2002 r. Wieloaspektowe analizy lokalizacyjne 
pozwoliły na wybór lokalizacji stacji w rejonie  koncentracji istniejących sieci elektroenergetycznych i o 
znacznie zmniejszonych rozmiarach, a ponadto w rejonie najsłabszych gleb. Stacja zlokalizowana jest we wsi 
Pogroszew na południe od kanału Ożarowskiego. Ze stacji zostaną wyprowadzone nowe linie 
elektroenergetyczne 400kV, 220kV i 110kV. 

X.6.Telekomunikacja 
 
Na terenie miasta i gminy Ożarów Mazowiecki głównym operatorem telefonii stacjonarnej jest                  

TP S.A. Teren gminy obsługują operatorzy sieci komórkowych: PTK CENTERTEL, ERA GSM, PLUS 
GSM. Obecnie ilość abonentów telefonicznych w Gminie Ożarów Mazowiecki wynosi około 12 000. 
Gęstość telefonizacji (wskaźnik na 100 mieszkańców) wynosi 63. Ponadto gmina przygotowuje się do 
rozbudowania i wdrożenia planu upowszechnienia dla mieszkańców gminy szerokopasmowego dostępu do 
Internetu. 

X.7. Usuwanie odpadów 
 
Głównymi źródłami wytwarzania odpadów komunalnych na terenie miasta i gminy Ożarów 

Mazowiecki są gospodarstwa domowe oraz obiekty użyteczności publicznej tj. handlowe, usługowe, zakłady 
rzemieślnicze, targowiska, szkolnictwo, i inne. Wielkość  produkowanych  odpadów komunalnych wynosi 
około  7 tys. Mg., z czego ponad  90% jest składowana, a pozostała części wykorzystywana gospodarczo. 
Gmina Ożarów Mazowiecki nie posiada własnego składowiska odpadów, ani zakładu unieszkodliwiania. 

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiórka odpadów stałych. Na terenie miasta i gminy 
Ożarów Mazowiecki jest wystawionych 27 zestawów pojemników, w których zbierane są: tworzywa sztuczne 
i drobny złom, makulatura oraz szkło białe. Obsługą zajmuje się firma Aminex Sp. z o.o. Ponadto Gmina 
należy do Związku Komunalnego UTRATA, którego jest udziałowcem. Gmina zawarła umowę  z MZO 
Pruszków w sprawie budowy sortowani odpadów komunalnych o wydajności 35 000 Mg/rok. 
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Tabela 29. Gospodarka odpadami na terenie gminy Ożarów Mazowiecki 

ODPADY WYTWORZONE I NAGROMADZONE 
Zakłady wytwarzające odpady 
ogółem ob. 2 
Odpady wytworzone w ciągu roku 
ogółem tys.t/r 4 
poddane odzyskowi tys.t/r 1,5 
unieszkodliwione razem tys.t/r 0 
unieszkodliwione termicznie tys.t/r 0 
unieszkodliwione kompostowane tys.t/r 0 
składowane na składowiskach własnych i innych tys.t/r 0 
unieszkodliwione w inny sposób tys.t/r 0 
magazynowane czasowo tys.t/r 2,5 
Powierzchnia składowania odpadów 
nie zrekultywowana ha 0 
Odpady dotychczas składowane (nagromadzone) na składowiskach własnych 
ogółem tys.  ton 0 
 
Uchwałą Nr 171/08 Rady Miejskiej w Ożarowie Mazowieckim  z dnia 19 marca 2008 r. wprowadzono 
„Gminny plan gospodarki odpadami na terenie gminy Ożarów Mazowiecki”, który jest podstawą do 
uregulowania całej gospodarki odpadami oraz wdrożenia odpowiednich systemów odbioru poszczególnych 
strumieni odpadów, zawartych w odpadach komunalnych. W Programie tym przyjęto, min.:  

- objęcie umowami na odbieranie odpadów komunalnych 100% mieszkańców, najpóźniej do końca 
2008 r., 

- zapewnienie objęcia wszystkich mieszkańców systemem selektywnego zbierania odpadów, najpóźniej 
do końca 2008r., 

- zmniejszenie ilości odpadów komunalnych ulegających biodegradacji kierowanych na składowiska 
odpadów, aby nie było składowanych: w 2010 r. więcej niż 75%, w 2013 r.  więcej niż 50%, w 2020 r. 
więcej niż 35% masy tych odpadów wytworzonych w 1995 r. 

 
Osiągnięcie zakładanych celów w zakresie zbierania odpadów komunalnych wymaga realizacji następujących 
działań, które wynikają z obowiązku nałożonego na gminę przez zapisy ustawy: 

- kontrolowania przez gminy stanu zawieranych umów przez właścicieli nieruchomości z firmami 
odbierającymi odpady, co skutkować powinno objęciem stosownymi umowami 100 % mieszkańców 
kraju, 

- kontrolowania przez gminy sposobów i zakresu wypełniania przez podmioty posiadające zezwolenia 
na prowadzenie działalności w zakresie odbieranie odpadów komunalnych od właścicieli 
nieruchomości, ustaleń zawartych w ww. zezwoleniach dotyczących metod oraz miejsc prowadzenia 
odzysku i unieszkodliwiania odpadów, 

- doskonalenie systemów ewidencji wytwarzanych, poddawanych odzyskowi oraz unieszkodliwianiu 
odpadów komunalnych. 

X.8. Waloryzacja stanu istniejącego - wnioski  
 

Gmina Ożarów Mazowiecki jest doinwestowana w zakresie podsystemów inżynieryjnych  i zapewnia 
standard obsługi na poziomie średnim dla wiejskich gmin województwa i powiatu. Stanowi to o atrakcyjności 
gminy dla mieszkańców i inwestorów. 
 
Wodociągi 
 Zasoby wód podziemnych w wodociągach miejskim i wiejskich, z ujęciami  lokalnymi oraz z ujęciem 
z Feliksowa z gminy Leszno zabezpieczają ilościowo obecne i programowane zapotrzebowanie wody. Miasto 
i gmina charakteryzują się bardzo wysokimi wskaźnikami zwodociągowania mieszkańców. System 
zbiorowego zaopatrzenia w wodę obsługuje wszystkie miejscowości w gminie Ożarów Mazowiecki i korzysta 
z niego ponad 97%  jej mieszkańców. Można uznać, że gmina Ożarów Mazowiecki jest prawie całkowicie 
zwodociągowania. Można mówić jedynie o konieczności usprawnienia podsystemu i inwestycjach 
odtworzeniowych. 
 
Sieć wodociągowa w gminie jest stosunkowo nowa, w dobrym stanie technicznym i prawidłowo 
eksploatowana, niemniej wymaga uzupełnień w układzie magistral oraz zamknięcia szeregu pierścieni. 
Wszystkie SUW posiadają rezerwy w produkcji wody, co w przyszłości umożliwi ich wykorzystanie. 
Zwodociągowanie pozostałej części gminy nie spowoduje konieczności budowy kolejnych ujęć.  

Władze gminy dysponują pełną analizą materiałów planistycznych w zakresie niezbędnym do 
podejmowania działań w zakresie modernizacji, rozbudowy i porządkowania gospodarki wodnej (100% 
powierzchni miasta i 90% powierzchni gminy objęte jest miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego). 
 Generalnie z punktu widzenia możliwości zaopatrzenia w wodę w perspektywie nie ma na terenie 
Gminy ograniczeń obszarowych dla intensyfikacji funkcji mieszkaniowej. 

 
 Należy dążyć do  wyeliminowania korzystania z ujęć  własnych do zaopatrzenia w wodę 
indywidualnych gospodarstw domowych. 

 Ze względu na zwiększone okresowo pobory wody, które powodują zakłócenia w pracy urządzeń 
Stacji Uzdatniania Wody i występujące czasowe braki wody w wodociągach grupowych należałoby 
zrealizować ogólnodostępne punkty poboru wody na wypadek długotrwałych przerw w dostawie wody do 
wodociągów grupowych zawłaszcza na studniach ujmujących wodę z utworów oligoceńskich. 

 
Kanalizacja 
 

Miasto charakteryzuje się wysokimi wskaźnikami obsługi kanalizacyjnej mieszkańców w zakresie 
urządzeń ściekowych jak i oczyszczalni. Istniejące kolektory posiadają na ogół rezerwy pozwalające na 
rozbudowę systemu i przyłączanie nowych odbiorców. 

W miejscowościach objętych obsługą wodociągową odnotowuje się, w stosunku do miejscowości nie 
zwodociągowanych, wzrost ilości odprowadzanych ścieków sanitarnych o ok. 30%. W naturalny więc sposób 
budowa wodociągu przyśpiesza potrzebę rozwiązania systemu odprowadzania ścieków. Budowa pełnego 
układu kanalizacyjnego obejmującego sieć kanalizacyjną, pompownie i oczyszczalnię mechaniczno - 
biologiczną jest jednak kilkakrotnie droższa od budowy układu wodociągowego dla tego samego obszaru                
i dlatego często nie jest podejmowana, a jeżeli już, to z dużym opóźnieniem.  

Istniejący układ kanalizacyjny jest niewystarczający, na terenach wiejskich gminy. W celu 
eliminowania uciążliwego oddziaływania zanieczyszczeń, do czasu skanalizowania  należy istniejące zbiorniki 
ścieków poddawać kontroli w celu uniknięcia przenikania nieczyszczonych ścieków do wód i gruntu. 
Dotychczasowe efekty budowy kanalizowania obszarów wiejskich gminy nie są zadawalające. Nie obejmują 
wszystkich wymagających skanalizowania terenów, a dodatkowo program urbanistyczny zawarty w 
uchwalonych planach miejscowych przewiduje rozszerzenie terenów wymagających skanalizowania.                       
We wszystkich rejonach obsługi konieczna będzie rozbudowa sieci, realizacja nowych przepompowni dla 
pełnej obsługi terenu, a nawet realizacja nowych oczyszczalni ścieków, ponieważ na terenach o zabudowie 
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intensywnej nie ma alternatywy dla kanalizacji zbiorczej i muszą one być realizowane równocześnie z sieciami 
wodociągowymi. Zasada ta nie ma prostego przełożenia na tereny ekstensywnej zabudowy gdzie  nakłady 
inwestycyjne do objęcia obsługą kanalizacyjną przypadające na 1 posesję (gospodarstwo) są kilkakrotnie 
wyższe. Dlatego rozwiązaniem są tzw. hydroponiczne oczyszczalnie ścieków. 

Ze względu na konfigurację terenu jak i zróżnicowaną intensywność zabudowy budowane są systemy 
kanalizacji sanitarnej zarówno grawitacyjno-pompowe, podciśnieniowe jak i ciśnieniowe. Zastosowanie 
znajdują pompownie ścieków typu podziemnego, które nie wymagają zachowania strefy ochronnej większej 
niż 15 metrów.   
 W podsystemie obsługi inżynieryjnej, warunkującym zagospodarowanie przestrzenne są przede 
wszystkim rozwiązania gospodarki wodno-ściekowej. Wynika to stąd, że woda spełniająca normy jakościowe 
i ilościowe jest medium warunkującym bytowanie człowieka, jego działalność gospodarczą i wypoczynek. 
Jednocześnie potrzeba zagospodarowywania wód zużytych (ścieków) jest uznanym wymogiem sanitarnym                               
w wymiarze indywidualnym i społecznym oraz warunkuje utrzymanie akceptowalnego stanu środowiska 
naturalnego. 
 

Władze gminy dysponują pełną analizą materiałów planistycznych w zakresie niezbędnym                         
do podejmowania działań w zakresie modernizacji, rozbudowy i porządkowania gospodarki ściekowej (100% 
powierzchni miasta i 90% powierzchni gminy objęte jest miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego, dlatego niezbędnym jest opracowanie koncepcji skanalizowania gminy, w tym również                  
z analizą możliwości prowadzenia i budowy sieci oraz nowego kolektora tłocznego do Pruszkowa. Realizacja 
nowego kolektora do Pruszkowa może, być połączona z przebudową  wynikającą z kolizji z węzłem 
autostradowym w Pruszkowie.   
Gmina nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania wód opadowych i problem wymaga 
rozwiązania. 
 
Energetyka, gazownictwo i telekomunikacja 
 

Miasto i gmina charakteryzują się bardzo wysokimi wskaźnikami zgazyfikowania, zelektryfikowania               
i dużym stopniem zaspokojenia potrzeb telefonicznych. Wszystkie miejscowości mają wystarczającą sieć linii 
i stacji transformatorowych pozwalającą na rozbudowę systemu i przyłączanie nowych odbiorców. Wszystkie 
układy zasilania: w energię elektryczną, gaz przewodowy, łącza telefoniczne, wpływają jedynie na standard 
bytowania, a ich dostępność jest limitowana głównie przez prawa podaży i popytu.  
Wymagane jest jednak opracowanie aktualnej koncepcji zaopatrzenia w energię elektryczną i gaz, tak aby 
nowobudowane linie elektroenergetyczne i gazociągi uwzględniały w swych parametrach przestrzenny 
rozkład nowych odbiorców na terenach przewidywanych pod intensyfikację funkcji mieszkaniowej                          
i działalności gospodarczej. 

Elementem konfliktowym w wymiarze przestrzennym i społecznym jest planowana stacja 
elektroenergetyczna 400/220/110kV w Pogroszewie, napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyższych 
napięć, których sieć zajmuje znaczącą powierzchnię gminy oraz sieć gazociągów wysokiego ciśnienia 
wymagająca zachowania odpowiednich stref bezpieczeństwa.  

 
Gospodarka odpadami 
 
 Nie ma na terenie gminy zorganizowanego systemu wywozu odpadów stałych. Wywozem odpadów 
zajmują się różni przewoźnicy. Rola władz gminy ogranicza się do wydawania koncesji przewoźnikom i do 
kontroli stanu umów u indywidualnych właścicieli nieruchomości. Powszechny jest i trudny dla władz gminy 
do skontrolowania proceder składowania odpadów na dzikich miejscach zwałki. Jedynie konsekwentna 
kontrola i legitymowanie wszystkich właścicieli nieruchomości z umów zawartych z koncesjonowanymi 
przewoźnikami na wywóz odpadów może poprawić sytuację w tym zakresie. Brak lokalizacji i zdefiniowanej 
technologii zamiennego zakładu utylizacji jest niewątpliwie barierą rozwojową wszelkich inwestycji                         

w Gminie. Znaczne złagodzenie tego problemu następuje poprzez działania preselekcji wstępnej na 
posesjach i segregacji zbiorowej zorganizowanej na poziomie Gminy. Występowanie w Gminie dużych 
obszarów bez zainwestowania jest niewątpliwie atutem dla rozwiązania problemu segregacji i recyklingu. 
Problem lokalizacji zakładu utylizacji jest natomiast problemem wspólnym, co najmniej w skali powiatu, a 
nawet Pasma zachodniego. 
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XI. UKŁAD KOMUNIKACYJNY 
 
XI. 1 System transportowy 
 
Na terenie Gminy działają następujący zarządcy elementów systemu transportowego: 

- w zakresie zarządzania drogami: zarządca dróg krajowych, wojewódzkich, powiatowych i gminnych 
oraz właściciele dróg i dojazdów prywatnych, 

- w zakresie zarządzania ruchem: Dyrektor Generalny Dróg Krajowych i Autostrad, Marszałek 
Województwa Mazowieckiego oraz Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego, 

- w zakresie regulacji drogowego transportu pasażerskiego: Marszałek Województwa Mazowieckiego, 
Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego, Burmistrz Miasta i Gminy Ożarów Mazowiecki, 

- zarządz transportem kolejowym spółki PKP: Polskie Linie Kolejowe S.A. w zakresie infrastruktury 
kolejowej i Przewozy Regionalne Sp. z o.o. w zakresie przewozów pasażerskich, 

- niezależni przewoźnicy autobusowi, 
- publiczni i prywatni właściciele parkingów, 
- gmina jako dobrowolny inwestor systemu dróg rowerowych. 

Należy zaznaczyć, że układ transportowy Gminy w części, obejmującej elementy ponadlokalne nie stanowi 
utrudnienia w jej rozwoju przy założeniu, że zostanie zrealizowana Autostrada-A2, Południowa Obwodnica 
Warszawy, Paszkowianka i zamienna droga wojewódzka nr 580 Bis.  
Na rysunku nr I.11a, I.11.b i I.11.c pokazano podstawowe elementy systemu transportowego wraz z ich 
klasyfikację funkcjonalną. 

XI.2. Układ kolejowy  

Stan komunikacji 
 
Układ kolejowy w mieście i gminie Ożarów Mazowiecki reprezentowany jest przez: 

- linię kolejową normalnotorową zelektryfikowaną Warszawa – Poznań- Kunowice. Linia ta została w 
latach 90 zmodernizowana i przystosowana do dużych prędkości poprzez likwidację wielu 
przejazdów  w poziomie terenu, budowę dróg objazdowych i dróg równoległych, co poprawiło 
bezpieczeństwo ruchu. Jednak wszystkie pozostałe przejazdy są kolizyjne  -w poziomie terenu. 
Funkcjonują trzy bezkolizyjne przejścia piesze nad torami wybudowane przy przystankach 
kolejowych w m. Ożarowie, Płochocinie i Gołąbkach (Mory). Stacje na terenie gminy znajdują się w 
miejscowościach: 

o m. Ożarów, 
o Płochocin, 
o Gołąbki –Mory, 

- w południowo - zachodniej części gminy Ożarów Mazowiecki, na terenie SHR Płochocin –SHR 
Wolica i os. Płochocin, znajduje się bocznica PKP , 

- odcinkowo wzdłuż południowo- wschodniej granicy gminy przebiega łącznica kolejowa  Józefinów – 
Gołąbki. 

W zakresie komunikacji zbiorowej obsługa gminy opiera się na komunikacji kolejowej (linia Warszawa- 
Sochaczew) z istniejącymi przystankami: m. Ożarów, Mory-Gołąbki, Płochocin Osiedle, które będą  lub są 
przystosowane do pełnienia funkcji węzłów przesiadkowych w systemie „Parkuj i jedź”. W Ożarowie przy 
stacji parking został zrealizowany. 
Fakt usytuowania linii kolejowych na obszarze gminy jest  ograniczeniem przestrzennym, które może być 
wyeliminowane  po zrealizowaniu bezkolizyjnych przekroczeń. Znaczącym ograniczeniem jest  ustanowienie  
terenów zamkniętych, a także konieczność  zachowania stref od terenów kolejowych. Ograniczenia prawne 
lokowania dróg wzdłuż torów PKP w sytuacji gdy wzdłuż torów kolejowych przebiegają drogi lokalne i 

dojazdowe ważne dla powiązań funkcjonalnych są istotnym uwarunkowaniem rozwoju lokalnej komunikacji..  
Ograniczeniem dla rozwoju gminy może być realizacja trzeciego toru na odcinku Warszawa – Gołąbki- 
Błonie pod realizację,  którego będzie trzeba wydzielić dodatkowe tereny. 
Pewnym ograniczeniem dla rozwoju gminy może być realizacja linii kolejowej dużych prędkości, zgodnie               
z „Programem budowy i uruchomienia przewozów kolejami dużych prędkości w Polsce”, przyjętym w                 
2008 r. przez Radę Ministrów. Celem tego Programu jest stworzenie w Polsce systemu przewozów Kolejami 
Dużych Prędkości, połączonego z siecią kolejową Unii Europejskiej. Program dotyczy wybudowania nowej 
linii kolejowej dużych prędkości - KDP w układzie tzw. „Y” (Warszawa – Łódź – Wrocław/Poznań). 
Program rozpatruje powstanie nowej linii także w kontekście modernizacji tradycyjnych linii kolejowych, co 
pozwoli na uzyskanie maksymalnych korzyści związanych z budową KDP w skali całego kraju. 
Uruchomienie kolei dużych prędkości w Polsce zapewni istotną poprawę jakości i dostępności usług 
transportowych oraz wpłynie zdecydowanie na poziom bezpieczeństwa przewozów kolejami. Wykonywanie 
zadań objętych Programem powinno doprowadzić do rozpoczęcia realizacji projektu już w 2011 roku. Nie 
jest sprecyzowany przebieg tej linii, ale lokowanie jej w istniejącym korytarzu PKP, a zwłaszcza w nowym 
korytarzu spowoduje konieczność poszerzenia terenów kolejowych. 

XI.3. Układ drogowy 
 
 Układ drogowy Gminy Ożarów Mazowiecki ma charakter regularny, wynikający z płaskiego 
ukształtowania terenu i jak dotąd jest wynikiem ewolucji, a nie pojawiania się nowych rozwiązań. Układ ten 
należy ocenić jako poprawnie obsługujący zagospodarowanie terenu, przy czym w niektórych miejscach 
pojawiają się zjawiska niedostosowania do wymogów współczesnej motoryzacji, a także zatłoczenie                          
i zagrożenia dla bezpieczeństwa ruchu.  
 Powiązania komunikacyjne Gminy Ożarów Mazowiecki odbywają się w stanie istniejącym po 
drogach: krajowej, wojewódzkich i powiatowych, na który składają się następujące elementy sieci drogowej: 

- droga krajowa Nr 2, przebiegająca przez teren gminy z kierunku wschód – zachód (Terespol - Siedlce 
– Warszawa – Konin – Poznań – Świecko), 

- drogi wojewódzkie: 
o Nr 700 Rokitno –Józefów - Trasa Poznańska, 
o Nr 701 Józefów – Pruszków – Duchnice – Ożarów, 
o Nr 718 Pruszków – Borzęcin, 
o Nr 888 Święcice – Zaborów, 

- drogi powiatowe: 
o nr 4117W -ulice Rajdowa-Piwna, 
o nr 4118W -ulica Piastowska, 
o nr 4119W -ulica Sochaczewska, 
o nr 4120W –ulica Nowowiejska, 
o nr 4121W –ulica Macieja Rataja, 
o nr 4122W – ulica Strzykulska,  
o nr 4123W – ulica Krótka, 
o nr 4129W – ulica Świerkowa 
o nr 4137W – ulica Wojska Polskiego. 

Doprowadzenie ruchu do dróg krajowych, wojewódzkich i gminnych odbywa się poprzez drogi gminne. 
Oznaczenia i aktualna numeracja publicznych dróg gminnych przedstawiona jest na rysunkach I.11.a, I.11b i 
I.11c. 

Ruch drogowy w gminie koncentruje się na drodze krajowej nr 2 (Trasa Poznańska - droga krajowa, 
przebiegająca przez teren gminy z kierunku wschód – zachód), łączącej przejścia graniczne i stanowiącej 
bezpośrednią trasę dojazdową do Warszawy oraz  na drogach wojewódzkich nr 700, 701, 718, 888. 
Podstawowym problemem funkcjonowania układu dróg wojewódzkich jest niska jakość tych dróg nie 
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spełniających wymogów normatywnej nośności i niedostosowanych do rozmiarów wzrastającego ruchu,                 
a także prowadzenie ruchu tranzytowego przez tereny intensywnie zurbanizowane.   

Wobec niskiej wydolności drogi krajowej i dróg wojewódzkich (przebiegających równoleżnikowo jak 
i południkowo) oraz wyczerpania przepustowości ruch drogowy sukcesywnie zwiększa się na drogach 
powiatowych zwłaszcza na drogach nr 4120W- ul. Nowowiejskiej, nr 4119W- ul. Sochaczewskiej, nr 4137W- 
ul. Wojska Polskiego stanowiących główny korytarz komunikacyjny północnego pasma gminy, równoległy 
do Trasy Poznańskiej i przebiegający przez  teren gminy od zachodniej do wschodniej granicy.  

Podobnie kształtuje się ruch na drogach powiatowych przebiegających prostopadle do Trasy 
Poznańskiej. Ruchem tranzytowym z południa na północ maksymalnie obciążone są drogi nr 4118W - ulica 
Piastowska, nr 4129W – ulica Świerkowa i droga 4122W –ulica Strzykulska łączące gminę Stare Babice przez 
Ożarów z Pruszkowem, Piastowem i Ursusem.  

XI.4. Natężenie ruchu 
 
 Najbardziej obciążona ruchem samochodowym jest droga krajowa nr 2. Droga krajowa Nr 2 na 
odcinku Warszawa – Poznań należy do jednej z bardziej obciążonych ruchem pojazdów dróg w kraju. 
Według Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w 2005 roku, na terenie gminy Ożarów 
Mazowiecki średni dobowy ruch pojazdów na drodze krajowej wynosił ok. 27,5 tys., co znacznie przewyższa 
średnią krajową dla średniego dobowego ruchu pojazdów na drogach krajowych wynoszącą 8 244 oraz 
średnią dla województwa mazowieckiego wynoszącą 9 235. Natężenie ruchu na drodze krajowej w gminie 
Ożarów Mazowiecki zwiększyło się znacznie od 2000 roku, kiedy wynosiło ok. 21 tys. 
 Natężenie ruchu na drogach wojewódzkich w gminie Ożarów Mazowiecki jest mniejsze od średniego 
dobowego ruchu pojazdów dla dróg wojewódzkich województwa mazowieckiego wynoszącej ok. 4 590 i 
wynosi dla drogi wojewódzkiej nr 700 ok. 2 800, dla drogi wojewódzkiej nr 701 ok. 4 800, dla drogi 718 ok. 
3 600, a dla drogi wojewódzkiej nr 888 ok. 1 000. 
 Zdecydowaną większość pojazdów poruszających się po drogach gminy Ożarów stanowią 
samochody osobowe, na drodze krajowej stanowiły ok. 70% wszystkich pojazdów, zaś na drogach 
wojewódzkich około 77%. Pozostałe pojazdy to głównie samochody ciężarowe. 
Na schemacie przedstawiono średnie dobowe natężenie dla pojazdów samochodowych na sieci dróg 
krajowych i wojewódzkich w 2005 r. w regionie warszawskim. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Źródło: Generalny Pomiar Ruchu 2005 

W istniejącym układzie komunikacyjnym gminy za niekorzystne należy uznać: 
- utrzymywanie powiązań komunikacyjnych z Warszawą praktycznie tylko za pośrednictwem jednej 

drogi krajowej nr 2 na kierunku wschód –zachód, 
- brak sprawnych powiązań z drogą krajową nr 7, 
- brak sprawnych dojazdów do Gminy z kierunku południowego i północnego zarówno w skali 

lokalnej jak i z gmin sąsiednich, 
- brak tras zapewniających możliwości przeprowadzenia ruchu o charakterze tranzytowym  poza 

obszarem miasta, 
- brak sprawnych połączeń drogowych z siedzibą gminy i powiatu, 
- brak komunikacji zorganizowanej dla powiązań północnych terenów gminy.  

 
Zakłada się utrzymanie (wg dotychczasowych opracowań planistycznych) przebiegów tras 
ponadlokalnych tj.: 

- Autostrady A-2, 
- Trasy Armii Krajowej w klasie drogi ekspresowej, 
- Trasy Południowej Obwodnicy Warszawy w klasie drogi ekspresowej, 
- zachodniej obwodnicy Warszawy -obejścia miasta  (droga wojewódzka „Paszkowianka” w klasie G), 
- drogi wojewódzkiej wzdłuż granic gmin Ożarów Mazowiecki i Stare Babice oraz Leszno jako 

zamiennej za drogę nr 589 z rezerwą terenu pod tramwaj w klasie G, 
- drogi wojewódzkiej –ul. Gierdziejewskiego łączącej Ursus z  Trasą Poznańską, 
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W celu skoordynowania zamierzeń komunikacyjnych pozwalających na wyznaczenie i realizację tras 
umożliwiających przeprowadzenie ruchów uciążliwych poza silnie urbanizowanymi obszarami Gminy jak i 
usprawniających powiązanie z zewnętrznym układem komunikacyjnym, powinna nastąpić ścisła współpraca 
z władzami terenów sąsiadujących z Gminą Ożarów Mazowiecki, a zwłaszcza z Pruszkowem, Piastowem,  
Warszawą i Gminą Stare Babice. Współpraca powinna dotyczyć również wprowadzenia komunikacji 
zbiorowej -tramwaju. 
Jednocześnie powinny zostać wyznaczone trasy: 

- pozwalające na powiązania terenów w gminie poza drogami powiatowymi i Trasą Poznańską, 
- zapewniające możliwość przeprowadzenia ruchu o charakterze tranzytowym poza obszarem 

intensywnej zabudowy miasta, 
- usprawniające połączenia obszarów Gminy z siedzibą Gminy oraz z siedzibą powiatu. 

Wzdłuż drogi nr 2 należy dążyć do zrealizowania rozwiązań technicznych dla obsługi przyległego 
zagospodarowania zgodnie z zatwierdzonymi szczegółowymi opracowaniami (jezdnie serwisowe, 
skrzyżowania, ronda). 
 
Powinny zostać wyznaczone trasy umożliwiające obsługę komunikacyjną potencjalnych terenów 
rozwojowych: 

- tereny w Kręczkach - droga równoległa do drogi powiatowej – ul. Sochaczewskiej pomiędzy drogą 
wojewódzką nr 718 , a ul. Strzykulską, 

- terenów pomiędzy drogami powiatowymi ulicą Nowowiejską –Sochaczewską,  a Trasą Poznańską  
od ul. Świerkowej do ul. Zaborowskiej, 

- terenów na południe od torów PKP i realizacje odcinków łączących istniejące drogi od ul. 
Zabytkowej w Płochocinie, przebiegającej przez Gołaszew, na granicy Domaniewka I w Gminie 
Ożarów Mazowiecki i Domaniewka II w Gminie Brwinów, przecinającej ul. Ceramiczną (droga 
wojewódzka  718) przez tereny Duchnic do „Paszkowianki”. 

 
Rola świadomie i konsekwentnie prowadzonej rozbudowy sieci komunikacyjnej ma szczególne znaczenie                
z uwagi na pełne oddziaływanie na jakość i rozwój życia gospodarczego i społecznego Gminy. Nie do 
przecenienia jest również rola świadomie i konsekwentnie prowadzonej polityki w stosunku do parcelacji 
rolnych (zabezpieczenie efektywnej obsługi komunikacyjnej) tym bardziej, że Gmina Ożarów Mazowiecki 
przekształca się i przekształci w wielofunkcyjny zespół miejski. Barierami rozbudowy układu 
komunikacyjnego, wbrew intencjom właścicieli gruntów i mieszkańców będą: wymagania ochrony obiektów 
zabytkowych i terenów chronionych, wymagania ochrony bezpośredniego otoczenia życia człowieka (miejsca 
pracy, zamieszkania i wypoczynku), ochrona przed penetracją ruchu kołowego wybranych obszarów,  
ekonomiczne ograniczenia wynikające z własności terenów (odszkodowania za grunty pod drogi), 
ekonomiczno — techniczne i estetyczne uwarunkowania wprowadzenia nowych sieci dróg w teren. 

 

XI.5. Komunikacja zbiorowa 
 
Komunikacja zbiorowa funkcjonuje w oparciu o podmiejską linię PKP z przystankami w Ożarowie, 

w Morach - ST. Gołąbki i w Płochocinie  oraz komunikację autobusową (PKS i MZK) w tym również 
prywatną. 

Na terenie gminy kursuje podmiejska linia autobusowa ZTM Warszawa nr 713. Jej trasa biegnie 
drogą krajową nr 2 do wsi Koprki i kończy swój bieg na ulicy Jaśminowej.  
Zakłada się utrzymanie (wg dotychczasowych opracowań planistycznych) przebiegu trasy planowanego 
tramwaju od ul. Lazurowej w Warszawie do Żelazowej Woli korytarzem wzdłuż granic Gmin Stare Babice i 
Ożarów Mazowiecki oraz korytarzem w gminie Leszno.  

 
 

XI.6. Komunikacja rowerowa 
 
Ruch rowerowy jest potencjalnym środkiem zaspokojenia niektórych potrzeb transportowych. Przez 
„niektóre potrzeby” rozumiany jest ruch w celach dojazdów do pracy, szkół, centrum gminy oraz w celach 
rekreacyjnych. Stan zatłoczenia dróg sprzyja rozwojowi ruchu rowerowego, ale tylko na tych kierunkach, 
gdzie powstaje odpowiednia infrastruktura. Doświadczenie krajów, gdzie jest to popularny środek transportu 
wskazuje (w tym także przodujących w tym względzie miast Polski), iż jest to jeden z najbardziej wydajnych 
środków transportu. Ze względu na uwarunkowania klimatyczne w Polsce należy mieć na uwadze, iż rower 
nie będzie masowo użytkowany w porze zimowej, choć zmiana tego stanu z czasem jest możliwa (dla 
przykładu rower jest całorocznym środkiem transportu w Skandynawii, gdzie klimat jest surowszy, niż w 
Polsce). Obecnie na terenie gminy jest to zjawisko marginalne. Rozwój systemu rowerowego wymaga: 

- budowy, wydzielonych od ruchu samochodowego, dróg dla rowerów, 
- urządzenia parkingów z zapewnionym bezpiecznym parkowaniem roweru. 

Jako najważniejszy i najkorzystniej zlokalizowany będzie ciąg ruchu rowerowego w kierunku wschód – 
zachód, wzdłuż torów PKP (ze względu na docelowe bezkolizyjne powiązania) i w ul. Sochaczewskiej. 
System ten mógłby być połączony z systemem Warszawy, Błonia, Piastowa i Pruszkowa. 
Natomiast połączenia północ –południe mogłyby zapewnić następujące ciągi ruchu rowerowego: 

- wzdłuż dróg wojewódzkich 700 i 888 z Rokitna do Zaborowa (do Puszczy Kampinoskiej),  
- od drogi 701 ulicą Gołaszewską, ul. Rataja do Borzęcina  (do Puszczy Kampinoskiej), 
- „Paszkowianką” pomiędzy lasami Nadleśnictwa Chojnów  w Gminach Nadarzyn, Michałowice, 

Brwinów, a Puszczą Kampinoską. 
Ścieżki rowerowe  na kierunku południe –północ w zaproponowanych przebiegach mogłyby być włączone 
do koncepcji programowo-przestrzennej systemu ścieżek rowerowych na terenie Gmin Zachodniego 
Mazowsza zrzeszonych w stowarzyszeniu "Mazovia" do których należą  gminy Błonie, Brwinów, Leszno, 
Michałowice, Milanówek, Nadarzyn, Podkowa Leśna, Grodzisk Mazowiecki oraz Pruszków. 

XI.7. System parkingowy 
 
 Układ drogowy miasta tylko w części jest przystosowany do parkowania ulicznego. Jest to 
spowodowane nie tylko intensywnością ruchu na głównych ciągach drogowych, ale także charakterem 
konstrukcji tych dróg w większości dróg pozamiejskich, bez możliwości parkowania na  poboczach czy                    
w zatokach parkingowych. Szczególnie jest to istotne dla obiektów, generujących znaczące potrzeby w tym 
zakresie, takich jak zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i obiekty użyteczności publicznej, a wymóg ten 
dotyczy zarówno obiektów projektowanych, jak i istniejących. Dlatego kwestie parkowania muszą być 
rozwiązywane w ramach poszczególnych działek na ich terenie, uwzględniając rozwój terenów zabudowy. 
 Układ drogowy gminy również nie jest przystosowany do parkowania ulicznego. Podobnie jest to 
spowodowane nie tylko intensywnością ruchu na głównych ciągach drogowych, ale także charakterem 
konstrukcji dróg jako w większości dróg tranzytowych, bez możliwości parkowania na  poboczach czy                    
w zatokach parkingowych. Dlatego kwestie parkowania muszą być rozwiązywane w ramach poszczególnych 
działek budowlanych, uwzględniając rozwój terenów zabudowy z możliwością kształtowania centrów oraz 
przy założeniu turystyczno - rekreacyjnego rozwoju Gminy. 

Układ parkingowy powstaje stopniowo w ramach poszczególnych inwestycji. Szczególnie jest to 
widoczne na działkach usługowych i działalności gospodarczej czy w miejscu prywatnej działalności 
handlowej, a także w rejonach obiektów gminnych (Urząd Miasta, szkoły, obiekty i urządzenia sportowe).                  
Z tego powodu niezbędne jest (i taka praktyka jest stosowana) stawianie wymagań właściwego programu 
parkingowego dla poszczególnych obiektów, generujących znaczące potrzeby w tym zakresie, takich jak 
obiekty użyteczności publicznej, a wymóg ten dotyczy zarówno obiektów projektowanych, jak i istniejących. 
Gmina realizuje tę zasadę w konsekwentny sposób. 
Dla rozwiązania problemu parkowania lokalnego, gmina wprowadziła w ramach planów miejscowych 
normatywy parkowania, obowiązujące w fazach projektowania lub modernizacji poszczególnych obiektów. 
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W związku z tym normatywem powinien być wprowadzony system monitorowania (powiatowy lub gminny)  
zgodności przeznaczenia obiektów z ich faktycznym użytkowaniem i podejmowanie kroków dostosowania 
wymogów parkingowych w ramach decyzji administracyjnych dla lokalizacji obiektów.  
Problem parkowania lokalnego może być rozwiązywany również w systemie „Parkuj i jedź” poprzez 
realizację parkingów przy przystankach kolejowych. 
 Nie przewiduje się lokowania parkingów dla towarowego ruchu tranzytowego. System  „Parkuj i 
jedź”  dla  samochodów  transportu towarowego realizowany jest na terenie Warszawy przy granicy z Gminą 
Ożarów Mazowiecki. System ten może być realizowany na terenach dróg ekspresowych AK i POW 
stanowiących obwodnicę Warszawy. 

XI.8. Waloryzacja stanu istniejącego-wnioski 
 
 Z przeprowadzonych analiz wynika, że położenie Gminy w obrębie Aglomeracji Warszawskiej oraz 
jej połączenia w skali kraju:  

- z autostradą,  drogami ekspresowymi, drogą główną ruchu przyśpieszonego nr 2  i linią kolejową  
- oraz regionu: z drogami wojewódzkimi  

sprzyjają rozwojowi przestrzennemu i społeczno – gospodarczemu. Plany rozwojowe systemu transportu 
także przemawiają za taką diagnozą. Trwają prace przy budowie Trasy AK i przygotowania do realizacji 
autostrady i Południowej Obwodnicy Warszawy. Samorząd województwa, w porozumieniu z gminami 
Pasma Zachodniego, pracuje nad rozwojem przewozów aglomeracyjnych i stworzeniem systemu 
zintegrowanego transportu publicznego w Aglomeracji oraz  realizacją Paszkowianki. 
 Realizacja nowych dróg oraz plany przebudowy linii kolejowej są niewątpliwym ograniczeniem  
rozwoju gminy ze względu na konieczność zajęcia nowych działek pod poszerzenie  terenów kolejowych i 
pod inwestycje drogowe. Jednak w konsekwencji usprawnienie  systemu transportowego zachęci                             
do inwestowania na terenach gminy zwłaszcza w rejonach węzłów komunikacyjnych.  
 Największe problemy występują w zakresie obsługi przyległego zagospodarowania  
„uwzględniającego ochronę użytkowników dróg i terenu przyległego przed wzajemnym niekorzystnym 
oddziaływaniem”. Dotyczy to drogi krajowej nr 2, dróg wojewódzkich i powiatowych, z których nie może się 
odbywać w sposób bezpośredni obsługa terenów przyległych. Brak jest  tzw. jezdni serwisowych lub dróg 
odbarczających, a także ze względu na ograniczenia terenowe, brak jest możliwości realizacji takich jezdni 
zwłaszcza na drogach powiatowych. 
 

Stosunkowo najsprawniej działa układ o charakterze lokalnym związany z drogami lokalnymi                 
i dojazdowymi do posesji ze względu na znaczną gęstość i odpowiednie szerokości dróg w stosunku do 
gęstości zabudowy. Sukcesywny rozwój lokalnej sieci drogowej eliminuje zagrożenia dla bezpiecznego 
poruszania i lokalizowania nowej zabudowy. Taka polityka Gminy sprzyja jej planom rozwojowym, a także w 
sensie konkurencji zabieganiu o lokalizacje na terenie Gminy nowych inwestycji komercyjnych i osiedlanie się 
nowych mieszkańców. Rozwiązywanie tego problemu jest ważnym czynnikiem podniesienia atrakcyjności 
gminy. 
Rozwój systemu transportowego w gminie z punktu widzenia ochrony środowiska nie wywołuje istotnych 
ograniczeń ponieważ rezerwat przyrody i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jak również aleje 
drzew zabytkowych znajdują się poza terenami intensywnego rozwoju gminy. 

 
 
 
 
 
 

XII. ZADANIA SŁUŻĄCE REALIZACJI PONADLOKALNYCH  
CELÓW PUBLICZNYCH 

 
Uwzględnienia w obszarze Gminy Ożarów Mazowiecki wymagają  inwestycje zaliczone do zadań 
ponadlokalnych o znaczeniu krajowym: 

w zakresie komunikacji drogowej:   
- autostrada A-2 z węzłem „Konotopa” i drogi ekspresowe: AK i POW, 
- przebudowa Trasy Poznańskiej, 
- przekwalifikowanie części drogi wojewódzkiej nr 718 na krajową na odcinku od drogi nr 2 do węzła 

autostradowego „Pruszków”, 
- przebudowa linii kolejowej Warszawa – Poznań - Kunowice do wymaganych standardów 

międzynarodowej  linii kolejowej E-20,  
 
Potencjalne inwestycje zaliczone do zadań ponadlokalnych o znaczeniu wojewódzkim to: 

1) zadania w zakresie komunikacji drogowej: 
- droga wojewódzka „Paszkowianka”, 
- droga wojewódzka nr 580 Bis, 
 

2) zadania w zakresie komunikacji kolejowej:  
- realizacja trzeciego toru na odcinku kolejowym Warszawa – Gołąbki- Błonie, 
- realizacja  tramwaju, 

 
3) w zakresie infrastruktury technicznej: 

- utrzymanie rezerwy terenu pod stację elektroenergetyczną 400/220/110kV „Ołtarzew”, 
- utrzymanie przebiegu linii energetycznych 400kV, 220kV i 110kV, które zapewniają dostawę 

mocy dla odbiorców w woj. mazowieckim – przewidziane do przebudowy i rozbudowy,  
- utrzymanie rezerwy terenu pod nowe linie elektroenergetyczne wyprowadzone ze stacji 

„Ołtarzew” tj. linii 220kV do linii Sochaczew – Mory, 
- utrzymanie rezerwy terenu pod przebudowę istniejącej linii 100kV na linię 400kV do Kozienic, 
- utrzymanie rezerwy terenu dla nowego gazociągu wysokiego ciśnienia Ø500 Mory- 

Rembelszczyzna „Obwód gazu wysokiego ciśnienia wokół Warszawy”. 
  
Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celów publicznych na obszarze Gminy Ożarów Mazowiecki 
dotyczą głównie elementów komunikacji i infrastruktury technicznej. Wyznaczenie oraz realizacja ww. celów 
ponadlokalnych służyć ma powiązaniom funkcjonalno - przestrzennym Aglomeracji Warszawskiej oraz  
województwa mazowieckiego z sąsiednimi obszarami, a także pośrednio wpływać na jakość powiązań Gminy 
Ożarów Mazowiecki. 
Według Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego obszar gminy wchodzi               
w skład Warszawskiego Obszaru Metropolitarnego –strefy rozwoju przemysłowo-gospodarczej z giełdą 
rolną.  Na podstawie  zgłoszonych uwag i wniosków do studium oraz dotychczasowej realizacji   
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego  w Gminie Ożarów Mazowiecki  i gmin 
otaczających, jako elementy służące ponadlokalnym celom publicznym, należy wymienić następujące obiekty 
lokowane na terenie gminy i w bezpośrednim sąsiedztwie jej granic: 
 

- utrzymanie rezerwy terenu pod Trasę Gierdziejewskiego, 
- utrzymanie rezerwy terenu pod kolektor tłoczny do oczyszczalni w Pruszkowie, 
- utrzymanie rezerwy terenu pod cmentarze w Jawczycach i Święcicach. 
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XIII. SYNTEZA UWARUNKOWAŃ (OGRANICZENIA, 
ZAGROŻENIA, MOŻLIWOŚCI PRAWIDŁOWEGO ROZWOJU 
GMINY) 
 
Uwarunkowania przestrzenne: 

1) oddziaływanie Warszawy i Pasma Zachodniego Aglomeracji Warszawskiej – presja urbanizacyjna 
migracji wraz z czynnikami podnoszącymi atrakcyjność gminy (korzystna renta położenia, łatwa 
dostępność komunikacyjna do Warszawy, rozwój inwestycji komunalnych, tradycje i zaangażowanie 
w działalność gospodarczą) rzutują na rozwój przestrzenny gminy, 

2) zachowanie walorów środowiska przyrodniczego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest 
ograniczeniem rozwoju funkcji mieszkaniowej i działalności gospodarczej, 

3) utrzymywać należy jako niezabudowany ciąg przyrodniczy dolinę rzeki Utraty, dla rozwoju funkcji 
rekreacyjnych, mogących stanowić trwałe oparcie ekonomiczne dla właścicieli tych terenów, ale 
również dla zachowania odpowiednich warunków gruntowo - wodnych rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej,  

4) możliwości zorganizowania prawidłowych struktur przestrzennych o charakterze osiedlowym dla 
zabudowy mieszkaniowej  i działalności gospodarczej ograniczone są powszechną własnością  
prywatną terenów i niewielki zasób terenów komunalnych (dla wybudowania niezbędnych inwestycji 
w odpowiednich miejscach oraz brak terenów komunalnych dla udostępnienia zamiennych terenów), 

5) dotychczasowa gospodarka przestrzenna oparta była na rozwoju rolnictwa i ograniczonym 
przestrzennie rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego,  
wytwórczości, magazynowania i handlu o znaczeniu ponadlokalnym, 

6) pomimo korzystnych warunków do kształtowania poszczególnych funkcji ograniczeniami rozwoju 
są: w dalszym ciągu ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujących bardzo dobre gleby                        
i niedoinwestowanie w infrastrukturę techniczną zwłaszcza  kanalizację oraz zagrożenia środowiska 
przyrodniczego, w tym: 
- degradacje naturalnych zasobów przyrodniczych gminy (uszczuplanie powierzchni upraw 

rolniczych i łąk), 
- degradacje gleb (zanieczyszczenia i przekształcanie struktury, likwidowanie wielkoobszarowych 

gospodarstw rolnych), 
7) zapobieganie degradacji środowiska naturalnego poprzez: 

- wprowadzenie ograniczeń niektórych uciążliwych form zagospodarowania, 
- stworzenie mechanizmów prawnych dla segregacji funkcji, 
- dalszy rozwój infrastruktury technicznej, 
- zachowanie strategicznych rezerw rolniczych przestrzeni produkcyjnych (do zainwestowania w 

późniejszym zakresie). 
 

 
W zakresie problematyki mieszkalnictwa: 
 

1) ograniczenia związane z ochroną środowiska (w tym możliwości skanalizowania) będą rzutować na 
intensywność zabudowy, wielkość działek, procent powierzchni biologicznie czynnych, 

2) rozwój funkcji mieszkaniowych uwarunkowany jest wyprzedzającym wyposażeniem terenów               
w infrastrukturę techniczną oraz równoległą realizację urządzeń obsługi mieszkańców, 

3) warunkiem rozwoju funkcji mieszkaniowych, w wykształconych układach przestrzennych o 
charakterze osiedlowym spełniających wymogi zachowania ładu przestrzennego, jest stan własności 
gruntów, 

4) lokowanie funkcji mieszkaniowych winno uwzględniać zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspólnoty 
samorządowej w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego. 

W zakresie jakości życia mieszkańców zagrożenia stwarzają: 
 

1) niekorzystny wpływ na środowisko emitorów zanieczyszczeń przede wszystkim komunikacja, 
2) przemieszanie funkcji mieszkaniowych i działalności gospodarczej- warunkiem niezbędnym jest min. 

tworzenie pasów buforowych (odpowiednie funkcje  terenów)  dla łagodnego przechodzenia z jednej 
funkcji w drugą. 

 
Rzutuje na poziom życia mieszkańców: 
 

1) niski poziom urządzeń rekreacyjno-turystycznych bazujących na atrakcyjnych zasobach 
przyrodniczych gminy, 

2) odpowiednia liczba obiektów usług oświaty, zdrowia i funkcji administracyjnych, 
3) lokalizacja obiektów usług oświaty i funkcji administracyjnych, która musi być dostosowana do 

rozmieszczenia obszarów mieszkaniowych. 
 
W zakresie problemów rolnictwa: 
 

1) zachowanie równowagi rozwoju przestrzennego Gminy (dostosowanie w czasie, rozwoju 
infrastruktury technicznej i społecznej, do rozwoju urbanizacji) jest warunkiem wymuszającym 
ograniczenie przeznaczania nowych terenów pod zabudowę, 

2) warunkiem utrzymania funkcji rolniczej, ograniczenie rozdzielania rolniczych przestrzeni 
produkcyjnych terenami zabudowy nierolniczej oraz intensyfikacja gospodarki rolnej, 

3) wspieranie współpracy rolników, grup producenckich oraz działań na rzecz powstania                                 
platformy logistycznej obsługującej producentów warzyw i owoców w gminie wspólnie                                  
z Warszawskim Rolno – Spożywczym Rynkiem Hurtowym w Broniszach i z Przedsiębiorstwem 
Nasiennictwa, Ogrodnictwa i Szkółkarstwa w Ożarowie Mazowieckim, 

4) tworzenie warunków do rozwoju firm przetwórstwa rolno – spożywczego, 
5) restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa, 
6) rozwój rolnictwa ekologicznego, 
7) rozwój turystyki, agro i ekoturystyki. 
 

W zakresie prawnym uwarunkowaniem jest: 
 

1) sporządzenie zmian planów zagospodarowania przestrzennego, co umożliwi dalszą urbanizacje 
gminy lub dostosowanie do oczekiwań mieszkańców wnioskujących o zmianę warunków 
inwestowania, a także segregowanie funkcji, 

2) bezplanowa wyprzedaż terenów rolnych, zwłaszcza znajdujących się w rękach właścicieli dużych 
obszarów, 

3) dokonywanie podziałów geodezyjnych terenów rolnych z wydzielaniem zbyt wąskich dróg, 
4) zadania wynikające z potrzeby zaspokojenia potrzeb wspólnoty samorządowej. 

 
W zakresie środowiska kulturowego rozwój urbanistyczny warunkują: 
 

1) zespoły kulturowe na terenie Gminy (zespoły podworskie), pojedyncze obiekty zabytkowe, 
2) strefy ochrony konserwatorskiej - obiekty archeologiczne. 

 
W zakresie środowiska przyrodniczego ograniczeniem rozwoju urbanistycznego są: 
 

1) obszary i obiekty chronione: rezerwat przyrody, pomniki przyrody, parki podworskie, 
2) strefa krajobrazu chronionego oraz istniejące cieki i powierzchnie wodne. 



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ożarów Mazowiecki 

55 

 

W zakresie komunikacji: 
 

1) w Trasie Poznańskiej pełniącej podstawową rolę w powiązaniach Gminy z Warszawą i drogami 
krajowymi oraz w drodze wojewódzkiej nr  718  i nr 701 poziom swobody ruchu zbliża się do 
wartości granicznych, 

2) najistotniejszą rolę w usprawnieniu tych powiązań, a przede wszystkim wyeliminowanie ruchu                        
o charakterze tranzytowym poza obszar zurbanizowany i z dróg powiatowych spełnią nowe drogi 
(autostrada, drogi ekspresowe, Paszkowianka i droga zamienna za drogę nr 580); niezbędnym 
warunkiem dalszej urbanizacji jest utrzymanie dotychczas ustalonych w Gminie korytarzy pod nowe 
drogi oraz wyznaczenie nowych korytarzy dla nowych dróg,  

3) istotną rolę w usprawnieniu powiązań Gminy z Warszawą i innymi gminami oraz niezbędnym 
warunkiem dalszej urbanizacji jest utrzymanie dotychczas ustalonego korytarza pod  komunikację 
publiczną – tramwaj i dążenie do jego realizacji, 

4) integracja obszaru Gminy, rozwój mieszkalnictwa oraz funkcji usługowych wymaga usprawnienia 
lokalnego układu drogowego, poprzez: 
- uzupełnienie  ciągłości dróg wzdłuż torów PKP, 
- utworzenie nowego lokalnego układu komunikacyjnego równoległego do Trasy Poznańskiej 

zlokalizowanego pomiędzy Trasą, a ulicami Nowowiejską i Sochaczewską i powiązanego                     
z drogami wojewódzkimi, 

- utworzenie drugiego nowego lokalnego układu komunikacyjnego równoległego do Trasy 
Poznańskiej zlokalizowanego pomiędzy ulicami Nowowiejską i Sochaczewską, wzdłuż granicy 
gmin Stare Babice i Ożarów Mazowiecki i powiązanego z drogami wojewódzkimi, 

- utworzenie nowego lokalnego układu komunikacyjnego równoległego do Trasy Poznańskiej 
zlokalizowanego na południe od torów PKP  i powiązanego z drogami wojewódzkimi, 

- rozbudowę układu gminnych dróg publicznych w dostosowaniu do realizowanej zabudowy, 
- budowę lub przebudowę wewnętrznej sieci dróg, budowę ścieżek rowerowych łączących obszar 

osadniczy Józefów-Płochocin oraz wschodnią część gminy z miastem, 
5) wyeliminowanie nakładania się ruchu tranzytowego z ruchem lokalnym, 
6) segregacja ruchu wewnętrznego (szczególnie w obrębie gminy) od zewnętrznego (szczególnie 

tranzytu wobec gminy), 
7) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla poszczególnych obiektów, 
8) nieunormowane problemy zabudowy na terenach rolnych, 
9) brak regulacji stanu prawnego dróg, 
10) kształtowaniu nowego układu drogowego w silnie rozbudowywanych strefach mieszkaniowych; 

niedopuszczalne jest realizowanie nowych inwestycji bez wytyczenia stosownych pasów drogowych 
dla układów dróg lokalnych i dojazdowych, wraz z ich przyporządkowaniem dla konkretnych 
zarządców, 

11) warunkiem realizacji ścieżek rowerowych jest zlokalizowanie ich wzdłuż ciągów komunikacyjnych, 
zgodnie z przyjętymi programami ich budowy  oraz na terenach możliwych do nieodpłatnego 
pozyskania przez Gminę. 

 
W zakresie infrastruktury technicznej rozwój warunkuje: 
 

1) skanalizowanie obszarów zainwestowania, 
2) rozwiązanie gospodarki wodami opadowymi i odwodnienia terenów, 
3) rozwiązanie problemu utylizacji odpadów, 
4) zachowanie rezerw terenowych pod inwestycje o funkcjach ponadlokalnych. 

 
 
 


